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NEUBAU BEZIRKSGERICHT LENZBURG ERLAUTERNDER PROJEKTBERICHT

1 AUSGANGSLAGE

Dieses Dokument dient als ergdnzende Beilage zum Anhdrungsbericht. Um Doppelspurigkeiten mit dem Anho-
rungsbericht méglichst zu vermeiden, wird auf allgemeine Erlduterungen zum Vorhaben verzichtet. Diese pri-
maren Erlauterungen zum Vorhaben erfolgen im "Anhérungsbericht". Dieses Dokument "Erl&uternder Projektbe-
richt" hat zum Ziel, weiterfiihrende Projektinformationen zu vermitteln, die eine erhdhte Informationstiefe gegen-
Uber dem Anhérungsbericht vermitteln sollen.

1.1 EINLEITUNG

Das Bezirksgericht Lenzburg (sowie bis 2020 der Polizeistiitzpunkt der Kantonspolizei) sind seit Januar 1940 im
Bezirksgebaude am Metzgplatz 18 in Lenzburg untergebracht. Eigentimerin des Gebéaudes ist die Stadt Lenz-
burg. Im August 2013 hat der Stadtrat Lenzburg mitgeteilt, dass das Gebaude dem Kanton nur noch fir die
nachsten rund 5 Jahre zur Verfigung stehe, wobei lediglich die nétigsten Unterhaltsarbeiten getétigt wirden. Zu-
dem entspricht das Gebaude hinsichtlich der verfligbaren Raumlichkeiten und Flachen, der funktionellen Anforde-
rungen und der Sicherheit den Bedlirfnissen des Bezirksgerichts nicht mehr.

Aufgrund dieser Situation und Entwicklung hat der Regierungsrat im Dezember 2013 den Standort Malagarain als
neuen Standort fiir das Bezirksgericht Lenzburg und den Polizeiposten der KAPO festgelegt, wo sich bereits der
Posten der Regionalpolizei (REPOL) Lenzburg befindet, und hat fir das Wettbewerbsverfahren einen Verpflich-
tungskredit genehmigt. Gestiitzt auf das optimierte Wettbewerbsprojekt wurde ein Vorprojekt mit Kostenschat-
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Abbildung 1: Situationsplan Lenzburg mit neuem Standort Bezirksgericht

Die Arnold Legal AG als Eigentimerin des bestehenden Geschéaftshauses Malaga hat zeitgleich ein Vorprojekt fir
die geplanten Verbindungsbauten zwischen dem Geschéftshaus und dem Neubau erstellen lassen. Nach Vorlie-
gen der zugehdrigen Kostenschétzung stellte sich heraus, dass die Erstellungskosten der durch die Arnold Legal
AG zu finanzierenden Bauten um ca. 30% héher liegen als urspriinglich angenommen. Der daraus resultierende
Mietzins fir die vorgesehene Unterbringung des Polizeipostens war im Marktvergleich nicht vertretbar. Unter Be-
riicksichtigung der Kostensituation hat die Arnold Legal AG entschieden, von einer Realisierung der Verbindungs-
bauten abzusehen und sich auf die Instandsetzung des bestehenden Geschéftshauses zu konzentrieren.

Im August 2018 hat der Regierungsrat den Verzicht auf die Realisierung der beiden Verbindungsbriicken zur
Kenntnis genommen und beschloss die Aufteilung des Vorhabens in ein Projekt «Neubau Bezirksgericht, Lenz-
burg» und ein Projekt «Mieterausbau KAPO, Lenzburg». Resultat des Projekts «Neubau Bezirksgericht, Lenz-
burg» ist das vorliegende Bauprojekt.
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1.2 RAHMENBEDINGUNGEN

Zur allgemeinen Qualitatssicherung von Bauvorhaben hélt sich der Kanton Aargau an verschiedene Richtlinien,

Leitbilder und Vorgaben. Diese sind fir die Planung verbindlich, insbesondere (Liste nicht abschliessend):

— Immobilienstrategie des Kantons Aargau 2015-2023

— Verordnung Uber die Liegenschaften des Kantons (Liegenschaftsverordnung) vom 17. August 2005

— Immobilien-Standard «Gericht», Mai 2014

— Immobilien-Standards «Generalablaufplan fir Hochbauvorhaben (GAP)» (RRB Nr. 2019-001251 vom 23. Ok-
tober 2019)

— Richtlinie Nachhaltiges Bauen, Januar 2017 (RRB Nr. 2010-000613, Konzept Fachstelle Nachhaltiges Bauen
und Bewirtschaften [NBB] vom 28. April 2010)

— Richtlinien der Fachstellen der IMAG (HLKKS-E, Immobilien- und Geb&dudemanagement, etc.)

1.3 ZIELVORGABEN

Nebst den grundlegenden Projektzielen (Umsetzung Raum- und Nutzerbedurfnisse) sind nachfolgende Zielvorga-
ben Bestandteil des Vorhabens. Die Projektziele sind in die drei Zieldimensionen der Nachhaltigkeit gegliedert
und werden projektspezifisch festgelegt. Dabei kdnnen der Kriterienkatalog des Standards «Nachhaltiges Bauen
Schweiz (SNBS)» oder auch die Zielvereinbarung der SIA 112/1 «Nachhaltiges Bauen — Hochbau» als Hilfsmittel
dienen.

Das Vorgaben und die Zielsetzung des angestrebten Nachhaltigkeitsstandards geméss «Richtlinie Nachhaltiges
Bauen» vom Januar 2017 ist, den Neubau nach dem Minergie®-P-Eco zu erstellen. Die entsprechende Zertifizie-
rung wird im Sinne einer projektbegleitenden Qualitatssicherung angestrebt. Die Nachhaltigkeitsziele nach Miner-
gie®-P-Eco werden auch verfolgt, wenn eine Zertifizierung aufgrund spezieller Rahmenbedingungen nicht erfol-
gen kann.

Ubergeordnet werden fiir die Projektierungsphase folgende Projektziele definiert:

1.3.1 Okologische Ziele

— Reduktion der Emissionen und Beachtung von Stoffkreislaufen

— Auf Anpassbarkeit und Dauerhaftigkeit optimierte Konstruktionen unter Beriicksichtigung der spezifischen Nut-
zungsanforderungen

— Ressourcen- und klimaschonende Erstellung

— Vielfalt von Lebensrdumen und Arten erhalten und férdern

— Reduktion der Anforderungen auf das Wesentliche und Nétige

— Geringer Energiebedarf und Deckung mit erneuerbaren Energietragern

1.3.2 Okonomische Ziele

— Optimierte Investitions-, Betriebs- und Unterhaltskosten (Lebenszykluskosten: Erstellungs- und Nutzungskos-
ten)

— Sicherstellung der Wirtschaftlichkeit

— Sicherstellung der Nutzungs- und Erweiterungsflexibilitat (Systemtrennung)

— Optimierung die realisierbaren Volumina und Flachen (Ressourceneffizienz)

1.3.3 Gesellschaftliche Ziele

— Optimale Umsetzung des Nutzungs- und Betriebskonzeptes und Bedienungsfreundlichkeit der technischen
Systeme

— Sicherstellung von Wohlbefinden und Gesundheit der Mitarbeitenden (Sicherheitskonzept; visueller, akusti-
scher und thermischer Komfort, Raumluftqualitat)

— Stadtebauliche Eingliederung des Projekts unter Beriicksichtigung der raumlichen und gestalterischen Identi-
téat des Ortes

— Foérderung der Akzeptanz bei Entscheidungstrager und Anwohner (Parlament, Bevélkerung, Behorden, etc.)

Immobilien Aargau / GKA / Juni 2021 5



NEUBAU BEZIRKSGERICHT LENZBURG ERLAUTERNDER PROJEKTBERICHT

2 UMSETZUNG NEUBAU BEZIRKSGERICHT LENZBURG

2.1 STANDORTEVALUATION UND STADTEBAULICHE ASPEKTE

Nach der Mitteilung des Stadtrats Lenzburg im August 2013, dass das Gebdude dem Kanton nur noch fir die
nachsten rund 5 Jahre zur Verfligung stehe, wurde der Standortperimeter Stadt Lenzburg sondiert, mit dem Ziel,
eine mdglichst optimale und wirtschaftliche Lésung zu finden. Dabei war zu diesem Zeitpunkt die Aufgabe, den
Raumbedarf des Bezirksgerichts und der Kantonspolizei abzudecken. Dabei wurde auch die Regionalpolizei mit
in die Betrachtung miteinbezogen, mit dem Ziel, einen Standort mit mdglichst hohem Synergiepotential zu evalu-
ieren. Die Durchfihrung der Standortevaluation wurde in Zusammenarbeit mit den Vertretern des Bezirksgerichts
Lenzburg, der Kantons- und Regionalpolizei sowie der Stadt Lenzburg vorgenommen.

Die Analyse des Immobilienmarktes in Lenzburg hatte gezeigt, dass zum Zeitpunkt der Evaluation 14 mogliche
Lésungsvarianten bestanden (freie Parzellen / bestehende Objekte / Neubauten). Dabei wurden die Starken und
Schwachen der verschiedenen Standorte und Objekte bewertet. Die Bewertung dieser Varianten ergab, dass sich
11 der untersuchten Standorte oder Objekte als ungeeignet erwiesen oder die Anforderungen nur in geringem
Masse erfiillen kénnen und wurden daher nicht weiterverfolgt. Nachfolgende drei Varianten haben die Anforde-
rungen am besten erfullt und wurden in einer nédchsten Phase mittels Machbarkeitsstudie, einer Nutzwertanalyse
und einer Wirtschaftlichkeitsberechnung eingehend auf ihre Eignung tberprift:

Objekt Beschrieb Objekte Umsetzungsart

Malagarain + Neubau Bestehende Liegenschaft + Neubau Mieterausbau + eigener Neubau
Malagarain Miete bestehende Liegenschaft Mieterausbauten

Bahnhofplatz Neubauprojekt Mieterausbauten

Tabelle 1: Ubersicht Machbarkeitsvarianten

Fir jeden der drei Standorte wurde eine Flachenstudie erstellt. Die Studien haben gezeigt, dass die definierten
Raumanforderungen mit der Variante «Malagarain Miete» nicht erfiillt werden kénnen. Zudem verfiigte das Ob-
jekt Uber keine sicheren und zusammenhéngenden Reserveflachen fir zukunftige Entwicklungen.

Fir die beiden verbliebenen Standorte wurde eine Machbarkeitsstudie erarbeitet. Die Studien zeigten auf, wie
das Raumprogramm in den untersuchten Objekten abgebildet werden koénnte. Basierend auf diesen planerischen
Studien und weiteren Objekt- und Standortinformationen wurden die beiden Objekte bewertet.

Das Resultat zeigte, dass das Objekt «Neubau Gericht, Anmietung KAPO (und REPOL) im Objekt Malaga», die
Anforderungen deutlich besser erflllt und wirtschaftlicher ist als das Objekt «Bahnhofplatz». Die Variante mit dem
Neubau neben dem Objekt Malaga kann zudem auf einem Grundstiick der Stadt Lenzburg gebaut werden, so
dass die Landstellungspflicht zum Tragen kommt und fiir den Kanton keine Landkosten entstehen.

ffffffffffffff e I Auf dieser Basis fallte der Regierungsrat im

Dezember 2013 den Standortentscheid zu-
gunsten des Objekts «Neubau Gericht, An-
mietung KAPO (und REPOL) im Objekt

NORDBRUCKE = BESTAND MALAGA
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Abbildung 2: Situation mit Verbindungsbriicken
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Malaga».

Gestutzt auf diesen Beschluss des Regie-
rungsrats wurde auf Basis des optimierten
Wettbewerbsprojekts das Vorprojekt mit
Kostenschatzung fir den Neubau des Be-
zirksgerichts und den Mieterausbau der
KAPO erstellt. Nach Vorliegen des Vorpro-
jekts und der Kostenschéatzung stellte sich
heraus, dass die Erstellungskosten der
durch die Arnold Legal AG zu finanzieren-
den Bauten um 30 % hoher liegen als ur-
springlich angenommen.
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Im August 2018 hat der Regierungsrat vom
Verzicht auf die Realisierung der Verbin-
dungsbrucken Kenntnis genommen und
hielt am Standort Lenzburg Malagarain fir
die Realisierung des Projekts fest. Der Neu-
f::mg [’é‘;;“f:s) / [ bau soll unter Berticksichtigung der Land-
stellungspflicht wie geplant auf der Bau-
rechtsparzelle der Stadt Lenzburg realisiert
werden. Der Stitzpunkt der Kantonspolizei
sollte unter Beruicksichtigung der Nahe zur
Regionalpolizei im bestehenden Geschéfts-
haus untergebracht werden. Es wurde da-
her die Aufteilung des Vorhabens in ein Pro-
jekt «Neubau Bezirksgericht, Lenzburg» un-
ter Federfiihrung der GKA und ein Projekt
«Mieterausbau KAPO, Lenzburg» unter Fe-
derfihrung des DVI vorgenommen.

et o N BAHNDAMM

BEZIRKSGERICHT
(BAURECHT)

ERLENGUT
Abbildung 3: Situation ohne Verbindungsbriicken

Die Stadt Lenzburg sprach sich ebenfalls fir den Standort Malagarain aus. Obwohl sich das aus dem Projektwett-
bewerb hervorgegangene Projekt auf gewisse stadtebauliche Uberlegungen stiitzt, gab es aus baurechtlicher und
stadtebaulicher Sicht genligend Spielraum flr eine Projektanpassung ohne Verbindungsbauten.

Die Arnold Legal AG bietet nach wie vor Hand fur eine Losung, welche die Kantons- und Regionalpolizei an ei-
nem Standort vereint und gleichzeitig die Nahe zum Bezirksgericht zulasst. Trotz Verzicht auf die Verbindungs-
bauten wird eine stadtebauliche Einheit des Neubaus und des bestehenden Geschéftshauses sehr begrusst. Mit
der Trennung des Vorhabens konnte das Vorhaben «Mieterausbau KAPO Lenzburg» im Geb&ude Malaga voran-
getrieben werden, die KAPO hat ihren Mieterausbau im Juni 2020 beziehen kénnen. Die Synergiewirkung in der
Zusammenarbeit mit der Repol hat sich bereits positiv etabliert.

2.2 GESTALTUNGSPLAN
Auch die Stadt Lenzburg méchte diesen Ort stadtebaulich aufwerten und den Freiraum zwischen Bahndamm,
Geschéftshaus Malaga, Tunnel und Wohnsiedlung Marktmatte neu gestalten und die grésstmdgliche Nutzungs-
dichte anstreben. Fir die Uberarbeitung hat die Stadt Lenzburg folgende Ziele gesetzt:
- Klarung der stadtebaulichen Situation und Setzung eines kraftvollen Akzents in der vorliegenden Stras-
sensituation
- Schaffung eines kompakten Erscheinungsbildes in der Wahrnehmung mit dem Bestand
- Angemessener und einladender offentlicher Vorplatz als Auftakt zum Gericht mit einer selbstverstandli-
chen Zugangs- und Eingangssituation

Das Ziel der stadtebaulichen Aufwertung (Neubau wie Park) liegt im allseitigen Interesse der Beteiligten. Dazu
wird ein Gestaltungsplan notwendig, welcher die bau- und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flr eine pré-
zise Anbindung an die bestehende stadtebauliche Bebauungsstruktur und die Parkierung schafft.

Fur das Gerichtsgebaude wird eine, aufgrund der topographischen Situation nétige, Mehrhéhe verankert, die die
wirtschaftliche Erschliessung der Einstellhalle via bestehendem Tunnelweg sowie den ebenerdigen und rollstuhl-
gangigen Zugang zum Haupteingang von der Hendschikerstrasse gewahrleistet. Gleichzeitig legt er fiir die Ein-
wohnergemeinde Lenzburg die Grundlage fur die Umgebungsgestaltung (Stadtpark) und die Aufwertung des
Langsamverkehrs. Der Gestaltungsplan wurde daher zusammen mit der Stadt Lenzburg erarbeitet.
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Abbildung 5: Richtprojekt Freiraum
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3 BESCHAFFUNGSFORM UND ABWICKLUNGSMODELL

3.1 BESCHAFFUNGSFORM DER PLANERLEISTUNGEN

Die Art des Verfahrens fiir die Planung dieses Projekts wurde durch die submissionsrechtlichen Vorgaben be-
stimmt (Submissionsdekret) sowie durch das GATT/WTO-Ubereinkommen iiber das offentliche Beschaffungswe-
sen. Der Regierungsrat hat sich 2013 in diesem bedeutenden Bauvorhaben fur einen Projektwettbewerb fir Ge-
neralplaner mit Planerteams im selektiven Verfahren entschieden.

Unter Federfiihrung des Kantons Aargau als Baurechtsnehmer und zukiinftigem Eigentimer des geplanten Neu-
baus (Gerichtsgebaude), wurde das Wettbewerbsverfahren gemeinsam mit der Arnold Legal AG als private Ei-
gentiimerin der Parzelle 1989 und kiinftige Eigentimerin des neuen Verbindungsbaus sowie der Stadt Lenzburg
als Eigentiimerin und Baurechtsgeberin der Parzelle 477 durchgefihrt.

Der Projektwettbewerb wurde geméass dem Submissionsdekret des Kantons Aargau in einem 1-stufigen, selek-
tiven Verfahren 6ffentlich ausgeschrieben. In der 1. Phase hatten die Bewerber im Rahmen einer Praqualifikation
ihre Eignung fur die Bewaltigung der Aufgabe nachzuweisen. Sie hatten insbesondere ihre fachliche, personelle
und organisatorische Leistungsfahigkeit sowie ihre Erfahrung darzulegen. Zur Teilnahme an der Praqualifikation
haben sich nach der 6ffentlichen Ausschreibung 19 Generalplanerteams beworben.

Fir die 2. Phase des Submissionsverfahrens wurden 12 Generalplanerteams selektioniert und zum Projektwett-
bewerb eingeladen. Der Wettbewerb wurde anonym durchgefihrt und es wurden 10 Beitrage eingereicht.
Die Beurteilung der Wettbewerbseingaben erfolgte nachfolgenden Kriterien (Reihenfolge ohne Gewichtung):

- Stadtebau, Architektur, Aussenraum

- Funktionalitat (Gebrauchswert der Anlage, Einhaltung Raumprogramm)

- Nachhaltiges Bauen (Wirtschaftlichkeit, Umweltbilanz, Gesellschaftliche Aspekte)

Das Generalplanerteam, welches den Projektwettbewerb flr sich entscheiden konnte, war die Arbeitsgemein-
schaft Herzog Architekten AG, Zirich / am-Architektur GmbH, Lenzburg.

3.2 AUSFUHRUNGSMODELL

Fur die Realisierung des Projekts wird das Einzelleistungstréager-Modell (sogenanntes «konventionelles» Modell)

vorgeschlagen. Zur Begriindung:

— Die Komplexitat des Projekts erfordert eine permanente Flexibilitéat sowohl in der Planung wie auch in der Aus-
fihrung. Das Generalunternehmer-Modell (GU-Modell) wirde vor der GU-Submission eine vollstandige Aus-
schreibung mit einer weitreichenden Ausfiihrungsplanung und damit einen wesentlich langeren Planungsvor-
lauf bedingen. Nach der GU-Vergabe sind Projektanderungen erfahrungsgemass mit erhéhten Mehrkosten
und Terminverzdgerungen verbunden.

— Die Submissionen der Bauleistungen mit Einzelleistungstragern kénnen entsprechend dem Planungsfortschritt
gestaffelt und zeitnah durchgefiihrt werden. Beim GU-Modell miissen die Raumanforderungen und Materialien
durch die Nutzer bereits vor der GU-Submission verbindlich festgelegt werden.

— Auf wéhrend der Ausfiihrung notwendige Projektdnderungen und/oder —anpassungen kann flexibler und direk-
ter reagiert werden.

— Die Submissionen der Einzelleistungstrager unterliegen fur 6ffentliche Auftraggeber den Bedingungen der 6f-
fentlichen Beschaffung; ab Juli 2021 auf Basis der Totalrevision des Bundesgesetzes Uber das 6ffentliche Be-
schaffungswesen. Damit wird gewahrleistet, dass einerseits die Qualitat der anbietenden Unternehmungen
direkt kontrolliert werden kann und andererseits fir alle Submittenten klare Verfahrensbedingungen bestehen.

— Die Uberwachung respektive Einhaltung von Qualitit, Kosten und Terminen gehéren zur Grundleistung der
Planung, unabhéngig vom Ausfiihrungsmodell.

— Das GU-Modell verursacht generell modellspezifische Kosten, welche der GU im Angebot einrechnet (=
Ubernahme Kosten- und Terminrisiko, Leistung von Garantien etc.).

Immobilien Aargau / GKA / Juni 2021 9
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4 PROJEKTBESCHRIEB BAUPROJEKT

4.1 GEBAUDE- UND NUTZUNGSDISPOSITION

Das fuinfeckige Gebaude bildet eine stadtebauliche Gruppe mit dem bestehenden Malagahaus sowie dem Erlen-
gut und starkt dadurch den Freidamterplatz. Das einfache Geb&ude schliesst das Marktmattenquartier raumlich
klar ab und wirkt als eigenstéandiges Volumen mit einer der Nutzung angemessenen Erscheinung.

) Der Haupteingang liegt am hochsten Punkt der Topogra-
fie, er ist abgerickt von der Tunneleinfahrt und zur Hend-
schikerstrasse ausgerichtet.

Die zwei Untergeschosse werden in Massivbau erstellt.

AL CALER Ab dem Erdgeschoss gibt es eine Trennung der Bau-
(ARNOLD LEGAL AG)

weise. Der "Kern" (Gerichtssaal gross / Bibliothek) wird in
Massivbauweise (zur Aussteifung / Erdbebensicherheit)
erstellt und der "Mantel" (Buroflachen) ist in Holzbau-
weise geplant.

TUNNEL .

Abbildung 6: Situation Mikrolage Abbildung 7: "Kern" (Massivbau) und "Mantel" (Holzbauweise)

Die Verhandlungsraume liegen alle ebenerdig im Erdgeschoss. Der grosse Gerichtssaal weist einen doppelge-
schossigen Innenraum mit Zenitallicht auf. Die Biiros sind auf den beiden darlber liegenden Geschossen rund
um den Innenbereich organisiert. Die Parkplatze, die Gefangenenanlieferung und Nebenrdume liegen unterhalb
des Gerichts im ersten Untergeschoss, die Archiv- und Technikraume im 2. Untergeschoss.

Das Gebaude wird unterteilt in eine 6ffentliche Zone,

SlspdiE =l | uomngredsommin eine gesicherte Zone und eine Sicherheitszone. Somit
Zugang: begrenzter Personenkreis, Fublicum — \ird der Zutrittsbereich filr Gaste strikt vom Bereich fiir
Zugang: Mitarbeitende Gericht die Mitarbeitenden getrennt

Die drei Geschosse sind vertikal mit zwei internen offe-

nen Treppenh&dusern erschlossen. Diese stehen aus-
BurocG schliesslich den Mitarbeitenden zur Verfligung und sind
Biiroraume fur Géste nicht zugénglich.

Diese raumliche Disposition mit der Splittung des "Ver-
EG Verhandlungsraume - " .
| S— handlungsgeschosses" zu den oberen Blirogeschossen
Autoeinstellhalle | realisiert in konsequenter Weise eine klare Trennung der
Archiv, Lager- und Technikrdume Zonen, ermoglicht eine einfache barrierefreie Erschlies-
sung und eine gute Auffindbarkeit der Verhandlungs-
raume.

Abbildung 8: Systemschnitt der Zonen

Der o6ffentliche Zugang erfolgt ausschliesslich tber das Foyer im Erdgeschoss, in welchem ein Metalldetektor in-
stalliert wird. Die Bedienung erfolgt aus dem Schalter im Erdgeschoss heraus. Fir persdnliche Gegenstande, die
nicht ins Gericht genommen werden diirfen, steht den Besuchern im Foyer eine Schliessfachanlage zur Verfi-
gung. Mit diesen Massnahmen kann eine erhéhte Sicherheit zur erfolgreichen Umsetzung des 3-Zonen-Sicher-
heitskonzept ermdglicht werden.
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Die horizontale Erschliessung in den Geschossen resp. der Raume erfolgt rund um den mittigen Kern. Dies er-
maoglicht kurze Wege innerhalb der Geschosse und damit effiziente Betriebsablaufe im Arbeitsprozess. Im Erdge-
schoss (Verhandlungsgeschoss) erlaubt die Ringerschliessung das Trennen von Parteien und erhéht dadurch die
Sicherheit aller Beteiligten. Vom Hauptzugang ist der Sichtbezug zu allen drei Gerichtssélen gegeben und erleich-
tert die Orientierung fur Besucher. Dies erméglicht eine gute Ubersicht.

Das Gebaude verflgt tUber ein Haupttreppenhaus (Treppenhaus Ost), welches alle Geschosse verbindet und als
Fluchttreppenhaus dient. Das Treppenhaus befindet sich in der gesicherten Zone. Dies bedeutet, dass Besucher
Zugang in dieses Treppenhaus haben (erméglicht Flexibilitdt und eine zukinftige Erweiterung der Verhandlungs-
raume). Die anderen Treppen dienen als Verbindungen innerhalb der Sicherheitszone. Sie erlauben effiziente
und kurze Erschliessungen der drei Arbeitsgeschosse, ohne dass ein Zonenwechsel nétig ist. Die drei Treppen
erschliessen im Erdgeschoss die Verhandlungsraume (grosser und kleiner Gerichtssaal, Einzelrichterraum,
Mietschlichtung, Einvernahme) direkt aus der Sicherheitszone. Die zusétzlichen Zugange fir Gerichtsmitarbei-
tende sind ein zentraler Aspekt des Sicherheitskonzeptes und ermdglichen den Gerichtsmitarbeitenden einen von
den Parteien getrennten Zugang in die Verhandlungsrdume. Darliber hinausbieten sie bei Gefahr einen Flucht-
weg.

4.2 ARCHITEKTUR UND TRAGWERK

Das neue Gerichtsgebaude tritt als eigenstandiges Gebdude an prominenter Lage als Holzbau in Erscheinung.
Aufgrund des fachgerechten konstruktiven Holzschutzes mit Vordach und Betonsockel wird ein werthaltiges so-
wie unterhaltsarmes Altern der Fassade sicherstellt. Fir ein einheitliches Fassadenbild werden die Holzverklei-
dungen vorbehandelt, um unterschiedliche Vergrauungen zu vermeiden. Das Gebaude — auf einem massiven
Betonsockel ruhend — bietet so ein ausgewogenes Verhéltnis von einladender Prasenz und Widerstandsfahigkeit.

Abbildung 9: Visualisierung geplanter Neubau

Die Tragkonstruktion ist als Skelettbau konzipiert, welcher aus Stiitzen, Tragern und Unterziigen besteht. Die ver-
tikale Lastabtragung erfolgt punktuell Giber Innen- und Fassadenstiitzen. An Stellen, wo es schallschutztechnisch
erforderlich ist, werden die Trager und die Stiitzen schallentkoppelt und als zweiteilige Bauteile ausgefuhrt.

Die Geschossdecken sind als Holz-Beton-Verbunddecken geplant. Die raumiberspannenden Trager mit einer
Spannweite von ca. 5.2 m sind in einem Abstand von ca. 1.3 m angeordnet und mit dem 10 cm dicken Uberbeton
statisch verbunden. Der Uberbeton, welcher nach der Montage der Holzkonstruktion vor Ort eingebracht wird,
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Ubernimmt neben der tragenden Funktion auch die Scheibenwirkung fir die Aussteifung des Gebaudes. Die Ge-
samtstabilisierung des Gebaudes wird durch die Dach- und Deckenscheiben sowie dem massiven Betonkern si-
chergestellt. Der schmale Korridorbereich wird mit einer Brettsperrholzplatte Uberspannt. Die Platte hat die Funk-
tion einer verlorenen Schalung. Der Uberbeton wird mit 12 cm ausgefiihrt und ist das tragende Element. Zudem
ist der Uberbeton durch Bewehrungsanschliisse mit dem massiven Betonkern verbunden. In den breiten Korridor-
bereichen besteht das Tragwerk aus einer 16 cm starken Brettsperrholzplatte im Verbund mit 10 cm Uberbeton.

Die Raumakustik wird in den Biirordumen mit einem Deckensegel geldst, welches zwischen den Tragern einge-
baut wird. Im Korridor wird die abgehéngte Decke vollflachig ausgefiihrt, da ein grosser Teil der Haustechnik da-
rin gefiihrt wird.

Aufgrund einer moglichen Aufstockung wird das Dach im Grundsatz gleich ausgebildet wie die Geschossdecken.
Das Vordach wird mit auskragenden Stichern und einer dariliber liegenden Brettsperrholzplatte ausgebildet. Die
Mehrbelastung durch eine Photovoltaik-Anlage ist in den Lasten eingerechnet. Die Montage der Photovoltaik ist
nur auf dem Kompaktdach erlaubt.

Die Trennwénde zwischen der Tragstruktur werden in Leichtbauweise erstellt. Je nach Schallschutzanforderung
werden die mit Gipskarton beplankten Metallstdnderwande unterschiedlich ausgefiihrt. Die Trennwénde werden
alle nicht tragend ausgebildet. Somit bleibt die Nutzungsflexibilitat fur zukunftige raumliche Anpassungen gewéahr-
leistet.

Die vorgefertigten Fassadenelemente bestehen aus einer ausgedéammten Holzrahmenkonstruktion mit einer Feu-
erwiderstandsanforderung von El 30. Im EG sind die Fassadenelemente auf der Innenseite mit einer Vorsatz-
schale beplankt. Die Vorsatzschale verhindert einerseits die Schalllibertragung von den oberen Geschossen und
bietet andererseits Platz fur Elektroinstallationen. Die Fassade besteht aus einer behandelten Holzwerkstoffplatte
und ist hinterliftet.

Massivbau
Holzbau

Abbildung 10: Schematische Darstellung Massivbau / Holzbau

4.3 MATERIALISIERUNG
Generell werden bei der Wahl der Baumaterialien und der Oberflachenbehandlung die Anforderungen des Miner-
gie-ECO Standards berucksichtigt.

Fur das Tragwerk wird Brettschichtholz aus Fichte eingesetzt. Die sichtbaren Holzoberflachen werden ab Werk
mit einer Minergie ECO-tauglichen farblosen Grundierung behandelt, welche das unbehandelte Holz wahrend der
Bauphase vor Vergilbung durch UV-Strahlung und vor Fleckenbildung durch Wasser schitzt. In eingebautem Zu-
stand werden die sichtbaren Holzoberflachen erneut mit einer Lichtschutzlasur nhachbehandelt.
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Das beim Riickbau anfallende Holz kann teilweise im Sinne der Kreislaufwirtschaft (Re-use) wiederverwendet
oder thermisch zur Erzeugung von Prozesswarme verwertet werden. Die teure Ablagerung in Deponien oder Be-
seitigung von belasteten Materialien entféllt. Das bei der Verbrennung freigesetzte CO, entspricht der Menge,
welches das Holz als wachsender Baum aus der Umwelt gebunden hat.

Die Fassadenschalung besteht ebenfalls aus Fichtenholz. Um den heutigen bautechnischen Bedurfnissen nach
Langlebigkeit und optischer Bestandigkeit zu gentigen, werden die Fassadenbretter mit geeigneten Beschichtun-
gen behandelt. Die vorgesehene Oberflachenbehandlung besteht aus einer silikatischen Vergrauungslasur auf
wasseriger Basis (biozid- und I6sungsmittelfrei) und ist Minergie ECO-tauglich. Muss die Schalung nach Errei-
chen ihrer Lebensdauer ausgetauscht werden, kdnnen die Bretter thermisch verwertet werden.

Die Fenster sind 3-fach Isolierverglasungen (Konstruktion erfiillt Minergie-P Standard), innen gestrichen und aus-
sen mit Aluprofilen. Teilweise sind die Fenster von innen abschliessbar, dadurch wird einerseits eine Flucht er-
schwert, andererseits wird dem Austauschen / Entsorgen von Unterlagen z.B. aus der Akteneinsicht entgegenge-
wirkt. Als Sonnenschutz werden elektrische Verbundrafflamellenstoren eingesetzt.

Verputz Die inneren Wandoberflachen der Gerichts-
Sichtbeton geschosse (EG-2. OG) werden entlang der
e Hoi Fassade in Holz in Erscheinung treten, die

restlichen Innenwénde (ausser der Nasszo-
nen und des Betonkerns) werden verputzt
ausgefuhrt. Der Kern — aus statischen Grin-
den in Beton ausgefuhrt — wird als Sichtbe-
ton ausgefuhrt. Der grosse Gerichtssaal
wird eine akustische Wandverkleidung be-
nétigen. In den beiden Untergeschossen
wird mehrheitlich der Konstruktionsbeton
sichtbar roh belassen und gestrichen.

Keramik

Wand roh gestrichen

Die Béden im Verhandlungsgeschoss (EG)
und in den Treppenh&usern werden als fu-
genloser Bodenbelag ausgebildet. In den
Birogeschossen kommt ein Kugelgarn oder
Linoleum zur Anwendung. Die Nasszellen
werden mit Feinsteinzeugplatten belegt, die
Einstellzellen und deren Vorraume mit PU-
Beschichtung.

Die Untergeschossraume weisen einen Ze-
mentiberzug auf und der Bereich der Par-
kierung einen Hartbetonbelag.

Abbildung 11: Wandmaterialisierung

4.4 GEBAUDETECHNIK

4.4.1 Elektro und Gebaudeautomation

Die elektrische Energieversorgung erfolgt einerseits Uber die Hauptverteilung im 2. Untergeschoss und anderer-
seits durch die Photovoltaikanlage auf dem Dach. Die Raume werden mit den elektrischen Medien Uber vertikale
Steigzonen und horizontale Trassen sowie Kanalsysteme erschlossen. Die elektrische Versorgung wird nicht Re-
dundant aufgebaut. Heikle IT-Anwendungen werden mit einer unterbruchsfreien Stromversorgung (USV) gestiitzt,
eine eigentliche Notstromversorgung ist nicht geplant.

Die Beleuchtungsanlage ist unter Beriicksichtigung der Nutzeranforderungen an die verschiedenen Bereiche
nachhaltig ausgelegt. Es werden kosten- und energieeffiziente LED-Beleuchtungssysteme vorgesehen. Die Biiro-
arbeitsplatze werden mittels Stehleuchten ausgestattet, die Garage und die Nebenrdume mit einfachen Balken-
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oder Aufbauleuchten. Neben der Nachhaltigkeitsbetrachtung werden die Sicherheitsanforderungen mit einer nor-
mengerechten Notbeleuchtungsanlage erfiillt.

Der Zugang zum Geb&ude und den einzelnen Raumlichkeiten wird Uber eine Zutrittskontrollanlage geregelt. Da-
bei wird auf einen effizienten Einsatz von online und offline Zutrittslesern geachtet. Darliber hinaus werden we-
nige sensible Bereiche mit Videokameras iiberwacht (CCTV) und ausgewéhlte Raume mit Uberfalltaster zur Alar-
mierung ausgestattet.

Fir die Uberwachung, Regulierung und Steuerung der gebéudetechnischen Anlagen (HLKSE) wird ein Gebaude-
automationssystem mit Ubergeordnetem Leitsystem eingesetzt, mittels welchem auch die Storen entsprechend
den &usseren Einflissen (bspw. Wéarmeeintrag) gesteuert werden.

4.4.2 Heizung / Luftung / Klima / Sanitéar

Heizung/Kihlung

Die bendtigte Heizwarme und Kéalte wird Uber das geplante Anergie-Netz der SWL bereitgestellt. Ein Anergie-
Netz ist ein Leitungsnetz (Wassernetz) fir den Transport von Warme auf niedrigem Temperaturniveau.

Die Schnittstelle zum Anergie-Netz bildet ein Plattentauscher zur Systemtrennung des Gebaudes. Mittels einer
Warmepumpe kann das Temperaturniveau vom Kaltekreis auf die entsprechenden Heizgruppen-Vorlauftempera-
tur erhéht und die angebundenen Pufferspeicher geladen werden. Fur die Kuihlung wird die Warmepumpe um-
gangen und das Temperaturniveau direkt genutzt.

Uber den Hauptverteiler «Heizung» werden die Lufterhitzer, die Heiz-/ Kithidecken und die Fussbodenheizung
gespeist und auf die jeweiligen Vorlauftemperaturen gemischt. Uber den Hauptverteiler «Kélte» werden die Luft-
kuhler, Heiz-/ Kiihidecken gespeist und ebenfalls auf die geforderten Temperaturen gemischt. Die Regelung des
Betriebszustands heizen/kihlen erfolgt direkt in der Wéarmezentrale. Der grosse Gerichtssaal wird aufgrund seiner
Deckenkonstruktion als Erganzung zur Zulufttemperatur Uber einen Fussbodenverteiler geheizt / gekinhlt.

Liftung

Die Birordume, die Gerichtsséle, der Pausenraum und die Bibliothek werden mit einer gefiihrten Zu- und Abluft
bellftet. Die Anlagen sind im Technikraum im 2.UG platziert. Die Zu- und Abluftanlagen werden energiesparend
inklusive Feuchteriickgewinnung realisiert.

Die Luftungsanlagen der WC Raume, Duschen, Nebenrdume sind gleich aufgebaut wie die Liftungsanlagen der
Buros, jedoch ohne Feuchtertickgewinnung. Der Archivraum im 2.UG wird mit Entfeuchtung beliftet. Die Luftver-
teilung erfolgt Uber Kanéle und Rohre aus verzinktem Stahlblech. Der Luftmengenabgleich bei den Geschossab-
gangen erfolgt mittels variablen Volumenstromreglern und wird konstant betrieben. Der Luftmengenabgleich in
den Biros kann direkt am Auslass eingestellt werden. Die Sitzungszimmer und Gerichtsséle werden variabel be-
luftet. Die Regelgrdsse ist der CO, Gehalt in der Raumluft. Die Lufteinflihrung in die R&ume wird mit Deckense-
gel, Quellluftauslassen und Deckenauslassen (Schlitzauslass) gel6st.

Sanitér

Die Wasserentnahme erfolgt direkt ab der 6ffentlichen Wasserversorgung. Die Warmwasseraufbereitung wird mit-
tels einem Wéarmepumpenboiler erzeugt. Fir die Einhaltung der Ausstosszeiten wird eine Zirkulation vorgesehen.
Es ist eine Enthartungsanlage vorgesehen. Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden in der horizontalen und
vertikalen Verteilung aus Chromstahl ausgefiihrt, eingelegte Leitungen werden aus Pex-Leitungen ausgefihrt.

Bei den Zellen werden kombinierte WC-Waschtisch Einheiten (Heavy-Duty WC-Waschtisch) aus Chromstahl
vorgesehen.
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4.5 NACHHALTIGKEIT
Der Mehrwert eines nach Minergie®-P-Eco zertifizierten Niedrigstenergiegebaudes liegt neben dem tieferen Be-
triebsenergiebedarf insbesondere in einem hoéheren Nutzerkomfort und geringeren Kosten bei spateren Umnut-
zungen und im Unterhalt. Eine finanzielle Quantifizierung als Pay-back-Zahl lasst sich mit dem Label Minergie®-
P-Eco nicht machen, ist aber ein finanziell nicht messbarer wesentlicher Beitrag an die Umwelt, sowohl in der Er-
stellung wie auch beim Rickbau der verwendeten Baumaterialien (Materialokologie). Zudem bezeugt dies den
Willen der Bauherrschaft sich fiir das energieeffiziente und zukunftsgerichtete Bauen einzusetzen und entspricht
somit auch der neuen Energiestrategie des Bundes.

Das Projekt beinhaltet alle drei Dimensionen (Gesellschaft, Wirtschaft, Umwelt)
der Nachhaltigkeit. Damit die Ziele der Minergie®-P-Eco-Zertifizierung erreicht
werden kénnen, werden Holz und Recyclingbeton, wo sinnvoll und méglich,
eingesetzt (Reduktion von grauer Energie), der Warme- und Kaltebedarf wird
durch ein Anergie-Netz (Fernwarmenetz) sichergestellt, der Einbau einer kon-
trollierten Liftung mit Warmeriickgewinnung sowie eine Photovoltaik (PV)-An- -:\ ﬂku'lugf:' Wirtschaft
lage vervollstéandigen die Aufzahlung. \

Soziales

Minergie®-P

Die Minergie®-P-Anforderungen stehen flr ein hohes Mass an Energieeffizienz und sind in Abhangigkeit der Ge-
baudekategorie festgelegt. Das Gerichts-Gebaude wird fir die Beurteilung der Kategorie «Verwaltung/Neubau»
zugewiesen.

Minergie®-Eco

Der Standard Minergie®-Eco Version 2020 zeichnet Gebaude mit hohem baudkologischem Wert und einem ge-
sunden Innenraumklima aus. Der Anforderungskatalog umfasst dabei die Bereiche Tageslicht, Schallschutz, In-
nenraumklima, Gebaudekonzept, graue Energie der Baustoffe, Materialien und Bauprozesse.
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4.6 OV UND PARKIERUNG

Das Gebaude ist aufgrund seiner zentralen Lage sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. In un-
mittelbarer Nahe zum Objekt befinden sich zwei Bushaltestellen. Der Bahnhof Lenzburg und die Altstadt befinden
sich in Gehdistanz. Fur Besucher stehen in Gehdistanz im Radius von ca. 200 m drei 6ffentliche Parkanlagen zur
Verfligung. Um den Suchverkehr zu reduzieren, werden Besucher auf diese Parkanlagen verwiesen. Aus Sicher-
heitsgriinden werden in der Einstellhalle des Gerichts keine Besucherparkplatze angeboten. Die Anzahl Park-
platze wurde auf ein Minimum reduziert. Es sind diejenigen Parkplétze Bestandteil des Projekts, die fir den Ge-
richtsbetrieb notwendig sind. Auf dem Grundstiick des Neubaus befinden sich im 1. Untergeschoss insgesamt 19
Parkplatze, einer davon rollstuhlgangig.
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Abbildung 12: Situation Parkplétze und Bushaltestellen
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4.7 KUNST IM OFFENTLICHEN RAUM

Der Regierungsrat hat sich zum Ziel gesetzt, die Kunst im 6ffentlichen Raum (Ki6R) im Kulturkanton Aargau, ins-
besondere bei wichtigen Hoch- und Tiefbauprojekten, zu férdern. Dazu hat er erstmals mit 1980 die stéandige
LKommission Kunst im 6ffentlichen Raum* (KKi6R) eingesetzt und diese letztmals 2020 bestatigt.

Fur das vorliegende Projekt wurde parallel zur Projektierung ein Auswahlverfahren im Einladungsverfahren durch-
geflihrt. Das breit abgestitzte Beurteilungsgremium beurteilte vier Projektvorschlage betreffend die kiinstlerische
Qualitat, dem innovativen Gehalt, dem Bezug zum Kontext sowie der Machbarkeit in Bezug auf die technische
Umsetzung, den Unterhaltsaufwand sowie Termine und Kosten. Aufgrund der erfolgten Vorpriifung und individu-
ellen Projektprasentationen hat das Beurteilungsgremium nach eingehender Diskussion den Projektvorschlag des
in Nussbaumen AG lebenden Kiinstlers Paul Takacs (*1974) zur Weiterbearbeitung empfohlen.

Als kiinstlerische Intervention fiir den Neubau des Bezirksgerichts Lenzburg schléagt er ein skulpturales Projekt im
Aussenraum vor. Ein "Gedankenspeicher" als rohes, archaisch wirkendes saulendhnliches Objekt in Uiber-
menschlicher Grésse. Die Skulptur ist auf dem Vorplatz des Bezirksgerichtes platziert. Der "Gedankenspeicher"
markiert mittig den Eingang zum Gericht, so bevorzugt er keine Seite. Man kann links oder rechts an ihm vorbei-
gehen. Sein prominentes Volumen (vorgesehene Hohe ca. 7 m und am Fuss ca. 2.5 m Durchmesser) und die
dominante Positionierung machen es zum pragnanten Merkmal und schirmen das Bezirksgebdude gleichzeitig
zum Verkehr hin ab. Das Objekt ist innen hohl und wird vor Ort, Schritt fir Schritt gebaut.

Gemass dem Projektbeschrieb bietet der "Gedankenspeicher" im Innern einen Schutzraum fiir die emotional auf-
geladenen Gedanken der verschiedenen Menschen, die mit dem Bezirksgericht in Kontakt treten. Der Kiinstler
Paul Takéacs beschreibt dies auszugsweise wie folgt:

"Der hohle, dunkle und fir Menschen nicht zugéngliche Raum des Gedankenspeichers speichert Gedanken und
Woérter, welche um ihn herum und in ihn herein gesprochen, geschrien und gedacht werden; er ist frei von Men-
schen und von Gesetzen. Was er speichert, sind Gedanken, Emotionen und Erinnerungen an unser menschli-
ches Dasein. Durch die Rohheit und den grossen Raum der Objekte wird all das aber gut aufgehoben und absor-
biert. Dieser Speicher schluckt und speichert Glick, Trauer, Sorgen, Bedauern, Fliiche, Freude und Hoffnung. Er
verwandelt sie in Ruhe. Was bleibt sind Gedanken. Physisch ist der Raum nur fiir Insekten und Kleinsttiere zu-
ganglich. Gedanken treffen scheinbar belanglose Parallelleben. Parallelleben welche komplett an unseren Sor-
gen, Néten und Freuden vorbeigelebt werden. Doch es geht eben nicht nur immer um uns Einzelne: Eine erlebte
Existenz ist vielschichtig, auch am Gericht — es geht nicht nur um eine Partei, nur um ein Gesetz oder nur um

eine Person. Es geht um mehrere Menschen, deren Schicksale, Beziehungen, Blickwinkel und Leben.

Es geht um das Ganze, um das Stre-
ben nach Gerechtigkeit. Dieses
Ganze ist gross und hoch. Verglichen
mit den Gefiuhlen, die an einem Ge-
richt mitschwingen, ist er eher klein
geraten; man denke an all die Emoti-
onen: Die Trauer oder Wut eines An-
klagers, die Unsicherheit oder das
Geflihl des Ausgeliefertseins gegen-
Uber der Justiz, der Angst des Ange-
klagten, die Position des Richters der
zwischen all den Emotionen, den
Schicksalen und dem Gesetz steht.
All das sind existentielle Gefiihle."

Abbildung 13: Visualisierung des "Gedankenspeichers" von Paul Takacs

Die Jury wirdigte die Ernsthaftigkeit der Auseinandersetzung sowie die gleichzeitige Pragnanz und Sensibilitat
des Vorschlags im Hinblick auf den Kontext. Die Kompromisslosigkeit des Vorhabens beeindruckt und polarisiert
gleichzeitig. Dem Projekt wird auch zugetraut, den Ort stadtebaulich zu préagen. Diese Griinde gaben den Aus-
schlag, die Arbeit zur Umsetzung vorzuschlagen.
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5 KOSTENERMITTLUNG / FINANZBEDARF

51 KOSTENERMITTLUNG

Das Projekt «Neubau Bezirksgericht Lenzburg» hat die SIA-Phase 32 «Bauprojekt» abgeschlossen. Das Baupro-
jekt mit einem Kostenvoranschlag bildet den Abschluss dieser Phase.

Die SIA-Ordnung 102 «Ordnung fir Leistungen und Honorare der Architektinnen und Architekten» geht von fol-
genden Kostenermittlungstoleranzen je nach Phase aus:

— Kostengrobschatzung +25 % (Vorstudie)

— Kostenschatzung +15 % (Vorprojekt)

— Kostenvoranschlag +10 % (Bauprojekt)

5.2 KOSTENUBERWACHUNG

In jeder Phase der Projektabwicklung findet ein strenges Kostencontrolling statt, damit die Projektbeteiligten ihre
Verantwortung zur Einhaltung der Kostenvorgaben wahrnehmen kénnen. Mit der Erarbeitung der Kostengrob-
schatzung nach Abschluss der Projektoptimierung, der Kostenschatzung nach dem Vorprojekt sowie dem Kos-
tenvoranschlag nach Abschluss der Projektierungsphase, wird die Kostenstruktur stufengerecht verfeinert. Dabei
werden unter anderem Kostenlenkungspositionen eingesetzt (Unvorhergesehenes Bau / Kostenermittlungstole-
ranz). Die Verwendung der jeweils in den Kostenermittlungen unter Baukostenplan (BKP) 600, 603 und 608 aus-
gewiesenen Betrage ist grundsatzlich méglichst zu vermeiden. Begriindete Bestellungséanderungen sind gemass
der Kompetenzregelung freizugeben.

Die Kosten unter BKP 600 sind fiir Unvorhergesehenes im baulichen Bereich reserviert. Insbesondere bei Um-
bauten kénnen nicht alle baulichen Massnahmen vorhergesehen werden. Nach SIA sowie aufgrund langjahriger
Erfahrungen im Bau- und Immobilienwesen wird bei Neubauten von 8 bis 10 %, bei Umbauten von bis zu 20 %
ausgegangen.

Die Kosten unter BKP 603 sind fur Bestellungséanderungen der Nutzerdepartemente reserviert. Insbesondere bei
komplexen Vorhaben (z.B. mit einem grossen Anteil an technischen Betriebseinrichtungen) kénnen nicht alle An-
forderungen abschliessend formuliert werden. Aufgrund langjahriger Erfahrung im Bau- und Immobilienwesen
wird je nach Komplexitéat von 5 bis 10 % der betroffenen Kostenarten ausgegangen.

Die Kosten unter BKP 608 sind fir die Kostenermittlungstoleranz eingesetzt und reduzieren sich mit der Weiter-
bearbeitung und damit einer Detaillierung eines Projekts (Kostengrobschéatzung: +25 %, Kostenschéatzung:
+15 %, Kostenvoranschlag: +10 %).

5.3 APPROXIMATIVE ERSTELLUNGSKOSTEN

Die beantragten Erstellungskosten BKP 1-9 basieren auf:

— Kaostenvoranschlag Generalplaner vom 23. April 2021

— Kostengenauigkeit / Preisstand: £10 % / Schweizerischer Baupreisindex; Nordwestschweiz; Neubau Buroge-
baude; Oktober 2020, 95.4 Punkte

BKP | Bezeichnung Kosten
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 53'000
2 Gebaude Fr. 15'050'000
3 Betriebseinrichtungen Fr. 135’000
4 Umgebung Fr. 209’000
5 Baunebenkosten Fr. 591000
6 Unvorhergesehenes Bau Fr. 718000
9 Ausstattung Fr. 361'000

Erstellungskosten BKP 1-9 inklusive 7.7 % MwSt. Fr. 17'117°000

Tabelle 2: Approximative Erstellungskosten
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5.4 FINANZBEDARF / KREDITKOSTEN

Fur die vollstandige Kreditsicht der einmaligen Aufwendungen sind nebst den Erstellungskosten auch allfallige
Vorlaufkosten oder weitere einmalige Aufwendungen ausserhalb der eigentlichen Erstellungskosten, wie auch die
Kostenermittlungstoleranz mit einzurechnen.

Die resultierende Kreditsicht der einmaligen Aufwendungen fiir den Ausfiihrungskredit dieses Vorhabens stellt
sich wie folgt dar (Schweizerischer Baupreisindex; Nordwestschweiz; Neubau Burogebaude; Oktober 2020,
95.4 Punkte):

Kreditsicht einmalige Aufwendungen FB | (in Franken) | (in Franken)
Vorbereitungsaufwand / Vorlaufkosten 350 698'300
Grundstuickskosten BKP 0 350 320'000
Erstellungskosten Gebaude BKP 1-9 350 17'117'000
Kunst im 6ffentlichen Raum 350 130'000
Total Anlagekosten einmalige Aufwendungen 18'265'300
Kostenermittlungstoleranz (10 %) 350 1'711'700
Ruckbauten an bestehenden Standorten 150 12'500
Rundung 350 500
Total Verpflichtungskredit brutto (inklusive 7,7 % MwsSt.) 19'990'000
Beitrége Dritter 350 -168'000
Nettobelastung Kanton (inklusive 7,7 % MwsSt.) 19'822'000

Tabelle 3: Kreditsicht einmalige Aufwendungen

Die im AFP 2022—-2025 im Aufgabenbereich 430 Immobilien eingestellten Kosten fir dieses Vorhaben sind im
entsprechenden Kapitel im Anhdrungsbericht detailliert dargestellit.

Zu beachten ist, dass mit diesem Vorhaben Mietverhaltnisse aufgeldst werden kénnen und somit jahrlich wieder-
kehrenden Aufwendungen von Fr. -180'600.— eingespart werden kdnnen. Siehe dazu das entsprechende Kapitel
im Anhodrungsbericht.

55 WIRTSCHAFTLICHKEIT
Die Betrachtungen zur Wirtschaftlichkeit sowie die Kennzahlen zum Gebaude und Vorhaben sind im Anhérungs-
bericht detailliert dargestellt.
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ANHANGE

ANHANG 1 VISUALISIERUNGEN UND PLANE

Visualisierungen (Gebaude von Aussen mit Blick auf Eingang / Grosser Gerichtssaal)
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Situationsplan
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1. Untergeschoss
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Dachaufsicht
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Langsschnitt / Querschnitt
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Ansicht Nord
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ANHANG 2 GLOSSAR

Abklrzung
AFP

AP

AVW

AL

BK

BKP
BNO
BVU

BKS

DFR
DGS

DIN

EBF

GAP

GF

GM
GR/GRB
GP-Team
GPL

GS

GES
GSF
GSW

GV
HLKKS-E
HNF

PP
PQM

RR / RRB
SIA
SNBS
SubmD
VSS
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Bedeutung

Aufgaben und Finanzplan

Arbeitsplatz

Kommission fur Allgemeine Verwaltung
Abteilungsleiter

Baukommission

Baukostenplan

Bau- und Nutzungsordnung

Departement Bau, Verkehr und Umwelt
Departement Bildung, Kultur und Sport
Departement Finanzen und Ressourcen
Departement Gesundheit und Soziales
Deutsche Industrienorm

Energiebezugsflache

Generalablaufplan

Geschossflache nach SIA 416
Geb&udemanagement

Grosser Rat / Grossratsbeschluss
Generalplanerteam

Gesamtprojektleitung Planer

Generalsekretér

Generalsekretariat

Grundstucksflache

Kommission fur Gesundheit und Sozialwesen
Gebé&udevolumen nach SIA 416

Heizung, Liftung, Klima, Kalte, Sanitéar, Elektro
Hauptnutzflache

Immobilienbewirtschafter

Sektion Immobilienmanagement (IMAG)
Immobilien Aarau

Koordination der Bau- und Liegenschaftsorgane des Bundes
Fachstelle Nachhaltiges Bauen und Bewirtschaften (IMAG)
Sektion Portfoliomanagement (IMAG)
Planungskommission

Projektleitung Bauherrenvertretung (IMAG)
Sektion Projektmanagement (IMAG)

Parkplatz

Projektbezogenes Qualititsmanagement
Regierungsrat / Regierungsratsbeschluss
Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
Submissionsdekret

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
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