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I Allgemeines

Art. 1 Ziele

1 Das aus dem Studienauftrag im Jahre 2008 hervorgegangene Konzept stellt das Leitbild
fur die Entwicklung des Gebietes Galgenbuck dar. Es zeigt ein autoreduziertes, 6kologisches
Quartier mit einer Mischung aus Reihenhdusern und Geschosswohnungen. Das Quartier ist mit
offentlichen Freiraumen in die offene Landschaft eingebettet. Das Wohnangebot der neuen
Siedlung umfasst eine breite Palette an Wohnformen und richtet sich an verschiedene soziale
Gruppen und Altersklassen. Die wichtigste Zielgruppe sind Familien, welche die Vorteile vom
"Leben auf dem Land" mit einem urbanen Lebensstil verbinden méchten.

Art. 2 Rechtsgrundlage

1 Der Entwicklungsrichtplan Galgenbuck ist ein kommunaler Richtplan im Sinne von 8§ 6
Abs. 2 der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Baden.

Art. 3 Rechtswirkungen

1 Der Entwicklungsrichtplan ist fiir die Behérden bei der Nutzungsplanung (BNO-Revision
betreffend die Wohnzone Galgenbuck und die benachbarten Griin- und Freihaltezonen, Son-
dernutzungsplanung Galgenbuck samt Baulandumlegung) und bei der Erteilung von Baubewil-
ligungen wegleitend.

2 Der Entwicklungsrichtplan Galgenbuck wird vom Stadtrat beschlossen und kann von die-
sem an veranderte Rahmenbedingungen angepasst werden.

Art. 4  Geltungsbereich

1 Die Bestimmungen des ERP gelten fur samtliche Planungs- und Bauvorhaben innerhalb
des im Plan ERP-I eingezeichneten Perimeters (ERP-Perimeter).

Art. 5 Bestandteile

1 Der ERP besteht aus den Bestimmungen mit Anhang und den Planen:

ERP | "Leitbild Galgenbuck"

ERP Il "Baugebiet, Nutzungen"

ERP Il "Grln-, Frei- und Landschaftsraume"
ERP IV "Verkehr und Mobilitat"

2 Als Interpretationshilfe der Richtplanfestlegungen dient ein Erlauterungsbericht mit dem
stadtebaulichen Leitbild sowie weiteren Plan- und Schemadarstellungen zu verschiedenen
Konzeptinhalten.



Il Stadtebau und Bebauung (Plane ERP | und II)

Art. 6  Stadtebauliche Grundstruktur

1 Das Baugebiet (Plan ERP II) im ERP-Perimeter ist in 21 Baufelder (A bis U), welche aus
Baubereichen und Vorzonen bestehen, eingeteilt. Unter- und oberirdische Gebaudenutzungen
sind, mit Ausnahme von unterirdischen Verbindungen der Sammelgaragen, nur innerhalb der
Baubereiche zulassig.

2  Die Quartiergassen gliedern die Baufelder (Plan ERP 1V). Die Hauptzugénge der Bauten
sind auf der Seite der Gassen anzuordnen.

3  Die Freirdume Allmend, Promenade und Quartierplatze sowie die Landschaftsrdume (Plan
ERP Ill) pragen die stadtebauliche Grundstruktur.

Art. 7 Nutzungsart und Dichte

1  Die anrechenbare Geschossflache (aGF) tiber alle Baufelder betragt maximal 87'474 m?,

der minimale Wohnflachenanteil ist 85%. Die Verteilung der Geschossflache auf die Baufelder
erfolgt geméass Tabelle Anhang A "Baufelder, anrechenbare Geschossflache, Nutzungen, Park-
felder" und Plan ERP II.

2 Im Rahmen des Gestaltungsplans ist zwischen den Baufeldern A bis | und J bis R sowie S
bis U eine Ubertragung der anrechenbaren Bruttogeschossflache von je max. 10% zulassig.
Die anrechenbare Geschossflache des Baufeldes V kann auf die Baufelder S, T und U Ubertra-
gen werden.

3 Zur Quartierversorgung und -belebung ist ein adaquater Anteil an 6ffentlichen und sozia-
len Einrichtungen sowie Gewerbe und Dienstleistungen angestrebt. Dazu sind bei den Bauten
um den Quartierplatz und entlang der Promenade (Baufelder G, H, I, J und K) Raumlichkeiten
fur entsprechende Nutzungen vorzusehen. Die Erdgeschosse sind, unabhéngig von der Nut-
zung, mit fur Arbeits- oder Gewerbenutzungen tblichen Raumhéhen (min 3,60 m) auszufihren.
Das Baufeld U ist vorwiegend der Arbeits- oder Gewerbenutzung sowie 6ffentlichen Nutzungen
vorbehalten.

Art. 8 Zeilenstruktur, Baufelder A bis |

1 Die Baufelder A bis | sind fiir eine Zeilenstruktur mit Geschosswohnungen bestimmt. Stad-
tebauliches Merkmal sind die linearen Strassenrdume mit durchgehenden Fassadenfluchten
und einheitlichen Geb&audehdohen.

2 Beiden nérdlich an die Gassen angrenzenden Bauten sind maximal drei Geschosse und
ein Attikageschoss zulassig. In den Baufeldern G und H sind bei Bauten am Quartierplatz ma-
ximal vier Geschosse und ein Attikageschoss zulassig. Im Ubrigen sind maximal zwei Ge-
schosse und ein Attikageschoss zulassig.

3  Die Abwicklung der Fassadenfluchten und die Gebaudehthen sind im Gestaltungsplan
festzulegen.
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Art. 9 Kleinteilige Bebauungsstruktur, Baufelder J bis T und Baufeld V

1 Die Baufelder J bis T sind fur eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit Reihenhausern und
Geschosswohnungen bestimmt. Stadtebauliches Merkmal sind die, durch versetzte Fassaden-
fluchten und unterschiedliche Gebaudehdhen gepragten Quartiergassen. Nach jeweils drei
Gebaudeeinheiten hat eine Staffelung der Fassadenflucht um mindestens 0,75 m und eine Va-
riation der Gebaudehdhen um minimal eine halbe und maximal eine ganze Regelgeschossho-
he zu erfolgen.

2 Beiden nordlich an die Gassen angrenzenden Bauten sind maximal drei Geschosse und
ein Attikageschoss zulassig. Im Baufeld J sind am Quartierplatz vier Geschosse mit einem Atti-
kageschoss zulassig. Im Ubrigen sind maximal zwei Geschosse und ein Attikageschoss zulas-
sig.

3  Die Abwicklung der Fassadenfluchten und die Gebaudehdhen sind im Gestaltungsplan
festzulegen.

4  Das Baufelder V ist fir eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit Reihenhausern und Ge-
schosswohnungen bestimmt.

Art. 10  Arbeits- und 6ffentliche Nutzungen, Baufeld U

1 Die Zeile im Baufeld U ist fiir Arbeits- und 6ffentlichen Nutzungen bestimmt, sie bildet die
Begrenzung der Siedlung zur Mellingerstrasse. Der maximale Wohnflachenanteil ist 20%. Der
Baukorper ist in der Fassadenflucht zu gliedern, um einen optimalen Ubergang zur kleinteiligen
Bebauungsstruktur der Baufelder S und T zu gewahrleisten.

2 Maximal sind vier Geschosse und ein Attikageschoss zulassig. Die Erdgeschosse sind,
unabhéangig von der Nutzung, mit Giblichen Raumhéhen fir Arbeits- oder Gewerbenutzungen
(min. 3,60 m) auszufuihren.

3  Die Abwicklung der Fassadenfluchten und die Gebaudehohen sind im Gestaltungsplan
festzulegen.



1] Grin-, Frei- und Landschaftsraume (Plan ERP IlI)

Art. 11  Konzept der Gestaltung und Unterhalt

1 Die Lage der FreirAume ist im Plan ERP Il dargestellt. Sie wird im Rahmen der Landum-
legung festgelegt.

2 Bei der Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freirdume gelten die 6kologischen
Grundsatze. Die Bepflanzung erfolgt ausschliesslich mit einheimischen und standortgerechten
Arten. Die FreirAume enthalten Ruderalflachen. Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu
reduzieren. Die Pflege der Griin- und Freiflachen erfolgt extensiv.

3 Fur Grin-, Frei und Landschaftsraume geméss Plan ERP 1l ist zwecks Qualitatssicherung
ein Gesamtkonzept der Nutzung, Gestaltung und Pflege zu erarbeiten.

Art. 12 Allmend und Nutzungsring

1 Die Allmend ist ein 6ffentlich nutzbarer Freiraum. Die Anlage ist gepragt von einer extensi-
ven Wiese mit Hochstammobstbaumen. Die Infrastruktur flr Naherholung beschréankt sich auf

wenige Stellen u.a. einen Aufenthaltsbereich beim landschaftlichen Merkpunkt. Die Allmend ist
von unterirdischen Bauten freizuhalten.

2  Die Anhohe wird als landschaftlicher Merkpunkt mit Einzelbdumen gestaltet. Der mutmass-
liche Standort des Galgens wird durch eine schlichte Markierung gekennzeichnet.

3 Der Nutzungsring erganzt den Freiraum der Allmend mit Spielinfrastruktur und Erholungs-
einrichtungen fur alle Altersgruppen sowie Veloabstellanlagen. Seine Breite betragt 6,00 m.
Ortlich sind breitere Abschnitte bis 10,00 m zulassig. Der Nutzungsring dient der Erschliessung
von direkt anliegenden Gebauden und ist fir Not-, Versorgungs- und Entsorgungsfahrten fur
den motorisierten Verkehr befahrbar. Ein/Ausfahrten von Sammelgaragen sind nicht zulassig.

Art. 13 Promenade

1 Die Promenade verbindet das Quartier Dattwil Gber den Quartierplatz mit der Allmend. Sie
ist gepragt durch die griinen Vorzonen der angrenzenden Gebé&ude. Die Promenade ist be-
leuchtet und wird von Baumen gesaumt. Sie dient der Erschliessung von direkt angrenzenden
Gebauden und ist fur Not-, Versorgungs- und Entsorgungsfahrten fir den motorisierten Verkehr
befahrbar. Ein/Ausfahrten von Sammelgaragen sind nicht zulassig. Fur die funktionale Auftei-
lung und Gestaltung gilt das folgende Profil:

Profil der Promenade

JIK Hil

Halb&ffentlich, Grlin
Promenade
mit Baumen
Halb&ffentlich, Grlin

Varzonen
Viorzonen

18.00 - 27.00 m
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Art. 14 Quartiergassen und Allee

1 Die Quartiergassen bestehen aus einer Mischflache vom mindestens 5,00 m Breite und
privaten Vorzonen. Sie sind so zu gestalten, dass sie als Gesamtgassenraum von Fassade zu
Fassade wahrgenommen werden. Die Mischflache dient dem Aufenthalt und Spiel. Sie ist fir
Not-, Versorgungs- und Entsorgungsfahrten flr den motorisierten Verkehr befahrbar (Be-
gegnugszone). Die Einrichtung von permanenten Autoabstellplatzen ist untersagt.

2  Die Vorzonen sind private Bereiche. Uber die Vorzonen erfolgen die Hauszugange. Min-
destens 50% der Flache bleiben unversiegelt. Die Vorzonen sind frei von Zaunen, Einfriedun-
gen und unterirdischen Bauten. Die Erstellung von offenen Kleinbauten ist zulassig. Fir die
funktionale Aufteilung der Quartiergassen gilt das folgende Profil:

e Profil der Quartiergasse
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3 Die Allee verbindet das Waldvorland mit der Obstwiese. Sie besteht aus einer befahrbaren
Mischflache und einem seitlichen Grinstreifen mit Baumen.

4 Im mittleren Abschnitt dient die Allee der internen Haupterschliessung. Sie ist fir Not-,
Versorgungs- und Entsorgungsfahrten sowie fir Zufahrten zu den Sammelgaragen und zu den
Besucherparkfeldern fiir den motorisierten Verkehr befahrbar (s. ERP 1V). Bei Bedarf kann die
Allee fur den 6ffentlichen Verkehr (Buslinie) benutzt werden. Fur die funktionale Aufteilung gilt
das folgende Profil:

—_— e Profil der Allee
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Art. 15 Quartierplatze

1 Die Quartierplatze | und Il sind richtungsneutral gestaltet. Die Ausgestaltung ist urban, mit
Baumen.

2  Markante Gebaudekanten fassen die Platzraume in den bezeichneten Bereichen. Sie sind
im Gestaltungsplan als Baulinien festzulegen.



Art. 16 Landschaftsrdume Obstwiese, Griinkorridor, Waldvorland und Feuchtstellen

1 Die Obstwiese ist eine extensive Wiese mit Hochstammobstbaumen.

2 Der Grunkorridor wird als extensive Wiese gestaltet, in welcher sich Trittsteinbiotope als
Lebensraume fiir Flora und Fauna befinden. Diese bestehen aus Hecken und Gebuschgrup-
pen mit einheimischen Gehdlzen, mit Krautsaum und Strukturelementen wie Ast- und Lese-
steinhaufen. Die Gestaltung der Querverbindung fiir den Langsamverkehr sowie fir Not-, Ver-
sorgungs- und Entsorgungsfahrten hat die 6kologische Funktion des Grunkorridors zu berick-
sichtigen. Die Fahrbahnbreite ist auf ein absolutes Minimum zu begrenzen.

3  Das Waldvorland wird durch eine extensive Wiese mit Trittsteinbiotopen fur Kleinsauger,
Amphibien und Reptilien gebildet. Eine Fusswegverbindung fuhrt entlang des Siedlungsrands.
Es sind keine weiteren Infrastrukturen fir die Erholungsnutzung zugelassen. Die Gestaltung
und Pflege des Waldvorlandes ist auf die Pflege des Waldrandes abzustimmen.

4  Die Feuchtstellen bestehen aus mehreren Wassertimpeln von unterschiedlicher Grosse
und Tiefe. Umgeben werden die Timpel von feuchten Wiesen bzw. Hochstaudenfluren. Die
Gewasser missen gut besonnt sein und dirfen keinen Fischbesatz aufweisen.

5 Die Landschaftsraume sind von unterirdischen Bauten freizuhalten.

Entwicklungsrichtplan Galgenbuck, Bestimmungen



\ Verkehr und Mobilitat (Plan ERP V)

Art. 17 Nachhaltige Mobilitat

1 Ein Mobilitatskonzept zeigt Massnahmen zur Erschliessung der Baufelder und zur Férde-
rung der nachhaltigen Mobilitat. Es ist im Rahmen des Gestaltungsplanes zu erarbeiten.

Art. 18 Offentlicher Verkehr

1 Das Quartier Galgenbuck ist auf den 6ffentlichen Verkehr ausgerichtet. Die bestehenden
Buslinien auf der Sommerhalden- und Mellingerstrasse sichern die guten Verbindungen inner-
halb des Stadtteils, zum Stadtzentrum und zum Bahnhof Baden sowie zum regionalen Ver-
kehrsknoten S-Bahn-Haltestelle Mellingen-Heitersberg.

2  Eine Buslinie kann bei Bedarf tiber die interne Haupterschliessung mit einer Haltestelle am
Quartierplatz 1l gefuihrt werden.

Art. 19 Fuss- und Radverkehr

1 Die Fusswegverbindungen sind attraktiv zu gestalten und mit einer Breite von mindestens
1,50 m auszufihren.

2 Veloabstellplatze sind in ausreichender Anzahl, in der Regel 1 Veloabstellplatz pro Zim-
mer, zu erstellen. Veloabstellanlagen fiir den privaten Gebrauch sind nahe den Hauszugéngen
anzuordnen. Veloabstellanlagen fur den 6ffentlichen Gebrauch sind in den 6ffentlichen Frei-
raumen wie Quartierplatze, Nutzungsring und nahe den Bushaltestellen anzubieten.

3 Die Bushaltestellen an der Sommerhalden- und Mellingerstrasse sollen fiir den Fuss- und
Veloverkehr vom Quatrtier, inshesondere von der Allmend, direkt erreicht werden kénnen.

Art. 20 Motorisierter Individualverkehr

1 Die Baufelder A bis R sind von der Sommerhaldenstrasse direkt bzw. Uiber die interne
Haupterschliessung erschlossen. Die Baufelder S bis V sind Uber eine neue Briicke Uber die
Bahnlinie von der Mellingerstrasse (Kantonsstrasse K268) her erschlossen. Quartierfremder
Verkehr wird aus dem Areal herausgehalten, die direkte Durchfahrt zwischen Sommerhalden-
und Mellingerstrasse ist mit Ausnahme von Not-, Versorgungs- und Entsorgungsfahrten unter-
sagt.

2 Die Quartiergassen, Promenade, Allee, der Nutzungsring und Quartierplatze sind als Be-
gegnungszone (Tempo-20-Zone) mit Fussgangervortritt auszugestalten. Not-, Versorgungs-
und Entsorgungsfahrten sind gewahrleistet. Es ist eine Durchfahrt von mindestens 3,50 m frei-
zuhalten.

3 Inden als interne Haupterschliessung bezeichneten Bereichen — den Quartiergassen und
dem mittleren Abschnitt der Allee — ist eine Begegnungsflache von mindestens 6,00 m Breite
freizuhalten.

10



11

4  Die Sommerhaldenstrasse ist im ERP-Geltungsbereich und bis zur Mellingerstrasse als
Tempo-30-Zone mit entsprechenden Einfahrten umzugestalten. Radstreifen sind beidseitig der
Strasse vorzusehen.

5 Der Stationsweg ist im ERP-Geltungsbereich als Begegnungzone (Tempo 20-Zone) aus-
zubilden und gestellten.

Art. 21 Parkfelder motorisierter Verkehr

1 Die Berechnung der fir die Nutzungen notwendigen Parkfelder — alle Wohnnutzungen,
Nutzungen mit geringerem Verkehrsaufkommen und tbrige Nutzungen — richtet sich nach den
kantonalen Vorschriften. Die Anzahl der Parkfelder wird geméss der kantonalen Vorgaben
(BauG, BauV) ermittelt. Es gelten folgende Reduktionsfaktoren: 0.7 des Normrichtwertes fiir
Wohnnutzungen und 0.5 des Normrichtwertes fur Gbrige Nutzungen. Fir nicht realisierbare
Parkplatze besteht eine Ersatzabgabepflicht.

2 Fur Besucher und firs Carsharing sind zuséatzlich 10% der Gesamtparkfelderzahl (Norm-
bedarf berechnet ohne Reduktionsfaktoren) vorzusehen. Diese Parkfelder sind oberirdisch ent-
lang der Sommerhaldenstrasse und der internen Haupterschliessung anzuordnen. Die bestzu-
ganglichen Parkfelder sind furs Carsharing zu reservieren.

3 Parkfelder fur Bewohner sind ausschliesslich in unterirdischen Sammelgaragen in den
Baubereichen zulassig. Die Anlagen sind Uber eine direkte Zufahrt ab der Sommerhaldenstras-
se, der internen Haupterschliessung und der Mellingerstrasse zu erschliessen. Die benachbar-
ten Sammelgaragen kénnen miteinander verbunden werden. Die Zugange zu den Sammelga-
ragen haben Uber die Quartiergassen und -platzen zu erfolgen. Direkte Zugéange aus den
Wohnungen sind nicht zulassig. Die Parkfelder des Baufeldes V sind im Baufeld U unterzubrin-
gen.

4 Wird das im Mobilitatskonzept gesetzte Ziel einer nachhaltigen Mobilitat mit der reduzier-
ten Stellplatzzahl fir Wohnnutzung nachweislich nicht erreicht, kann die Parkfelderzahl um ma-
ximal 10% erhoht werden.
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V Energie und Umwelt

Art. 22 Energieversorgung, energieeffiziente und dkologische Bauweise
1 Angestrebt ist eine wirtschaftliche, umweltschonende und technisch innovative Energie-
versorgung des Quartiers.

2 Die am Standort vorhandenen Potentiale der erneuerbaren Energie wie Erdwarme oder
Sonnenenergie sind bevorzugt einzusetzen. Die Verbrennung fossiler Energietrager aus-
schliesslich zur Warmeerzeugung (Heizung, Warmwasser) ist im ERP-Perimeter untersagt.

3 Die lokal vorhandenen Infrastrukturen und Versorgungsanlagen sind vorbehaltlich Abs. 1
Zu nutzen.

4 Im Rahmen des Gestaltungsplanes sind Energiekonzepte zu erarbeiten. Dabei sollen die
geltenden Werte (wie Energiekennziffer) massgeblich unterschritten werden.

5 Bei der Erstellung von Bauten ist die 6kologische Bauweise angestrebt. Die Bautechnolo-
gie wie auch einzelne Bauteile bzw. Konstruktionen haben den 6kologischen Standards zu ent-
sprechen.

Art. 23 Begriinte Flachdacher

1 Mindestens 60% der Flache von Flachdéchern ist zu begriinen und naturnah auszugestal-
ten. Dachterrassen und Anlagen zur Gewinnung der Sonnenenergie sind zulassig.

Art. 24 Siedlungsentwasserung und Werkleitungen
1 Das Meteorwasser von Dachern und Strassen ist als Grauwasser zu nutzen oder nach
Mdglichkeit vor Ort zu versickern.

2 Inden Vorzonen der Baufelder kann maximal 50% der Flache versiegelt werden. Die un-
terirdischen Bauten sind mit einer Erdschicht von mindestens 0.80 m Starke zu Uberdecken.

3 Um optimale Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten zu gewdahrleisten, werden Werkleitun-
gen ausschliesslich unter den 6ffentlich zuganglichen Flachen verlegt.

Art. 25 Abfallentsorgung

1 Die Abfallentsorgung, getrennt nach Grau- und Grinabfuhr, erfolgt iber gemeinschattliche
Sammelplatze. Diese sind auf den 6ffentlichen Flachen — Strassen, Quartierplatzen und an den
Quartiergassen — anzuordnen.

2 Fur die Entsorgung von Altglas, Eisen und Aluminium ist eine unterirdische Wertstoffsam-
melstelle zu erstellen.

3  Die fur die Abfallentsorgung notwendige Infrastruktur ist im Rahmen des Gestaltungsplans
sicherzustellen.
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VI Schlussbestimmungen

Art. 26 Anpassung der kommunalen Bau- und Nutzungsordnung

1 Erforderlich ist eine einheitliche Nutzungs- und Gestaltungsplanung samt Landumlegung
Uber das ganze Gebiet im ERP-Perimeter.

2  Alle Baufelder werden in eine neue "Wohnzone Galgenbuck" (WzG) Ubergefuhrt. Die Zo-
nenbestimmungen enthalten mindestens Angaben zur Dichte, zur Nutzungsart, zur Geschoss-
zahl, zur Anzahl der Parkfelder und zur Gestaltungsplanpflicht etc. Im Rahmen des Gestal-
tungsplans sind keine zuséatzlichen Geschosse zulassig.

3 Furdie Grin- und Landschaftsraume sind die folgenden Nutzungszonen vorzusehen:
Grunzone (GR) fir Allmend, Freihaltezone (FR) fir Obstwiese, Griinkorridor und Waldvorland.

Art. 27 Etappierung

1  Die Ausfiihrung der Erschliessung und der Uberbauung erfolgt voraussichtlich in einem
"Konzept der kleinen Schritte", etappenweise von der Sommerhaldenstrasse her. Fir die erste
Etappe sind die Baufelder G, H und J besonders geeignet.

2  Offentliche Griin- und Landschaftsraume sind in Etappen von der provisorischen bis zur
definitiven Ausfiihrung, abgestimmt mit der Entwicklung der Baufelder zu realisieren. Allmend
und Nutzungsring sind spatestens nach der Realisierung von 60% der im Geltungsbereich zu-
lassigen Bruttogeschossflachen erstellt.

3  Die Abstimmung der baulichen Entwicklung mit der landwirtschaftlichen Nutzung ist zu
gewabhrleisten.

4  Die Baureife des Baufelds U setzt die Realisierung der Erschliessung (SBB-Briicke) tber
die Mellingerstrasse (Kantonsstrasse K268) voraus. Die Wohnnutzungen in den Baufeldern S,
T und V kdnnen zwischenzeitlich von der Sommerhaldenstrasse bzw. vom Stationsweg (Bau-
feld V) erschlossen werden.

Art. 28 Umsetzungsbestimmungen
1 Die Gestaltung der Allmend mit Nutzungsring, Quartierplatzen und Promenade wird tiber
ein Konkurrenzverfahren ermittelt.

2  Sofern die Grosse und die Komplexitat einer Uberbauung oder wichtige Qualitatsanforde-
rungen es angebracht erscheinen lassen, ist ein Konkurrenzverfahren durchzufihren.

3 Wahrend der Bauphase kénnen temporare Einrichtungen eingerichtet werden, welche der
Naherholung dienen. Fir alle temporaren Einrichtungen oder Nutzungen gilt ein Vorbehalt zu-
gunsten der angestrebten Neunutzung. Die nach dem Entwicklungsrichtplan beabsichtigte
Neunutzung darf nicht verhindert werden.

Art. 29 Inkrafttreten

1 Der Entwicklungsrichtplan Galgenbuck tritt mit dem Genehmigungsbeschluss des Stadtra-
tes in Kraft.
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Anhang, Baufelder, anrechenbare Geschossflache, Nutzung und Parkfelder

Areal Galgenbuck in Baden Déattwil

Baufeld Geschossflache Parkfelder, Berechnungsbeispiel*
Grundflche |  Total Wohnen | Ubrige Nutzungen | Total |Wohnen | Gibrige Nutzungen | Besucher
m? m? m? m?
A 1768 2400 2400 0 19 17 0 2
B 1219 1600 1600 0 14 12 0 2
C 2699 3300 3300 0 27 24 0 8
D 3377 4000 4000 0 il 28 0 3
E 3260 4000 4000 0 31 28 0 3
F 5056 4600 4600 0 37 33 0 4
G 1891 2400 1600 800 19 12 4 8
H 5616 6500 4900 1600 50 35 8 7
I 4681 4000 3200 800 31 23 4 4
J 6674 9000 6500 2500 68 46 13 9
K 1893 2000 1000 1000 14 7 5 2
L 5560 6000 6000 0 48 42 0 6
M 5513 5200 5200 0 41 36 0 5
N 6270 5500 5500 0 45 39 0 6
0 3688 3500 3500 0 29 25 0 4
P 3310 2700 2700 0 22 19 0 8
Q 1422 700 700 0 6 5 0 1
R 1068 700 700 0 6 5 0 1
S 7172 6500 6500 0 53 46 0 7
T 8555 6500 6500 0 53 46 0 7
U 3614 5900 1000 4900 38 7 25 6
v 808 474 474 4 3 1
Total 84414 87474 75874 11600 678 529 59 90
100% 85% 15%

* Berechnungsbeispiel (die Anzahl der Parkplatze wird gem. Art. 21, Abs. 1 ermittelt):
- Wohnen: 1PP pro 100m? aGF, Reduktionsfaktor 0.7, zuziiglich 10% Besucher PP
- andere Nutzungen: 1PP pro 100m? aGF, Reduktionsfaktor 0.5, zuzuglich 10% Besucher PP
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