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2 b ] Vorentwurf mit erlauterndem Bericht und
Synopse

27.04.2023
Referenz: RRB-Nr. 575/2023

Kompensationspflicht fiir Fruchtfolgeflachen
(Anderung des Planungs- und Baugesetzes)

A. Ausgangslage: Revision des Sachplans Fruchtfolgeflachen

1. Fruchtfolgeflachen

Als Fruchtfolgeflachen (FFF) werden die fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders gut
geeigneten, ackerfahigen Kulturlandflachen bezeichnet; es handelt sich somit um die
wertvollsten Ackerflaichen der Schweiz. Sie werden aufgrund der Lage, der Gelandeform,
des Klimas und der Bodeneigenschaften bestimmt. Die FFF dienen als Basis fur die
Erndhrungssicherheit und erfullen damit ein wichtiges 6ffentliches Interesse. Sie stehen
allerdings oft in Nutzungskonkurrenz mit der Flachenbeanspruchung fiur Siedlung und
Mobilitat, aber auf fur Revitalisierungen und landwirtschaftliche Nutzungen. Deshalb sind
fur den dauernden Erhalt ihnres Umfangs und ihrer Qualitét besondere Anstrengungen

erforderlich.

2. Sachplanung des Bundes

Der Sachplan FFF (SP FFF) des Bundes verfolgt das Ziel, die Versorgungslage mit
Nahrungsmitteln in schweren Mangellagen zu sichern. Mit dem SP FFF werden deshalb
die besten Ackerflachen geschutzt. Mit Beschluss vom 8. April 1992 zum SP FFF legte der
Bundesrat fur die gesamte Schweiz einen Mindestumfang der FFF fest. Jeder Kanton hat
aufgrund seiner Grésse sowie seiner topographischen und klimatischen Verhéaltnisse ein
bestimmtes Kontingent dauerhaft zu sichern. Dabei steht die langfristige Erhaltung der
Bodenfruchtbarkeit und des landwirtschaftlichen Produktionspotenzials im Vordergrund,
nicht die aktuelle Nutzung der betroffenen Béden.

Am 8. Mai 2020 hat der Bundesrat den Uberarbeiteten SP FFF beschlossen. Dieser weist
einen schweizweiten Mindestumfang von 438 460 ha aus. Der durch den Kanton Zurich zu
sichernde, vom Bund vorgegebene Mindestumfang an FFF betragt 44 400 ha. Das
entspricht 10 % der schweizerischen FFF. Neu kommen Grundsétze zur langfristigen
Sicherung sowie Vorgaben zur Anwendung der Qualitatskriterien fir eine einheitliche

Ausscheidung der FFF dazu.
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B. Umsetzung im Kanton Ziirich

1. Richtplanung

Die im Landwirtschaftsgebiet liegenden FFF des Kantons Zirich sind im kantonalen
Richtplan behdrdenverbindlich ausgewiesen und das Mindestkontingent von 44 400 ha
festgehalten. Grundlage zur Ausscheidung der FFF sind die landwirtschaftlichen
Nutzungseignungsklassen (NEK). In einer Karte im kantonalen Geoportal
(https://maps.zh.ch > Karte «Fruchtfolgeflachen [FFF]»; Massstab 1:5 000) werden Lage,
Umfang und Qualitat der FFF detailliert abgebildet und bei Verdnderungen nachgefiihrt.

Die dort ausgewiesenen Flachen kénnen auch aufgrund der Uberpriifung der Bodenqualitat
jederzeit angepasst werden. Der Kanton weist den aktuellen Bestand der FFF jahrlich aus.
Der Kanton Zurich unterscheidet zwischen Flachen, die aufgrund der agronomischen
Standortqualitat als FFF geeignet sind (NEK 1-5) und solchen, die dazu nur bedingt
geeignet sind (NEK 6). Letztere werden flachenmaéssig zur Halfte an das zu sichernde

Kantonskontingent angerechnet.

2, Gesetzliche Grundlage

Die im Sachplan und im kantonalen Richtplan verankerte Kompensationspflicht ist lediglich
behérdenverbindlich. Da die Beanspruchung von FFF auch Folge privater Vorhaben sein
kann, ist fur die grundeigentiimerverbindliche Kompensationspflicht Privater eine

hinreichende gesetzlichen Grundlage zu schaffen.

C. Auswirkungen

1. Kanton

Die Pflicht zur Schaffung von gleichwertigem Ersatz bei der Beanspruchung von FFF wird
nach gangiger Praxis bereits heute auch bei Planungs- und Bauvorhaben angeordnet. Die
Fachstelle Bodenschutz im Amt fur Landschaft und Natur beurteilt folglich schon jetzt
Gesuche, die Verluste an FFF verursachen oder Bodenaufwertungsprojekte, welche die
Neuschaffung von FFF bezwecken. Ein gewisser Mehraufwand ergibt sich beziiglich der
Fuhrung der Karte gemass § 37 E-PBG und der damit verbundenen Flachenbuchhaltung
fur die FFF.


https://maps.zh.ch/
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2. Gemeinden

Um den Nachweis fir den Ersatz von FFF zu erbringen, die durch eine Planung
beansprucht werden, sind Leistungen der Gemeinden erforderlich. Diese kénnen jedoch
vollumféanglich der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer des jeweiligen Grundstticks

auferlegt werden.

3. Private und Wirtschaft

Die Kosten flr den gleichwertigen Ersatz von FFF, die einer Bauzone zugeteilt oder flr ein
Vorhaben ausserhalb der Bauzonen beansprucht werden, sind durch die Eigentiimerin
oder den Eigentimer des jeweiligen Grundstiicks zu tragen. Die Kostenspanne fiir die
Erstellung von FFF bzw. fir landwirtschaftliche Bodenaufwertungen ist sehr gross und
abhangig vom notwendigen Bauaufwand. Je nach Ausgangszustand und Defizite der
Flache kann ein Auftrag von Oberboden gentigen. Im Idealfall kann dazu in unmittelbarer
Néhe abgetragenes Bodenmaterial verwertet werden. In anderen Fallen kdnnen aber auch
aufwendige Massnahmen mit technischer Entwasserung nétig sein. Allgemeingliltige
Aussagen zu den Kosten privater Aufwertungsvorhaben kdnnen deshalb nicht gemacht
werden (vgl. dazu bereits die Beantwortung der Anfrage KR-Nr. 382/2022 betreffend Bilanz
Uber Fruchtfolgeflachen mit RRB Nr. 1635 vom 14. Dezember 2022).

D. Regulierungsfolgeabschatzung

Unter dem Gesichtspunkt einer Regulierungsfolgenabschatzung im Sinne von § 1 in
Verbindung mit § 3 des Gesetzes zur administrativen Entlastung von Unternehmen vom
5. Januar 2009 (EntlG; LS 930.1) bzw. 8§ 5 der Verordnung zur administrativen Entlastung
der Unternehmen vom 18. August 2010 (EntlV; LS 930.11) sind von dieser Vorlage kaum
Auswirkungen zu erwarten. Unternehmungen werden von der Vorlage entweder als
Eigentimerinnen von eingezonten Grundstucken mit FFF, fir welches Kompensation zu
leisten ist, oder als Tragerinnen von Planungen, welche eine Kompensation von FFF zur
Folge habe, betroffen sein. Das sind zum einen nur wenige Unternehmen und zum andern
ist die mit der Kompensationspflicht verbundene administrative Belastung im Rahmen
langst eingefuhrter und gelaufiger Verfahren (Planungsverfahren oder
Baubewilligungsverfahren) gering bzw. verhaltnismassig im Vergleich zum verfolgten
Zweck.
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E. Erlauterungen zu den einzelnen Bestimmungen

1. Fruchtfolgeflachen - Zu § 37
Gemass Art. 28 Abs. 1 der Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV; SR 700.1)

stellen die Kantone im Zuge der Richtplanung die FFF nach Massgabe der Kriterien von
Art. 26 RPV fest. Sie geben dabei fir jede Gemeinde kartografisch und in Zahlen Lage,
Umfang und Qualitat der FFF an (Art. 28 Abs. 2 RPV). Die Karte wird in elektronischer

Form dargestellt und jéahrlich nachgefunhrt.

Weitere Erldauterungen finden sich in der Synopse.

2. Kompensation im Nutzungsplanungsverfahren - Zu § 38

Das Interesse an einer geordneten Besiedlung sowie die haushalterische Bodennutzung
werden es auch kinftig erfordern, in beschranktem Umfang flachenverzehrende, nicht
riickgangig zu machende Nutzungen auf landwirtschaftlich wertvollen Flachen vorzusehen.
Ein striktes Verbot, solche Flachen einer Bauzone zuzuweisen oder in einen
Gestaltungsplan einzubeziehen, ist nicht sachgerecht. Der Kanton sorgt jedoch dafiir, dass
FFF nur in Anspruch genommen werden, wenn ein entsprechender Bedarfsnachweis, eine
Prifung von Standortalternativen, eine Optimierung der Flachenbeanspruchung und eine
stufengerechte, nachvollziehbare Interessenabwéagung vorliegen. Ist ein Verbrauch
dennoch unvermeidbar, hat durch die verursachende Planungstragerin eine hinsichtlich
Flache und Bodenqualitat gleichwertige Kompensation zu erfolgen. Diese kann mittels
Aufwertung der Nutzungseignung oder durch Verbesserung der Bodeneigenschaften einer
geeigneten Flache oder durch Auszonung geleistet werden. Im Zuge der Bewilligung
werden entsprechende Auflagen festgelegt. Der Kanton sorgt dafiir, dass
Kompensationsmassnahmen nach Mdglichkeit auf anthropogenen oder bereits belasteten

Bdden durchgefihrt werden, und Uberwacht deren Umsetzung.

Seit Februar 2011 gilt die Praxis, dass FFF bei deren Beanspruchung zu kompensieren
sind. Mit § 38 E-PBG wird fur diese Kompensationspflicht eine gesetzliche Grundlage
geschaffen. Die Ersatzpflicht wird ausgelost, wenn FFF dauerhaft einer Bauzone gemass
88 47 ff. PBG zugewiesen oder dauerhaft mittels eines Gestaltungsplanes tiberbaubar
gemacht werden. Ersatzpflichtig ist die Gemeinde bzw. die Planungstragerin eines

Gestaltungsplans.
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Die Ersatzpflicht nach § 38 E-PBG gilt ausschliesslich fur FFF. Trotz ausreichender
Bodenqualitat (NEK 1-6) haben Flachen dann keine FFF-Qualitat und es besteht keine
Kompensationspflicht, wenn ein Hindernis vorliegt, das einer Festlegung als FFF
entgegensteht. Solche Hindernisse sind z. B. die Mindestbreite der Flache <5 m, die
Mindestgrosse < 2500 m?, die Lage der Flache innerhalb eines Waldabstandes von 10 m
oder innerhalb eines Gebaudeabstandes von 2,5 m oder wenn die Bodenbelastung der
Flache Gber dem Prifwert fir Nahrungspflanzenanbau liegt. Das Kriterium der sinnvollen
Bewirtschaftbarkeit wird bereits bei der Ausscheidung der FFF berticksichtigt. Als
Grundlage fir die Bemessung des Ersatzes dient die Karte gemass 8§ 37 E-PBG oder eine

aktuelle Ausgangszustandsbeschreibung zu den Bodeneigenschaften.

Weitere Erldauterungen finden sich in der Synopse.

3. Kompensation im Bewilligungsverfahren - Zu § 232b

Wie bereits bei § 38 E-PBG ausgefihrt, gilt seit Februar 2011 die Praxis, dass FFF bei
einer baulichen Beanspruchung zu kompensieren sind. Neu soll diese
Kompensationspflicht gesetzlich geregelt werden und auch fur landwirtschaftliche,
zonenkonforme Bauten gelten. Der Ersatz ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens
anzuordnen und sicherzustellen. Bezlglich der Vorgehensweise bei Aufwertungsprojekten

kann auf die Ausfiihrungen zu 8§ 38 Abs. 4 E-PBG verwiesen werden.

Weitere Erlauterungen finden sich in der Synopse.
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Planungs- und Baugesetz (PBG)
(vom 7. September 1975)

A. Kantonale und regionale Nutzungszonen
|. Die Landwirtschaftszone
Bereich

§ 36. Als Landwirtschaftszonen sind nach Bedarf
Flachen auszuscheiden, die sich fiir die
landwirtschaftliche Nutzung eignen oder die im
Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden
sollen.

§ 37.

1SR 700.1

Vorentwurf

Planungs- und Baugesetz (PBG)
(vom ............ )

Der Kantonsrat,

nach Einsichtnahme in den Antrag des Regierungsrates
vom (...) und der Kommission fir Planung und Bau
vom (...),

beschliesst:

| Das Planungs- und Baugesetz vom 7. September
1975 wird wie folgt geandert:

A. Kantonale und regionale Nutzungszonen
I. Die Landwirtschaftszone und Fruchtfolgeflachen
Bereich

§ 36 unverandert.

Fruchtfolgefidchen

§ 37. ' Fruchtfolgeflachen im Sinne von Art. 26 Abs. 1
und 2 der Raumplanungsverordnung' werden von der
zustandigen Direktion in einer elektronischen Karte
verzeichnet und veréffentlicht.
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Erlauterungen

Zur Eingliederung ins PBG: FFF liegen im Kanton Zirich ausnahmslos
ausserhalb des Siedlungsgebiets und sind in der Regel kantonalen
Landwirtschaftszonen zugeteilt. FFF kdnnen jedoch auch in Erholungs- oder
Freihaltezonen liegen. FFF dienen der landwirtschaftlichen Nutzung oder sind
daflir geeignet. Aufgrund des sachlichen Zusammenhangs ist eine Einfligung an
dieser Stelle sinnvoll.

Die Kenntnis von Lage, Umfang und Qualitat der FFF ist zentral. Grundlegend
sind die Qualitatskriterien des Bundes gemass Art. 26 Abs. 1 und 2 der
eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV), die im Uberarbeiteten
Katalog «Kriterien fir Fruchtfolgefldchen im Kanton Zlrich» vom November 2022
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§ 38.

Vorentwurf

2Die Karte wird bei Veranderungen nachgefiihrt und
der Bestand an Fruchtfolgeflachen jahrlich ausgewiesen.

Beanspruchung von Fruchtfolgefidchen durch Planungen

§ 38. 'Werden Fruchtfolgeflachen dauerhaft einer
Bauzone zugewiesen oder in einen Gestaltungsplan
einbezogen, ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Die
Ersatzpflicht ist zu erfillen, wenn der Gesamtverbrauch
des betreffenden Planungstragers 5000 m? Giberschreitet.
Der Ersatz hat innert finf Jahren zu erfolgen.

2Der gleichwertige Ersatz kann durch Auszonung oder
durch Aufwertung geeigneter Flachen geschaffen
werden.
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Erlauterungen

konkretisiert werden. Gestutzt auf Art. 28 Abs. 2 RPV stellt die zustandige
Direktion die FFF in einer elektronischen Karte dar. Diese wird im kantonalen
Geoinformationssystem (GIS-Browser ZH) veréffentlicht. Gemass § 58 in
Verbindung mit Anhang1 lit. G Ziff. 11 und 22 der Verordnung tber die
Organisation des Regierungsrates und der kantonalen Verwaltung (VOG RR; LS
172.11) gehdren die Raumplanung und der Bodenschutz zum
Zustandigkeitsbereich der Baudirektion. Diese Zustandigkeiten umfassen auch
die Verwaltung der FFF.

Die Zuweisung bzw. der Einbezug muss dauerhaft sein, damit die
Beanspruchung von FFF ersatzpflichtig ist. Somit sind Gestaltungsplane im
Sinne von § 44a PBG fir die Materialgewinnung bzw. -ablagerung
ausgenommen.

Der Ersatz soll nicht «fl&chengleich, sondern — entsprechend der heutigen Praxis
bei FFF-Kompensationen sowie den Vorgaben des SP FFF - «gleichwertig»
erfolgen. Damit bleibt das ackerbauliche Produktionspotenzial erhalten. Die
Leistungsfahigkeit des Bodens ist eine Funktion von Flache und
Nutzungseignung. Aufwertungsprojekte sind fiir die Verpflichteten und die
Bewilligungsbehdrde aufwendig. Ein Ersatz soll deshalb erst dann durchgefiihrt
werden missen, wenn die von der ersatzpflichtigen Planungstragerin bzw. vom
ersatzpflichtigen Planungstréger verursachten Verluste der FFF insgesamt 5000
m?2 erreicht haben.

Die Kompensation hat spétestens 5 Jahre nach der Beanspruchung der FFF
bzw. nach Erreichen des Gesamtverbrauchs von 5000 m2 zu erfolgen.

Der Ersatz kann durch Entlassung von Flachen mit mindestens gleichwertiger
Bodenqualitét aus der Bauzone erfolgen oder aber durch Aufwertung dafir
geeigneter Boden. Eine Ersatzabgabe anstelle des tatsachlichen Ersatzes ist
nicht vorgesehen.

Der Umfang und die Qualitét der zu ersetzenden FFF sind im Rahmen des
Nutzungsplanungsverfahrens aufzuzeigen. Zu welchem Zeitpunkt die Flachen
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Vorentwurf

3Die Aufwertung darf nicht auf Flachen mit wertvollen

Lebensraumen im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. g erfolgen.

4 Die Genehmigung von Nutzungs- oder
Gestaltungsplanen sowie die Festsetzung von
Gestaltungsplanen im Sinne von § 84 Abs. 2 PBG setzt
den Nachweis des Ersatzes geméass Abs. 2 voraus. Der
Nachweis ist vom Planungstrager zu erbringen.

Baudirektion
8/11

Erlauterungen

spater tatsachlich baulich beansprucht werden, ist fiir die Ersatzpflicht
unerheblich.

Lebensraume fir seltene und bedrohte Tiere und Pflanzen sind Schutzobjekte im
Sinne von § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG. Solche Flachen diirfen fir die
landwirtschaftliche Aufwertung nicht verwendet werden.

Mit der Festsetzung des Nutzungsplans oder eines Gestaltungsplans hat die
Gemeinde bzw. die Planungstragerin oder der Planungstrager des
Gestaltungsplans den Nachweis zu erbringen, dass der Ersatz nach Abs. 2
sichergestellt ist.

Erfolgt der Ersatz durch Auszonung, genligen dazu die planliche Bezeichnung
der betreffenden Flache und der Nachweis der Gleichwertigkeit.

Beim Ersatz durch Aufwertung kann der Nachweis erbracht werden, indem die
oder der Ersatzpflichtige selbst ein Kompensationsprojekt in Auftrag gibt oder
sich ein bereits vorgangig erarbeitetes Kompensationsprojekt anrechnen Iasst.
Méglich ist auch, dass ein von einer Privatperson bereits ausgefiihrtes Projekt
Ubernommen wird. Die Ersatzflache muss nicht in der gleichen Gemeinde, aber
im Kanton Zirich liegen.

Aufwertungsprojekte bendtigen eine kantonale Bewilligung insbesondere nach
Ziff. 1.2 und 1.8 des Anhangs zur Bauverfahrensverordnung (BVV; LS 700.6). In
diesem Rahmen fiihrt die Fachstelle Bodenschutz der Baudirektion eine
Flachenbuchhaltung und stellt sicher, dass Ersatzflachen nur einmal angerechnet
werden. Die Fachstelle Bodenschutz bewilligt bereits zahlreiche
landwirtschaftliche Bodenaufwertungen, darunter auch Kompensationsprojekte
fur FFF. Solche Aufwertungsprojekte sind somit zumindest aus
bodenschutzrechtlicher und bautechnischer Sicht nichts Neues.

Ein Nutzungsplan oder ein Gestaltungsplan kann durch den Kanton gestitzt auf
§ 89 PBG nur genehmigt werden bzw. ein Gestaltungsplan im Sinne von § 84
Abs. 2 PBG nur festgesetzt werden, wenn der gleichwertige Ersatz fir die
beanspruchte FFF erfolgt ist oder mit Sicherheit innert bestimmter Frist erfolgen
wird. Dazu missen ein bewilligtes Kompensationsprojekt und eine
entsprechende Kreditbewilligung bzw. bei einem privaten Gestaltungsplan eine
Bankgarantie vorgelegt werden.
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A. Allgemeine Bestimmungen

Vorentwurf

5Die Gemeinde kann die Kosten flr den Ersatz dem
Grundeigentimer des Grundsttlicks auferlegen, flir das
Ersatz zu leisten ist. Sie kann eine angemessene
Bevorschussung verlangen.

A. Allgemeine Bestimmungen

H. Beanspruchung von Fruchtfolgefldchen ausserhalb
Bauzonen
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Erlauterungen

Die der Gemeinde entstehenden Kosten fir die Ersatzmassnahmen kénnen den
Grundeigentimerinnen und -eigentlimern tberbunden werden. Im Zeitpunkt der
Genehmigung des Nutzungsplans muss nach Abs. 3 der Ersatz sichergestellt
sein; die Kosten fiir den Ersatz sind zu diesem Zeitpunkt zumindest
annaherungsweise bekannt. Es ist daher naheliegend, die dannzumalige
Eigentlimerschaft als kostenpflichtig zu erklaren. Eine allfallige Aufteilung des
neu eingezonten Grundsticks in verschiedene Bauparzellen mit neuen
Eigentlimerinnen und Eigentiimern andert an der Kostenpflicht gegentber der
Gemeinde nichts. Da sich die Rechnungsstellung mit der endgiltigen
Kostenberechnung verzdgern kann, soll es mdglich sein, eine Akontozahlung zu
verlangen.

Zur Eingliederung ins PBG: Die Kompensationspflicht fiir die Beanspruchung von
FFF ist eine allgemeine Anforderung an ein Bauvorhaben, weshalb die
Eingliederung im 5. Titel «Das 6ffentliche Baurecht» bei den allgemeinen
Bestimmungen der Bauvorschriften sinnvoll ist. Als Alternative kann eine
Einfligung am Ende des ersten Abschnitts beim aufgehobenen § 308 gepruft
werden. Diesfalls wére die Marginale («Beanspruchung von Fruchtfolgefldchen
ausserhalb Bauzoneny) vor § 308 als Titel einzufligen. Als Marginale kénnte
«Ersatzpflicht» stehen.

§ 232 b. "Bei Bauten und Anlagen, die Fruchtfolgeflachen Die Kompensationspflicht gilt nicht nur in Landwirtschaftszonen, sondern auch in

beanspruchen, ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Die

Ersatzpflicht ist zu erfilllen, wenn der Gesamtverbrauch

Freihalte- oder Erholungszonen nach §§ 39 und 61 PBG. Flachen, die dauerhaft
einer nichtlandwirtschaftlichen Nutzung zugewiesen werden, sind jedoch dann von

der betreffenden Bauherrschaft 5000 m2 Giberschreitet. Der der Kompensationspflicht ausgenommen, wenn keine baulichen Eingriffe erfolgen.

Ersatz hat innert finf Jahren zu erfolgen.

Ebenfalls kompensationspflichtig sind zonenkonforme landwirtschaftliche Bauten
und Anlagen. Damit wird die 2011 eingefiihrte Praxis, wonach flr Bauten
beanspruchte FFF zu ersetzen sind, weitergefiihrt und eine Gleichbehandlung
aller Beanspruchungen von FFF erreicht.
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Vorentwurf

2Die Erteilung der Baubewilligung setzt den Nachweis
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Erlauterungen

Bei Bauten, fiir die der Bund gesttitzt auf Bundesrecht (Nationalstrassen-,
Eisenbahngesetz usw.) Bewilligungs- bzw. Plangenehmigungsinstanz ist, wird die
Baudirektion jeweils im Rahmen der Anhdrung mit Verweis auf den SP FFF sowie
gestiitzt auf diese Bestimmung entsprechende Antrége stellen.
Aufwertungsprojekte sind fir die Verpflichteten und die Bewilligungsbehdrde
aufwendig. Ein Ersatz soll deshalb erst dann durchgefiihrt werden miissen, wenn
die von der ersatzpflichtigen Bauherrschaft verursachten Verluste der FFF
insgesamt 5000 m2 erreicht haben.

Die Kompensation hat spatestens 5 Jahre nach Erreichen des Gesamtverbrauchs
von 5000 m2 zu erfolgen.

Mit dem Baugesuch fiir das Vorhaben, das die Ersatzpflicht auslost, hat die

des Ersatzes gemass Abs. 1 voraus. Der Nachweis ist von Bauherrschaft den Nachweis zu erbringen, dass der Ersatz nach Abs. 1 durch ein

der Bauherrschaft zu erbringen.

3§ 38 Abs. 3 und 5 gelten sinngemass.

Ubergangsbestimmung zur Anderung vom {(...)

' Die Vorschriften tiber die Ersatzpflicht nach §§ 38 und
232 b sind anwendbar auf:

a. Bau- und Zonenordnungen sowie Gestaltungsplane,
die nach dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes festgesetzt wurden,

b. Bewilligungsverfahren fiir Bauten und Anlagen, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes hangig
sind.

2 Soweit fir die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen
bereits vor dem Inkrafttreten eine Ersatzpflicht

Kompensations- bzw. Aufyyertungsprojekt sichergestellt ist. Vgl. zu den
Aufwertungsprojekten im Ubrigen die Erlauterungen zu § 38 Abs. 4.

Die Verweisung auf § 38 E-PBG stellt klar, dass natirliche Lebensrdume im Sinne
von § 203 Abs. 1 lit. g PBG nicht fir die landwirtschaftliche Aufwertung verwendet
werden durfen (Abs. 3) und dass die Bestimmung zu Kostentragung und

Bevorschussung auch im Rahmen von § 232 b E-PBG angewendet wird (Abs. 5).

Die Ubergangsbestimmung regelt zum einen die Anwendbarkeit der
Kompensationspflicht laufende Planungen und héngige Bauvorhaben.

[Interner Hinweis: Der Vorschlag basiert auf der Annahme, dass bei bisherigen
Bewilligungen fir Vorhaben mit FFF-Verbrauch die Ersatzpflicht fur die
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angeordnet wurde, sind die entsprechenden Flachen auf  beanspruchte Flache nebenbestimmungsweise in der Baubewilligung/in der
den Gesamtverbrauch gemass § 38 Abs. 1und § 232 b Plangenehmigung festgehalten und die entsprechende Flache gestiitzt darauf in
Abs. 1 anrechenbar. die Verbrauchsbuchhaltung aufgenommen wurde.]

ll. Diese Gesetzesanderung untersteht dem fakultativen
Referendum.



