Geltendes Recht

Vorentwurf

Erlauterungen

Bauverfahrensverordnung (BVV)
(vom 3. Dezember 1997)

Bauverfahrensverordnung (BVV)
(Anderungen vom ...., erleichtertes Bauen im Bestand)

Der Regierungsrat beschliesst:

. Die Bauverfahrensverordnung vom 3. Dezember
1997 wird wie folgt geandert:

|. Bewilligungspflicht

. Bewilligungspflicht

Befreiung Befreiung
A. Tatbesténde A. Tatbesténde
§ 1. Keiner baurechtlichen Bewilligung bedirfenin  |§ 1. Keiner baurechtlichen Bewilligung bedtrfenin | Diese Ergdnzung bezweckt eine Klarstellung, wonach die in § 1 BVV

Bauzonen:

Bauzonen Vorhaben von geringfiigiger Bedeutung wie:

aufgeflihrten bewilligungsfreien Tatbestande nicht abschliessend sind.
Vielmehr existieren auch weitere, nicht ausdriicklich genannte Tatbestande
von untergeordneter Bedeutung, die ebenfalls keiner Bewilligungspflicht
unterliegen. Die derzeitige Formulierung von § 1 BVV erweckt hingegen den
Eindruck einer abschliessenden Aufzahlung, was zur falschen Annahme
fuhren kann, dass samtliche nicht aufgefilhrten Sachverhalte automatisch
bewilligungspflichtig seien. Zweck der Ergénzung ist es, den pragmatischen
Vollzug zu férdern und zu vermeiden, dass unnétige Bewilligungsverfahren
fur geringfligige oder offensichtlich unproblematische Vorhaben
angestossen werden. In Zweifelsféllen bleibt die Bauherrschaft auch
weiterhin gehalten, sich vorgangig beim értlichen Bauamt uber die
Bewilligungspflicht eines Vorhabens zu informieren.

a. Bauten und Anlagen, deren Gesamthéhe nicht mehr
als 2,5 m betragt und die eine Bodenflache von
hdchstens 6 m2 (iberlagern; sie sind jedoch
bewilligungspflichtig in Kernzonen, im

lit. a bis i unverandert




Geltungsbereich einer anderen Schutzanordnung
oder eines Ortsbild- oder Denkmalschutzinventars
und im Bereich von Verkehrsbaulinien,

. Beseitigen von inneren Trennwanden zwischen
Wohnraumen oder Verandern von Offnungen in
solchen Wanden,

. Baubaracken, Bauinstallationen und
Baureklametafeln fiir eine bestimmte Baustelle und
fur die Dauer der Bauausfilhrung,

. Gelandeveranderungen, die nicht im
Zusammenhang mit anderen bewilligungspflichtigen
Bauten und Anlagen stehen und weder 1,0 m Hohe
noch 500 m2 Flache Uberschreiten,

. Mauern und geschlossene Einfriedigungen bis zu
einer Héhe von 0,8 m sowie offene Einfriedigungen,

. nicht leuchtende Eigenreklamen auf privatem Grund
bis zu einer Flache von %2 m2 je Betrieb; solche
Anlagen sind jedoch bewilligungspflichtig in
Kernzonen und im Geltungsbereich einer anderen
Schutzanordnung oder eines Ortsbild- oder
Denkmalschutzinventars,

. nach aussen nicht in Erscheinung tretende
AusrUstungen baurechtlich untergeordneter
Bedeutung, wie Lichtanlagen, Bade-, Wasch- und
Abortanlagen, Wasser- und Elektrizitdtsanschlisse
sowie Fallrohre, Schneefange und untergeordnete
Liftungsaufsatze (iblicher Konstruktion,




h. Werk- und Lagerplatze in Industriezonen, soweit sie
nicht mehr als 1/5 der vermarkten
Grundstticksflache belegen,

i. Empfangs- und Sendeantennen mit einer gesamten
Sendeleistung (aquivalenten Strahlungsleistung
ERP max.) von weniger als 6 Watt, sofern die
einzelnen Antennen in keiner Richtung 0,8 m
Uberschreiten und die Hohe tragender Masten
weniger als 1 m betragt; solche Anlagen sind jedoch
bewilligungspflichtig in Kernzonen sowie im
Geltungsbereich einer anderen Schutzanordnung
oder eines Ortsbild- oder Denkmalschutzinventars,

j. steckerfertige Solaranlagen bis zu einer Flache von
4 m2; solche Anlagen sind jedoch
bewilligungspflichtig in Kernzonen, im
Geltungsbereich eines Ortsbild- oder
Denkmalschutzinventars oder im Geltungsbereich
einer denkmalpflegerischen Schutzanordnung,

lit. j unverandert.

Das Postulat KR-Nr. 87/2024 betreffend «Weniger Birokratie bei
Solaranlagen» fordert fir Solaranlagen bis zu einer Flache von 35 m2 eine
Befreiung von der Meldepflicht. Diese wiirde mehr Nachteile als Vorteile
bringen, weshalb darauf verzichtet werden solle. Das Meldeverfahren ist
gemass Bundesrecht grundsatzlich vorgegeben (Art. 18a RPG mit den
entsprechenden Ausflihrungsbestimmungen in Art. 32a ff. RPV). Mit der im
Kanton Zirich verankerten Befreiung von steckerfertigen Solaranlagen bis
zu einer Flache von 4 m2 ist dieser Spielraum bereits ausgereizt. Die im
Postulat erhobene Forderung, dass auch bei einer Bewilligungsbefreiung die
Feuerwehr Uber die Realisation von Anlagen in Kenntnis gesetzt wird, kann
im Kanton Zirich aktuell nicht einfacher umgesetzt werden als iiber das
baurechtliche Meldeverfahren. Die Einreichung des Orientierungsplans
gemass Brandschutzmerkblatt «Solaranlagen» der Vereinigung Kantonaler
Feuerversicherungen ist schweizweit fir alle Anlagen vorgegeben. Eine
Meldung ist zudem bei thermischen Solaranlagen notwendig, um die
bundesrechtlichen Pflichten zur Nachfiihrung des eidgendssischen
Gebaude- und Wohnungsregisters (GWR) zu erfiillen (Art. 2 lit. a i.V.m. Art.
10 der Verordnung Uber das eidgendssische Gebaude- und
Wohnungsregister [VGWR]). Wiirde man auf die baurechtliche Meldepflicht




verzichten, mussten alle diese Informationen auf anderen Wegen meist
nachtraglich umstandlich nachgefordert werden. Dies ist weder im Interesse
der Bauherrschaft noch der Verwaltung.

Um dem Anliegen nach weniger Blrokratie bei Solaranlagen
nachzukommen, sollen stattdessen die Anforderungen an die
einzureichenden Unterlagen fiir Anlagen reduziert werden (vgl. dazu die
Vorschlage weiter unten in § 2 a BVV).

k. nicht 6ffentlich zugangliche Ladestationen fir
Elektrofahrzeuge an bestehenden
Fahrzeugabstellplatzen.

lit. k unverandert

|. auf mindestens zwei Seiten gedffnete, ungedeckte
Pergolen mit einer Bodenfléache von héchstens 16
m2, solche Objekte sind jedoch bewilligungspflichtig
in Kernzonen und im Geltungsbereich einer anderen
Schutzanordnung oder eines Ortsbild- oder
Denkmalschutzinventars,

Mit dieser neuen Bestimmung soll das Postulat KR-Nr. 235/2025 betreffend
«Keine Baubewilligung mehr flir Pergolen in Garten» umgesetzt werden.
Bereits heute sind Pergolen normaler Grésse ohne Uberdachung und
Einwandung meist von der Bewilligungspflicht befreit, da sie diesfalls nicht
als Gebaude gelten (sog. Konstruktionen ohne Gebaudecharakter). Mit der
vorgeschlagenen Bestimmung soll ein haufig vorkommender (und schon
heute in der Regel bewilligungsfreier) Pergolatyp im Katalog von § 1
aufgefilhrt werden. In sensiblen Bereichen wie der Kernzone, im
Geltungsbereich einer anderen Schutzanordnung oder eines Ortsbild- oder
Denkmalschutzinventars bleiben sie jedoch bewilligungspflichtig.

m. Spielgerate im Freien, die nicht zu einem
bewilligungspflichtigen Spielplatz gehéren.

Mit dieser neuen Bestimmung soll das Postulat KR-Nr. 236/2024 betreffend
«Vereinfachung des Bauverfahrens fiir «Gireizlis» und Kinderspielgerate»
umgesetzt werden. Bereits heute sind einzelne handelsiibliche Spielgerate
(wie Rutschbahnen, Trampoline etc.) meist von der Bewilligungspflicht
befreit. Mit der vorgeschlagenen Bestimmung soll dies im Katalog von § 1
explizit festgehalten werden. Zudem wird klargestellt, dass Spielplatze
weiterhin bewilligungspflichtig bleiben.

(..

(..

A. Tatbestdnde

A. Tatbestédnde




§ 2a. 'Der Meldepflicht unterliegen unter Vorbehalt
von Abs. 2:

§ 2. a. 'Der Meldepflicht unterliegen unter Vorbehalt
von Abs. 2:

a. Solaranlagen auf Dachern, soweit sie nach Art. 32 a
der Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000
(RPV) gentigend angepasst sind,

lit. a unverandert.

b. Solaranlagen an Fassaden in Bauzonen, wenn sie
nach dem Stand der Technik reflexionsarm
ausgefiihrt werden, kompakt angeordnet sind,
parallel zur Fassade verlaufen, nicht (ber die
Fassadenflache hinausragen und diese im rechten
Winkel um héchstens 20 cm (berragen,

b. Solaranlagen an Fassaden, soweit sie nach Art. 32
abs der Raumplanungsverordnung vom 28. Juni
2000 (RPV) genligend angepasst sind,

Im Sommer des letzten Jahres haben die Stimmberechtigten das
Bundesgesetz Uber eine sichere Stromversorgung mit erneuerbaren
Energien («<Mantelerlass Stromgesetz») in der Referendumsabstimmung
angenommen. Damit wurde auf Bundesebene die Bewilligungsbefreiung fir
Solaranlagen auf Fassaden ausgeweitet — sie unterstehen neu lediglich
einer Meldepflicht.

Gemaéss dem revidierten Art. 18a Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes
(nRPG) bendtigen geniigend angepasste Solaranlagen auf Dachern und
neu auch auf Fassaden in Bau- und Landwirtschaftszonen keine
Baubewilligung mehr. Sie mussen lediglich der zustandigen Behdrde
gemeldet werden (vgl. Schlussabstimmungstext: BBI 2023 2301).

Was unter «gentigend angepasst» zu verstehen ist, soll in der
Raumplanungsverordnung (RPV) in einem neuen Artikel 32a®s konkretisiert
werden — analog zu den bestehenden Regelungen fiir Dachanlagen. Die
neuen Bestimmungen sollen am 1. Januar 2026 in Kraft treten.

Der Kanton Zlrich hatte bereits zuvor in eigener Kompetenzin § 2 a lit. b
BVV genlgend angepasste Solaranlagen an Fassaden in Bauzonen dem
Meldeverfahren unterstellt. Diese kantonale Regelung muss nun an die
neuen bundesrechtlichen Vorgaben angepasst werden. Die bisherige
Einschrankung auf Bauzonen entfallt, da das Meldeverfahren neu auch fiir
Anlagen in Landwirtschaftszonen gilt. Mit den neu auf Bundesebene
verankerten Einordnungskriterien entfallt zudem die Notwendigkeit, diese
auf kantonaler Ebene zu definieren. Stattdessen soll — wie bereits bei § 2 lit.
a BVV - auf die entsprechende Bestimmung in der RPV (Art. 32as E-RPV)
verwiesen werden. Gemass dem aktuellen Verordnungsentwurf des Bundes
durften sich die neuen Kriterien weitgehend mit den bisherigen kantonalen




Kriterien decken und darlber hinaus etwas mehr Flexibilitat bei der
Anwendung bieten (vgl. Vernehmlassungsvorlage Nr. 2024/54 des Bundes
zur Anderung der Raumplanungsverordnung: Umsetzung der zweiten
Etappe der Teilrevision des Raumplanungsgesetzes [RPG 2] und des
Bundesgesetzes (iber eine sichere Stromversorgung mit erneuerbaren
Energien, abrufbar unter:
https://fedlex.data.admin.ch/eli/dl/proj/2024/54/cons_1).

. freistehende Solaranlagen in Bauzonen bis zu einer
Flache von 20 m2,

. Solaranlagen in Industrie- und Gewerbezonen auf
Dachern, auch wenn sie nicht nach Art. 32 a RPV
genigend angepasst sind,

. Solaranlagen an Fassaden sowie freistehende
Solaranlagen in Industrie- und Gewerbezonen,

. innen aufgestellte Luft/Wasser-Warmepumpen,

. aussen aufgestellte Luft/Wasser-Wéarmepumpen,
sofern sie ein Volumen von 2 m3 nicht
uberschreiten,

. Erdwarmesonden-Warmepumpen, wenn alle neu zu
erstellenden Erdwarmesonden mindestens 2,5 m
Grenzabstand aufweisen und nicht im Bereich von
Bau- und Abstandslinien liegen; vorbehalten bleibt
in jedem Fall die gewasserschutzrechtliche
Bewilligung,

i. Anschllsse an ein Fernwarmenetz, wenn dieses die

Voraussetzungen geméss § 47 g der Besonderen
Bauverordnung | vom 6. Mai 19814 erfilllt,




j. offentlich zugangliche Ladestationen flr
Elektrofahrzeuge an bestehenden
Fahrzeugabstellplatzen.

k. Nachrustung einzelner Klimaanlagen in bestehende
Gebaude,

Die NachrUstung von Klimaanlagen in bestehenden Geb&uden soll
erleichtert werden. Als das kantonale Energiegesetz 1983 erlassen wurde,
verbrauchten Klimaanlagen noch sehr viel Energie. Deshalb war damals ein
Bedarfsnachweis fur die Bewilligung erforderlich. Dank technischer
Fortschritte bei Klimaanlagen und energetischen Verbesserungen im
Gebaudebereich — etwa bessere Isolation, automatisierter Sonnenschutz
und effizientere Elektrogerate mit weniger Abwéarme — wurde der
Bedarfsnachweis bereits vor 15 Jahren aufgehoben (Vorlage 4667). Wird
die Klimaanlage mit Strom aus der eigenen Photovoltaikanlage betrieben,
entscharft sich die Problematik des Energiemehrbedarfs noch weiter.

Angesichts haufiger werdender Hitzeperioden durch den Klimawandel wird
der Bedarf an Klimaanlagen in bestehenden Gebauden in Zukunft noch
weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund soll die Nachriistung einzelner
Klimaanlagen kunftig im Rahmen eines Meldeverfahrens erméglicht werden.

Das Meldeverfahren ist nur fiir einzelne, meist kleinere Klimaanlagen
vorgesehen. Es ist nicht beabsichtigt, dass im Meldeverfahren zahlreiche
Anlagen - etwa an den Fassaden von Mehrfamilienhdusern — unkoordiniert
installiert werden. Die 6rtliche Baubehdrde muss im Einzelfall die
Larmsituation und die optische Wirkung beurteilen und gegebenenfalls ein
Bewilligungsverfahren anordnen. Bei mehreren Anlagen ist zudem stets eine
Gesamtlarmbeurteilung aller Klimaanlagen erforderlich.

Um die Einhaltung der rechtlichen Vorgaben effizient priifen zu kénnen,
sollen — analog zu Luft-Wasser-Warmepumpen - bei der Meldung ein
Larmschutznachweis sowie ein Nachweis der Einhaltung der energetischen
Vorschriften (§ 45 Abs. 2 BBV 1) verlangt werden (vgl. Erlauterungen zu den
Anpassungsvorschlagen in § 2c BVV weiter unten).




. liegende Dachflachenfenster, sofern sie im Rahmen
einer nur meldepflichtigen Solaranlage realisiert
werden.

Branchenriickmeldungen zeigen, dass im Rahmen von PV-Projekten haufig
der Wunsch besteht, gleichzeitig auch Dachflachenfenster einzubauen. Da
Dachflachenfenster im Unterschied zu PV-Anlagen heute nicht vom
Meldeverfahren erfasst sind, wird auf den Einbau von Dachflachenfenstern
zu Gunsten von Solaranlagen verzichtet. Kiinftig soll das Meldeverfahren
auch dann anwendbar sein, wenn Dachflachenfenster im Rahmen eines
Solaranlagenprojekts erstellt werden. Flihrt der Fenstereinbau jedoch zu
bewilligungspflichtigen Nutzungsanderungen, ist weiterhin mindestens ein
Anzeigeverfahren erforderlich. Die vorgeschlagene Formulierung orientiert
sich an einer analogen Bestimmung im Kanton Basel-Stadt (Art. 7 Abs. 1 lit.
0 Ausflinrungsbestimmungen zur Bau- und Planungsverordnung [ABPV; SG
730.115]).

m. Erweiterungen bestehender Aussenbereiche von
Gastwirtschaftsbetrieben in Bauzonen um bis zu
einem Dirittel der Anzahl vorhandener Aussenplatze
oder auf insgesamt zehn Aussenplatze.

Mit Schreiben vom 13. Januar 2025 gelangte UVEK-Vorsteher Bundesrat
Albert Résti mit der Bitte an die Kantone, die Maglichkeit eines
Meldeverfahrens fur massvolle Erweiterungen im Aussenbereich von
Gastwirtschaftsbetrieben zu priifen. Die vorgeschlagene Erleichterung
betrifft nur Aussenbereiche von Gastwirtschaftsbetrieben, die bereits Uber
Aussenplatze verfligen. Erweiterungen sind daher auch nur angrenzend an
bestehende Aussenbereiche zuldssig (keine neuartigen Emissionen).
Erfasst werden nur Gastwirtschaftsbetriebe, die sich in einer Bauzone
befinden. Gastwirtschaftsbetriebe konnen zwischen zwei Maglichkeiten
wahlen. Sie konnen ihre Aussenbereiche entweder um bis zu einem Drittel
der bestehenden Aussenplétze erweitern (z.B. 33 bestehende Aussenplétze
mit neu weiteren 11 Platzen) oder aber — bei kleineren Aussenbereichen —
eine Erweiterung auf insgesamt 10 Aussenplatze vornehmen (z.B. 3
bestehende Aussenpléatze mit neu weiteren 7 Aussenplatzen). Diese
Erweiterungen sind als einmalige Moglichkeit zu verstehen. Weitergehende
oder nochmalige Erweiterungen sind im ordentlichen Verfahren zu
bewilligen. Aus%eschlossen auf dem Wege des Meldeverfahrens ist
uberdies eine «Erweiterung» der Betriebszeiten. Langere Betriebszeiten
stellen eine neuartige Larmsituation dar. Kantonale
Gastronomiebewilligungen oder Bewilligungen fir die Nutzung des
offentlichen Grundes bleiben vorbehalten.

Das Meldeverfahren entbindet die 6rtlichen Baubehdrden nicht von einer
summarischen Prifung der Vorhaben. Namentlich ist die Einhaltung des
Larmschutzrechts zu prifen. Sind im Einzelfall weitere 6ffentliche oder
private Interessen betroffen, so muss ein Baubewilligungsverfahren




durchgefiihrt werden. Dies ist insbesondere der Fall, wenn die értliche
Baubehdrde nicht ausschliessen kann, dass die massgebenden
Belastungsgrenzwerte Uberschritten sind, oder ihre Uberschreitung zu
erwarten Ist (Art. 36 Abs. 1 LSV). Die Ortliche Baubehorde hat in solchen
[éwesn die effektiven Aussenlarmimmissionen zu ermitteln (Art. 36 Abs. 1

Fur Larm aus Gastgewerbe existieren keine Emissionsgrenzwerte. Um den
Vollzugsbehdrden dennoch eine Grundlage fiir ihre Beurteilung zu bieten,
hat der cercle bruit Schweiz die Vollzugshilfe 8.10 «Ermittlun? und
Beurteilung des Larms von offentlichen Lokaleny ausgearbeitet. Die
Vollzugshilfe basiert im Wesentlichen auf einer Selbstdeklaration der
Gesuchstellenden. Die erforderlichen Angaben kénnen mittels Anhang 3 der
Vollzugshilfe erfasst werden. Anhand der ausgefiillten Vollzugshilfe lasst
sich im Einzelfall eruieren, ob Larm aus einem Gastgewerbe die Schwelle
zur Schadlichkeit Gberschreitet oder eben nicht. Es ist deshalb in§ 2 ¢

Abs. 6 E-BVV vorgesehen, dass mit der Meldung einer
Aussenbereichserweiterung unter anderem ein Larmschutznachweis
gemass Anhang 3 zur Vollzugshilfe 8.10 eingereicht wird.

2Bewilligungspflichtig sind samtliche Solaranlagen und
aussen aufgestellte Luft/Wasser-Warmepumpen in
Kernzonen, im Geltungsbereich eines Ortsbild- oder
Denkmalschutzinventars oder im Geltungsbereich
einer denkmalpflegerischen Schutzanordnung.

2Bewilligungspflichtig sind sdmtliche Solaranlagen und
aussen aufgestellte Luft/Wasser-Wéarmepumpen und
Klimaanlagen in Kernzonen, im Geltungsbereich eines
Ortsbild- oder Denkmalschutzinventars oder im
Geltungsbereich einer denkmalpflegerischen
Schutzanordnung.

Zur Nachristung von Klimaanlagen braucht es sogenannte Ruckkuhler.
Diese werden in der Regel aussen aufgestellt. Bei kleinen Anlagen handelt
es sich oft Splitanlagen. Bei grosseren Modellen hat es in den meisten
Féllen einen oder mehrere Riickkiihler auf dem Dach. Das kann optisch
storend sein. Daher sollen diese in den in Abs. 2 genannten Féllen weiterhin
bewilligungspflichtig sein.

()
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§ 2 ¢. "Mit der Meldung fur eine Solaranlage sind
folgende Unterlagen einzureichen:

§ 2. ¢. "Mit der Meldung fir eine Solaranlage sind
folgende Unterlagen einzureichen:

Das Postulat KR-Nr. 88/2024 betreffend «Meldeverfahren Solaranlagen
vereinfachen» fordert die Reduktion der einzureichenden Unterlagen, um die
birokratischen Hurden flir die Erstellung von Solaranlagen zu reduzieren.
Abgesehen von einem einfachen Grundrissplan oder der Ansicht des
Gebaudes mit geplanter Anlage und dem Produktbeschrieb der Anlagen
sollen gemass Postulat keine weiteren Unterlagen mehr eingefordert werden
durfen. Diese Forderung gehen zu weit, da ein korrekter Vollzug des
Meldeverfahrens nicht mehr méglich ist. Dennoch soll dieses Postulat und
das Postulat KR-Nr. 87/2024 zum Anlass genommen werden, den Umfang




der einzureichenden Unterlagen — soweit méglich und sinnvoll — zu
reduzieren.

a. Situationsplan im Massstab 1: 500 oder 1:1000 mit
rot eingetragener Solaranlage im selben Massstab,

lit. a unverandert

Im Postulat KR-Nr. 88/2024 wird betreffend lit. a beanstandet, dass solche
Situationsplane heute in vielen Gemeinden beglaubigt werden miissen. Dies
wird jedoch schon in der geltenden Fassung nicht verlangt. Es genlgt ein
Ausdruck aus dem GIS. Aus diesem Grund sind hier keine Anpassung
notwendig.

b. Darstellung (Skizze, Plan oder Foto) der
Dachaufsicht,

b. Darstellung (Skizze, Plan oder Foto) der Dachflache
oder Fassadenflache (Ansicht und Schnitt), auf der
die Solaranlage installiert wird; fir Solaranlagen auf
Déchern bis zu einer Flache von 35 m2 kann darauf
verzichtet werden.

Die Bestimmungen in lit b-d werden zu einer Bestimmung in lit. b
zusammengefasst. Fur kleine Solaranlagen auf Dachern bis 35 m2 erfolgt
eine administrative Entlastung. Bei dieser Kategorie missen abgesehen
vom Situationsplan und dem Orientierungsplan gemass lit. f keine
Darstellungen und Beschriebe eingereicht werden.

Damit wird ein Anliegen des Postulats KR-Nr. 87/2024 betreffend «Weniger
Blrokratie bei Solaranlagen — kleinere Solaranlagen bis 35m2 sollen
zukinftig nicht mehr meldepflichtig sein» mit dem Postulat KR-Nr. 88/2024
betreffend «Meldeverfahren Solaranlagen vereinfachen» kombiniert. Bei
grosseren Anlagen ist es dagegen wichtig, dass die Baubehdrden die
Einhaltung der rechtlichen Vorgaben (geniigenden Anpassungen) aufgrund
ausreichender Unterlagen prifen kdnnen.

c. Darstellung (Skizze, Plan oder Foto) der
Giebelfassade,

lit. ¢ wird aufgehoben

d. Darstellung (Skizze, Plan oder Foto) der
Trauffassade mit der Dachflache, auf der die
Solaranlage installiert wird,

lit. d wird aufgehoben

e. Produktbeschrieb des Herstellers der Solaranlage
und Abbildungen der zum Einsatz kommenden
Module und Anlagenteile,

lit. e wird aufgehoben

Auf einen separaten Produktbeschrieb und die Abbildung der einzelnen
Module und Anlageteile kann verzichtet werden. Mit der in lit. b verlangten
Darstellung sowie den im Meldeformular erhobenen Angaben zur Grosse
und Leistung der Anlagen liegen bereits ausreichend Informationen vor.
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f. Orientierungsplan gemass Brandschutzmerkblatt
«Solaranlagen» der Vereinigung Kantonaler
Feuerversicherungen,

lit. f unverandert

Postulat KR-Nr. 88/2024 betreffend «Meldeverfahren Solaranlagen
vereinfachen» mdchte diese Anforderung ersatzlos streichen. Unabhangig
von einer Meldepflicht gilt in allen Kantonen, geméass Stand der Technik der
Swisssolar sowie der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen, dass
ein Orientierungsplan notwendig ist. Das Wissen uber das Vorhandensein
von Solaranlagen dient direkt der Sicherheit der Einsatzkrafte.

Die im Postulat weiterhin geforderte Gewahrleistung, dass die Feuerwehr
Uber die Realisation von Anlagen in Kenntnis gesetzt wird, kann aktuell nicht
einfacher umgesetzt werden als (iber das baurechtliche Meldeverfahren.

g. bei Anlagen an der Fassade ein Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen der
Brandschutzrichtlinien «14-15 Verwendung von
Baustoffen» und «15-15 Brandschutzabsténde
Tragwerke Brandabschnitte» der Vereinigung
Kantonaler Feuerversicherungen

lit. g unverandert

Postulat KR-Nr. 88/2024 betreffend «Meldeverfahren Solaranlagen
vereinfachen» mochte diese Anforderung ersatzlos streichen. Bei
Solaranlagen an Fassaden bestehen grossere Brandrisiken. Deshalb ist der
Nachweis der Einhaltung der Anforderungen der Brandschutzrichtlinien «14-
15 Verwendung von Baustoffen» und «15-15 Brandschutzabstande
Tragwerke Brandabschnitte» der Vereinigung Kantonaler
Feuerversicherungen unverzichtbar. Bei Solaranlagen unter 11 Metern
erfolgt dieser Nachweis bereits heute mit minimalem Aufwand durch eine
blosse Selbstdeklaration (Bestatigung) im elektronischen Meldeformular.

2Mit der Meldung fiir eine Luft/Wasser-Warmepumpe
sind folgende Unterlagen einzureichen:

Abs. 2 bis 5 unverandert

a. Gesuch warmetechnische Anlage,

b. Situationsplan im Massstab 1: 500 oder 1:1000 mit
rot eingetragener Warmepumpe,

c. Larmschutznachweis einschliesslich Situationsplan
mit vermassten Abstéanden der Larmquelle zum
massgebenden Empfangspunkt,

d. technisches Datenblatt der gewahlten
Warmepumpe,
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e. bei aussen aufgestellten Luft/\Wasser-
Warmepumpen einfache Skizzen, Fotos oder Plane
der projektierten Anlage.

3Mit der Meldung fir eine Erdwarmesonden-
Warmepumpe sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. Gesuch warmetechnische Anlage,

b. Situationsplan im Massstab 1: 500 oder 1:1000 mit
rot eingetragener Warmepumpe und den Standorten
der Erdwarmesonden,

¢. Gesuch um Erteilung der
gewasserschutzrechtlichen Bewilligung fir eine
Erdwarmesonden-Warmepumpenanlage.

4Mit der Meldung fir einen Anschluss an ein
Fernwarmenetz sind folgende Unterlagen
einzureichen:

a. Gesuch warmetechnische Anlage,

b. Situationsplan im Massstab 1: 500 oder 1:1000 mit
rot eingetragener Hauszuleitung.

5Mit der Meldung fiir eine Ladestation fir
Elektrofahrzeuge sind einzureichen:

a. Situationsplan im Massstab 1: 500 oder 1:1000 mit
rot eingetragener Ladestation,

b. einfache Skizzen, Fotos oder Plane der projektierten
Anlage,
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c. Produktbeschrieb des Herstellers der Ladestation.

6 Mit der Meldung fiir eine Klimaanlage sind folgende
Unterlagen einzureichen:

Zur Gewahrleistung einer effizienten Priifung sind bei der Meldung einer
Klimaanlage bestimmte Unterlagen und Angaben einzureichen. Diese sollen
die geplante Situation nachvollziehbar darstellen. Die erforderlichen
Unterlagen und Informationen sind in diesem neuen Absatz aufgefiihrt.

a. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 mit
rot eingetragener Ausseneinheit,

b. einfacher Grundrissplan (Plan oder Skizze) mit rot
eingetragenen Inneneinheiten und Bezeichnung der
zu kiihlenden Raume,

c. Larmschutznachweis einschliesslich Situationsplan
mit vermassten Abstanden der Larmquelle(n) zum
massgebenden Empfangspunkt,

Ahnlich wie bei Luft-Wasser-Warmepumpen muss auch bei Klimaanlagen
die Einhaltung der Larmschutzrechts nachgewiesen werden. Im Unterschied
zu Luft-Wasser-Wéarmepumpen, die im Winter bei meist in der
Nachbarschaft geschlossenen Fenstern betrieben werden, kann die
Einhaltung der Larmschutzgrenzwerte bei Klimaanlagen eine grossere
Anforderung sein, zumal sie auch einen nicht unwesentlichen Innenlarm
erzeugen. Die Vereinigung kantonaler Larmschutzfachstellen (Cercle Bruit)
bieten auch fur die larmschutzrechtliche Prifung von Klimaanlagen
verschiedene Vollzugshilfen (inkl. einem Larmschutznachweisformular), so
dass die Uberpriifung der Larmsituation standardisiert durch die 6rtlichen
Baubehdrden erfolgen kann (vgl. die Vollzugshilfe 6.20 des Cercle Bruit zu
Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen (HLKK), abrufbar unter
https://www.cerclebruit.ch/?inc=enforcement&e=6/620.html).

d. Angaben zur Energienutzung,

Die Einhaltung der energierechtlichen Vorschriften ist zu deklarieren. Eine
Anlage darf realisiert werden, wenn eine zusatzliche PV-Anlage mit
mindestens gleich grosser elektrischer Leistung installiert wird, oder wenn
das Gebaude Uber automatisierte Sonnenschutzeinrichtungen verflgt (vgl. §
45 Abs. 2 BBV 1). Der Nachweis untersteht der privaten Kontrolle geméass §§
4-7 BBV | (Details siehe Anhang 3).
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e. technisches Datenblatt der gewahlten Klimaanlage,

Im technischen Datenblatt missen das Erscheinungsbild der Geréte (z.B.
Fotos oder Skizzen) sowie Angaben zum Schallleistungs- bzw.
Schalldruckpegel klar ersichtlich sein.

7 Mit der Meldung fur eine Erweiterung eines
bestehenden Aussenbereichs eines
Gastwirtschaftsbetriebs sind insbesondere folgende
Unterlagen einzureichen:

Zur Gewahrleistung einer effizienten Priifung sind bei der Meldung einer

Erweiterung des Aussenbereichs bestimmte Unterlagen und Angaben

einzureichen. Diese sollen sowohl die aktuelle als auch die geplante

Situation nachvollziehbar darstellen. Die erforderlichen Unterlagen und

Informationen sind in diesem neuen Absatz aufgefiihrt. Dazu gehoren:

— ein einfacher Situationsplan,

— eine Darstellung des bestehenden Aussenbereichs,

— Angaben zur aktuellen und vorgesehenen Nutzung,

— sowie ein Larmschutznachweis geméss Anhang 3 der Vollzugshilfe
8.10 «Ermittlung und Beurteilung des Larms von offentlichen Lokalen»
des cercle bruit.

a. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 mit
rot eingetragener Erweiterung sowie vermasstem
Empfangspunkt,

b. Darstellung (Skizze, Plan oder Foto) des
bestehenden Aussenbereichs,

c. Angaben (ber Saisonalitat, Offnungszeiten, Anzahl
bestehender Aussenplatze sowie Anzahl
projektierter Aussenplatze,

d. L&rmschutznachweis gemass Anhang 3 zur
Vollzugshilfe 8.10 «Ermittlung und Beurteilung des
Larms von 6ffentlichen Lokalen» des cercle bruit
Schweiz.

V. Anzeigeverfahren

V. Anzeigeverfahren

Voraussetzungen

Voraussetzungen
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1. Untergeordnete Bedeutung

1. Untergeordnete Bedeutung

§ 14. Das Anzeigeverfahren findet namentlich
Anwendung auf:

§ 14. Das Anzeigeverfahren findet namentlich
Anwendung auf:

a. Vordacher,

lit. a bis ¢ unverandert

b. Balkone, Nischen, riickspringende und
vorspringende Gebaudeteile,

¢. Dachkamine und andere kleinere technisch
bedingte Dachaufbauten,

d. Dachflachenfenster, Dachaufbauten, wie Lukarnen,
Gauben und dergleichen, sowie Dacheinschnitte,
sofern sie zusammen mit den bereits bestehenden
nicht mehr als 1/20 der betreffenden Dachflache
beanspruchen; ausgenommen sind Vorhaben in
Kernzonen und Quartiererhaltungszonen,

d. Dachflachenfenster, Dachaufbauten, wie Lukarnen,

Gauben und dergleichen, sowie Dacheinschnitte;
ausgenommen sind Vorhaben in Kernzonen und
Quartiererhaltungszonen,

Die Einschrankung, wonach Dachflachenfenster, Dachaufbauten, wie
Lukarnen, Gauben und dergleichen, sowie Dacheinschnitte, nur dann im
Anzeigeverfahren realisiert werden drfen, wenn sie zusammen mit den
bereits bestehenden nicht mehr als 1/20 der betreffenden Dachflache
beanspruchen, soll ersatzlos gestrichen werden. Die geltende Begrenzung
erscheint im Hinblick auf die heutigen Wohnbediirfnisse als zu restriktiv.
Insbesondere bei Dachflachenfenstern fiihrt sie zu einem (falschen) Anreiz,
diese aus rein verfahrensrechtlichen Griinden zu klein zu dimensionieren,
um in den Rahmen des Anzeigeverfahrens zu passen. Dies hat zur Folge,
dass Dachraume nicht ausreichend mit Tageslicht versorgt werden. Durch
den Wegfall dieser Einschrankung erhalt die Baubehdrde die Mdglichkeit, im
Einzelfall zu beurteilen, ob ein Projekt im Anzeigeverfahren oder im
ordentlichen Bewilligungsverfahren zu behandeln ist.

e. unwesentliche Verkleinerungen des
Gebaudegrundrisses und des Baukubus,

lit. e bis p unverandert

f. die Veranderung einzelner Fassadendffnungen,
insbesondere von Tiiren und Fenstern,

g. das Verschieben oder Einziehen innerer
Trennwande,

h. . /-'\nde[ungen der Zweckbestimmung einzelner
R&aume ohne Anderung der Nutzweise,
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. Einrichtung und Umbau von Heizungen,
Erdwéarmesonden sowie Oltanks fir das bediente
Gebaude, soweit sie nicht meldepflichtig sind (§ 2 a),

- Empfangsantennen, soweit sie
bewilligungspflichtig sind (§ 1 lit. i),

k. offene, nicht gewerbliche Schwimmbéder,

l. Gartenhauser und Schépfe gemass § 18 Abs. 1
der Besonderen Bauverordnung Il vom 26. August
1981, soweit diese bewilligungspflichtig sind (§ 1 lit. a),

m. Reklameeinrichtungen, soweit sie
bewilligungspflichtig sind (§ 1 lit. f), ausser in
Kernzonen,

n. Mauern und geschlossene Einfriedigungen von
nicht mehr als 1,5 m Héhe ab massgebendem Terrain,

0. die Unterteilung von Grundstiicken geméss §
309 lit. e PBG,

p. das Fallen von Baumen, fiir die eine
Erhaltungspflicht geméss § 309 Abs. 1 lit. n. PBG
besteht.

g. energetische Sanierung der Gebaudehdille,

Diese Bestimmung wird verschoben aus § 325 PBG.

r. Treppenlifte,

Mit dieser neuen Bestimmung soll das Postulat KR-Nr. 425/2025 betreffend
«Keine Baubewilligung mehr fiir das Inverkehrbringen von Treppenliften»
umgesetzt werden, soweit dies aus Brandschutzgriinden vertretbar ist.
Treppenlifte innerhalb von vertikalen Fluchtwegen tangieren direkt den
Personenschutz bzw. den Schutz von Leib, Leben und Gesundheit. Es
besteht daher ein unmittelbares offentliches Interesse, dass die
Anforderungen der Brandschutzrichtlinie «Flucht- und Rettungswege» der
Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen eingehalten werden und die
Selbstrettung der Gebaudenutzenden sowie die Intervention der Feuerwehr
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maglich ist. Um diese grundlegenden personenschutzrelevanten
Anforderungen sicherzustellen, ist eine Baubewilligung (mind.
Anzeigeverfahren) weiterhin nétig. Bereits heute wird in den meisten Fallen
kein ordentliches Bewilligungsverfahren angewandt, sondern das
Anzeigeverfahren. Um eine kantonsweit einheitliche Praxis sicherzustellen,
sollen in einer neuen lit. r Treppenlifte ausdrlcklich als Tatbestand verankert
werden, der grundsatzlich im Anzeigeverfahren zu beurteilen ist.

s. dauerhafte Begriinung von Fassaden und Dachern.

Begriinte Fassaden und Dacher haben zahlreiche Vorteile: Sie senken die
Innenraumtemperatur, isolieren im Winter, filtern Luftschadstoffe und férdern
das Wohlbefinden durch mehr Natur im Wohnumfeld. Wahrend einfache
Begriinungen ohne bauliche Massnahmen haufig bewilligungsfrei realisiert
werden konnen, bediirfen dauerhafte Ldsungen mit konstruktiven Elementen
(RankgerUste etc.) einer vertieften Priifung und Bewilligung. In der Regel
gentigt dabei ein Anzeigeverfahren. Um eine kantonsweit einheitliche Praxis
sicherzustellen, soll dieses Anzeigeverfahren fur dauerhafte Begriinungen
von Fassaden und Dachern in lit. s verankert werden.

Anhang zur Bauverfahrensverordnung:

Anhang zur Bauverfahrensverordnung:

3. Bauten und Anlagen mit besonderen Problemen
hinsichtlich Larmschutz

3. Bauten und Anlagen mit besonderen Problemen
hinsichtlich Larmschutz

3.1 ortsfeste Anlagen der Industrie, des Gewerbes und
der Landwirtschaft geméass Art. 2 Abs. 1 LSV, die beim
Betrieb Aussenlarm erzeugen, bezuglich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber den
L&rmschutz (ausserhalb der Stadte Zirich und
Winterthur) | AWI (Fachstelle) [Beantragende Stelle] |
AWI [Zum Entscheid zustandige Stelle]

Ziff. 3.1 unverandert.

3.2 Vorhaben in durch ortsfeste Anlagen
larmbelasteten Gebieten, wenn trotz Ausschdpfen aller
Massnahmen Immissionsgrenzwertliberschreitungen
verbleiben, zur Zustimmung gemass Art. 31 Abs. 2
LSV, allenfalls unter Anordnung von weiteren

3.2 Vorhaben in durch ortsfeste Anlagen
larmbelasteten Gebieten:

Die im Herbst 2024 vom Bundesparlament beschlossenen Anderungen im
Umweltschutzgesetz (USG) betreffend Larmschutz (Art. 22 und Art. 24)
treten im Frihjahr 2026 zusammen mit der sich derzeit in der
Vernehmlassung befindenden L&rmschutzverordnung (LSV) in Kraft.
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Massnahmen gemass Art. 31 Abs. 1 LSV | TBA
(Fachstelle) [Beantragende Stelle] | TBA [Zum
Entscheid zustandige Stelle]

Bislang priften die Kantone in Baubewilligungsverfahren die
larmtechnischen Optimierungen, da bei Uberschrittenen
Immissionsgrenzwerten (IGW) stets eine Ausnahmebewilligung erforderlich
war. Diese bedurfte der Zustimmung einer kantonalen Stelle (Art. 31 Abs. 2
LSV). Mit der Anderung von Art. 22 USG ist eine Ausnahmebewilligung nicht
mehr notig, wenn die Einhaltung der IGW unverhaltnismassig ist, jedoch die
Voraussetzungen gemass Art. 22 Abs. 2 nUSG erflllt sind.
Ausnahmebewilligungen sind nur noch in wenigen Sonderféllen erforderlich
(Art. 22 Abs. 3 nUSG).

Anstelle der Ausnahmebewilligung wird klinftig gepruft, ob bei der
Projektierung alle verhaltnismassigen Massnahmen zur Einhaltung der IGW
ausgeschopft wurden. Dazu gehdren larmoptimierte Grundrisse und
bauliche oder gestalterische Massnahmen gegen Larm.

Wahrend die Stadte Zlirich und Winterthur tber eigene
Larmschutzfachstellen verfligen, welche diese Priifung vornehmen kdnnen,
fehlt es in anderen Stadten und Gemeinden oft an den nétigen Ressourcen
und dem Fachwissen.

Um einen raschen und korrekten Vollzug der neuen USG-Bestimmungen im
ganzen Kanton sicherzustellen und die Gemeinden zu entlasten, soll die
Prifzustandigkeit — mit Ausnahme der Stadte Zirich und Winterthur — bei
der kantonalen Larmschutzfachstelle angesiedelt werden. Dadurch wird
sichergestellt, dass grosse Wohnbauprojekte in Iarmbelasteten Gebieten
zligig und korrekt bewilligt werden. Gleichzeitig wird das Risiko von
Rekursen aufgrund fehlerhafter Anwendung des neuen L&rmschutzrechts
minimiert.

Dazu soll die heutige Ziff. 3.2 um eine entsprechende Unterziffer 3.2.1
erganzt werden. Die bisherige Zustandigkeit fur Ausnahmebewilligungen
bleibt inhaltlich unveréndert und wird in die zweite Unterziffer 3.2.2
verschoben.

3.2.1 Priifung der geplanten Massnahmen zur
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemass
Art. 22 Abs. 1 USG, allenfalls unter Anordnung
von weiteren Massnahmen gemass Art. 31
Abs. 1 und 1s LSV (ausserhalb der Stadte
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Zirich und Winterthur) | TBA (Fachstelle)
[Beantragende Stelle] | TBA [Zum Entscheid
zustandige Stelle] |

(entspricht heutiger Ziff. 3.2)

3.2.2 wenn trotz Ausschopfen aller Massnahmen
Immissionsgrenzwertliberschreitungen
verbleiben, zur Zustimmung gemass Art. 31
Abs. 2 LSV, allenfalls unter Anordnung von
weiteren Massnahmen gemass Art. 31 Abs. 1
und 1% LSV | TBA (Fachstelle) [Beantragende
Stelle] | TBA [Zum Entscheid zustandige
Stelle] |

3.3 Vorhaben an geplanten (neuen oder wesentlich

geanderten):

— National- und Staatsstrassen

—  Strassen von tiberkommunaler Bedeutung in den
Stadten Zirich und Winterthur

— Eisenbahnanlagen

| TBA (Fachstelle) [Beantragende Stelle] | TBA [Zum

Entscheid zustandige Stelle]

Ziff. 3.3 unverandert.
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