Vorentwurf der
Bauverordnung (BauV)

Der Staatsrat des Kantons Wallis

eingesehen den Artikel 57 Absatz 2 der Kantonssstuiag;
eingesehen den Artikel 64 des Baugesetzes;
auf Antrag des Departementes fur Verkehr, Bau umavelt,

erlasst:

1. Titel: Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und GeltungsbereidhBauV

! Die Bauverordnung (nachstehend: Verordnung) enttiélAusfiihrungsbestimmungen zum
Baugesetz, soweit dafur nicht besondere Gesetze urtthzugehorige
Ausfuhrungsbestimmungen bestehen.

2 Die Verordnung bezweckt die Durchsetzung des Bduise und die Wahrung der
offentlichen Ordnung im Bauwesen fur das ganze é@sgebiet.

Art. 2 Gemeindebehorde BauV und neu

! Die Gemeindebehérde im Sinne des Baugesetzesamgedordnung ist der Gemeinderat.

2 Zur Erfullung ihrer Aufgaben betreffend die Baulilégungsverfahren und die Baupolizei
konnen die Gemeinden nach den Bestimmungen desz8ssiéber die Gemeindeordnung
zusammenarbeiten. Hierbei stellen die Gemeinden dmwendige baurechtliche
Fachkompetenz sicher, indem sie gegebenenfalikkortenunale Bauamter einrichten.

2. Titel: Bauvorschriften
1. Kapitel: Allgemeines

Art. 3 Glossard BauV angepasst

Der Staatsrat prazisiert die Grundbegriffe und Blenengsweisen in einem Glossar im
Anhang zu dieser Verordnung. Bei Bedarf fuhrt eésds nach und erganzt es. Zur leichteren
Verstandlichkeit der Bauvorschriften kann er ihntlaskizzen anflugen, unter Vorbehalt
jener, die im Anhang zur Interkantonalen Vereinbgruiber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) aufgefuhrt sind.

Art. 4 Erschliessun§-10 BauV

! Das Baugrundstiick muss erschlossen sein. Die IEssingen miissen den gesetzlichen
Anforderungen geniigen und technisch sowie rechtichergestellt sein. Im Einzelnen
richnten sich die Anforderungen an die Erschliessmagh der Spezialgesetzgebung des
Bundes, des Kantons und der Gemeinde.



2 Als sichergestellt gilt die Erschliessung, wenn:

a) samtliche erforderlichen Anlagen vorhanden sindrddewdahr daflr besteht, dass sie
spatestens bei Fertigerstellung der Bauten und glnlasoweit nétig bei Baubeginn,
vollendet sein werden;

b) die Anschliisse an das o6ffentliche Strassen- unihgsnetz bewilligt sind.

% Bei Erschliessungsanlagen auf fremdem Boden gt Brschliessung ebenfalls als

sichergestellt, wenn fur die Grundeigentimer enarezin verbindlicher Plan besteht oder

das Recht zu ihrer Erstellung und Erhaltung voeiltmg der Baubewilligung vereinbart ist.

Die bendtigten Rechte mussen bei Baubeginn erwaéien

* Erschliessungsanlagen gelten als geniigend, weandaich neue Bauvorhaben oder

Umbauten bedingte Mehrbelastung durch die best&mendErschliessungsanlagen

aufgenommen werden kann.

2. Kapitel: Vorschriften tber die Nutzungsziffern
1. Abschnitt: Abstande

Art. 5 Vorspringende Gebaudeteiet IVHB

! Als vorspringende Geb&udeteile gelten Teile, diehstens 1,5 m Uber die Fassadenflucht
hinausragen und - mit Ausnahme der Dachvorspringécht mehr als ein Drittel des
zugehorigen Fassadenabschnitts ausmachen.

2 Der Hochstanteil am Fassadenabschnitt von einetreDyilt allerdings nicht fir Balkone.

% Die Gemeinden bestimmen in ihrem BZR, ob sie wimgende Gebaudeteile zulassen
wollen oder nicht.

Art. 6 Unterirdische Bautef.4 IVHB

Unterirdische Bauten sind Bauten, die mit Ausnaltiee Erschliessung sowie der Gelander
und Brustungen, vollstandig unter dem massgebendspektive unter dem tiefer gelegten
Terrain liegen.

Art. 7 Festlegung der Abstande in Abh&ngigkeit zur FasgaiteeNeu
Setzt die Gemeinde einen Mindestabstand in Abh#edigur Fassadenhohe fest, so gilt fur
den Begriff der Fassadenhohe die Definition genhasis.

Art. 8 Anbauten und Kleinbauteh?2 und 2.3 IVHB

Eine Anbaute ist eine mit einem Gebaude zusammendgeb eine Kleinbaute eine
freistehende Baute, die nur Nebennutzflachen entinél eine Grundflache von héchstens 10
m? sowie eine Hohe von héchstens 3 m aufweisen darf.

2. Abschnitt: Hohenbegriffe, Hohenmasse

Art. 9 Dachaufbautenleu (siehe Kommentar zu 5.1 IVHB)
Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine undubigsanlagen, die das Dach um nicht
mehr als 1.5 m Uberragen, sind fur die Berechnamddéhe nicht massgebend.

Art. 10 Energiesparmassnahmem\bs. 2 BauV

Bei einem Neubau ist ein Uberschreiten der im Bglereent der Gemeinde festgelegten
maximalen Gebaudehdhe bis zu 20 cm zuldssig, voesetzt der daraus resultierende
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) des betreffenBachs wird dadurch gegeniber den
Anforderungen der kantonalen EnergiegesetzgebungQu®a verbessert.



3. Abschnitt: Geschosse

Art. 11 Geschosse — Untergeschoss, Dachgeschoss und Agdtagss

! Ein Untergeschoss ist ein Geschoss, bei dem diek@mte des fertigen Bodens, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zm fiber die Fassadenlinie hinausrag®.
IVHB

2 Ein Dachgeschoss ist ein Geschoss, dessen Knibstoe 1,5 m nicht Giberschreiteh3
IVHB

3Das Attikageschoss ist ein Geschoss, bei dem ntenesine ganze Fassade gegeniiber dem
darunter liegenden Geschoss um 2,5 m zurtckveisetzi4 IVHB

4. Abschnitt: Nutzungsziffern

Art. 12 Nutzungsziffern — Zuschlage und Ubertragung

! Die Gemeinden kénnen in ihren BZR bestimmen, déssSondernutzungspléne, deren
Gesamtlosung Vorteile bieten, ein angemessenehiagauf die anwendbare Nutzungsziffer
gewahrt wird5 Abs. 5 BauV angepasst

° Fur ein Bauvorhaben, dessen Heizenergieverbrauthr wden von den zustandigen
eidgenodssischen und kantonalen Behorden festgeisetdtormen liegt, kann dem
Gesuchsteller ein Zuschlag geméss der kantonalemgiegesetzgebung gewahrt werden.
Befindet sich das Bauvorhaben im Bereich eines Swondzungsplanes, fir den ein Zuschlag
gilt, so wird der weitere Zuschlag auf der Grundlader erhdhten Nutzungsziffer des
Sondernutzungsplans berechrieBauV angepasst

® Fir bestimmte Flachen der Bauzone darf die Gereeindhrem BZR fiir Gebaude mit
Geschaéftslokalen, die der Bildung einer Strassenfrdienen und im Erdgeschoss auf
Strassenniveau errichtet werden, einen angemess&onsphlag auf die anwendbare
Nutzungsziffer festlegemeu

* Auf Antrag des enteigneten Grundeigentiimers konmemdflachen, die fiir 6ffentliche
Nutzungen abgetreten werden, zur anrechenbarerd&tigksflache hinzugerechnet werden.
Dabei darf die enteignete Flache nicht mehr als 2@%anrechenbaren Grundstticksflache
ausmacherb Abs. 4 BauV angepasst

Art. 13 Energiesparmassnahmart. 5 Abs. 2bis BauV

Bei Neu- oder Anbauten sowie neuen AussenwandergndBicke aus Grinden einer
energieeffizienten Warmedammung gegen das Ausseakldas Mass von 35 cm
Uberschreitet, wird fur die Berechnung der Gesdtimd®enziffer, der Baumassenziffer und
der Uberbauungsziffer von der maximalen Dicke vBrcB ausgegangen, vorausgesetzt der
daraus resultierende Warmedurchgangskoeffizientgst) der betreffenden Wand ist um
20 % besser als die Anforderungen der kantonalengiggesetzgebung.

3. Kapitel: Vorschriften (ber die Einordnung, das BEscheinungsbild und die
Umgebungsgestaltung

Art. 14 Stitzmauern und gestaltetes Terrigdiu

! Die Gemeinden legen fiir jede Nutzungszone der @mizeine maximale Hoéhe fir
Stutzmauern fest.

2 Die Gemeinden legen fiir jeden Sektor der Bauzanter Beriicksichtigung der jeweiligen
Gelandeform ein maximales Gefélle fur das gestletrain fest.



4. Kapitel: Technische Vorschriften

Art. 15 Lichte Hohe, Minimalflache, Belichtung und BellftuNeu

! Die lichte Hohe darf nicht unter 2,4 m betragerr. Béchgeschosse darf die lichte Hohe im
Durchschnitt nicht unter 2,4 m betragen.

2 In Wohnraumen muss die Fensterfliche mindestens défsZimmerflache und nicht
weniger als 1 fbetragen. In Nasszellen kann der Einbau einerf@elij zugelassen werden.

3. Titel: Baubewilligung
1. Kapitel: Allgemeine Bestimmungen
1. Abschnitt: Baubewilligungspflicht

Art. 16 Bewilligungspflichtige Bauvorhabe#firt. 19 BauV angepasst

! Eine Baubewilligung ist insbesondere erforderfiah

1. die Erstellung, den Wiederaufbau, die Anderung saté Vergrosserung von Gebauden,
Gebaudeteilen und ihren Anbauten;

2. den totalen oder teilweisen Abbruch bestehendeteBaund Anlagen;

3. andere Bauten und Anlagen und ihre Anderung wie:

a) Lager- und Verteilungsanlagen fur Treib- und Schstafe sowie der Gasversorgung
(Tankanlagen, Behalter, Silos und dergleichen);

b) Heizungseinrichtungen  oder solche der Energievgwswy (insbesondere
Warmepumpen), - vorbehalten bleiben die Regeluriggreffend die Solaranlagen -
Ofen und Fabrikkamine, Masten, Antennen und Pasaib@hnen;

c) Privatstrassen und anderen private Kunstbautemhzigih, Rampen und Leitungen;

d) innerhalb der Bauzonen die Mauern, einschliesslieh Stiitz- und Futtermauern und
Umzaunungen, gemass der in den kommunalen Bauregtem festgesetzten Ho6he
oder gemass einer anderen gesetzlich vorgescheerléahe, in jedem Fall aber jene
Mauern und Umzaunungen, deren Héhe tUber das Mas$,80 m hinausragen;

e) Anlagen fur die Behandlung und Beseitigung von Asses und Abfall, Misthofe,
Jauchegruben und Biogasanlagen,;

f) Hafen- und Landeanlagen und Hafendamme, Bootsaedtieiten, Schiffsbojen,
Anlagen fur die Austibung des Bade- und Wassersports

g) Treibhauser, landwirtschaftliche und industrieli®§

h) Ablagerungs- und Abstellplatze unter freiem Himmmamentlich fir gewerblichen und
industriellen Abfall, ausgediente Maschinen und rEabge sowie die dauerhafte
Lagerung von Materialien, wie Baumaterialien, Ejd€istendepots und dergleichen;

i) Sportanlagen und Anlagen fir die Erzeugung kirsthc Schnees, Campingplatze,
Platze fur das Aufstellen von Wohnwagen und Wohnhanlsowie Schwimmbader;

j) die Beseitigung der naturlichen Pflanzendecke f&m @au oder die Korrektur von
Skipisten, ausgenommen die Behebung einzelneclotkegrenzter Gefahrenstellen auf
einer Flache von hochstens 500 ansserhalb geschiitzter Gebiete;

k) Hecken und Pflanzungen am Strassenrand geméasstiisaehgesetz.

2Ferner bedarf es auch einer Baubewilligung fiir:

a) das Aufstellen von Wohnwagen, Zelten und dergleichesserhalb eines bewilligten
Campingplatzes;

b) innerhalb der Bauzonen Terrainverdnderungen (Aufiglen und Abgrabungen)
gemass der in den kommunalen Baureglementen vdrgese Hohe, beziehungsweise
Tiefe, jedenfalls aber Veranderungen von mehr &6 fn;



c) das Anlegen von Materialentnahmestellen (Steintelchd Kiesgruben) und ihren
Nebenanlagen;

d) alle Ubrigen bedeutenden Arbeiten, welche dazu tange sind, die
Oberflachengestaltung, die Bodennutzung oder daddchaftsbild (durch Beseitigung
von Baumgruppen, Gehdlz, Gebischen, durch ErstetiarEntwésserungsanlagen und
von Quellfassungen, durch Schaffung von Ski-, $emi und Bobpisten, durch
Errichtung von Anlagen fir den Automobilsport, Kag, Motocross, Trial usw.)
merklich zu verandern.

% Vorbehalten bleiben die strengeren Vorschriftendi@ in Inventaren néher bezeichneten
besonders schutzwirdigen Objekte.

Art. 17 Bewilligungsfreie Bauten und Anlage® BauV

Unter Vorbehalt strengerer kommunaler Bestimmuriggghirfen keiner Bewilligung:

1. gewohnliche Unterhaltsarbeiten an Geb&uden undgknta

2. bauliche Anderungen im Innern von Geb&auden unteb&tmalt von Art. 18, Abs. 2 Bst. b;

3. innerhalb der Bauzonen im ortsiblichen Rahmen ed&sprechend anderen kommunalen

Vorschriften:

a) private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mindestanf zwei Seiten offene,
ungedeckte Gartenplatze, Gartencheminées, SandkéstePlanschbecken fur Kinder,
Fahrradunterstande, Werkzeugtruhen, Stalle und geetie einzelne Kleintiere;

b) private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestlivie Wege, Brunnen, Teiche,
kinstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, &tinhd Futtermauern bis 1.50 m Hohe
oder bis einer anderen gesetzlich vorgeschriebEibée;

c) Fahrnisbauten wie Festhitten, Zirkuszelte, TriblUoad Materialdepots bis zu einer
Dauer von drei Monaten;

d) Automaten sowie kleine Behalter, wie Kompostbehalted dhnliches, bis zu 3°m
Inhalt.

4. Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie Pl&sinnels und ahnliche Einrichtungen
bis zu einer Dauer von sechs Monaten.

Art. 18 Anderung21 BauV

! Einer Baubewilligung bedarf jede wesentliche Anaeyeiner Baute oder Anlage.

2 Als wesentliche Anderung gilt insbesondere:

a) die dussere Umgestaltung, wie die Anderung vonaeass Anderungen der Fassadenfarbe
sowie die Verwendung neuer Materialien bei Renovairbeiten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten undadgem, wenn diese fir die
Einhaltung der Zonenvorschriften, Abstandsvorstémif und die Baulinienabstande
relevant ist oder zu einer wesentlichen Mehrbetastler Erschliessungsanlagen fihrt;

c) die Anderung an Geb&auden oder Gebaudeteilen, aésikrt oder inventarisiert sind.

Art. 19 Solaranlage0bis BauV

YIn  Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der Bundssggebung (iber die
Raumplanung bedirfen auf Schragdachern gentgermpassgie Solaranlagen in Bau- und in
Landwirtschaftszonen keiner Baubewilligung. Das hkwmmale Recht kann in klar
umschriebenen Typen von Schutzzonen (z.B. fur Bgapgn von kommunaler Bedeutung)
eine Baubewilligungspflicht vorsehenAnsonsten kann das kommunale Recht, unter
Beachtung des Bundesrechts, auch Quartiere odeiet€ebestimmen, in denen konkrete
Bestimmungen gelten, welche das Einrichten von r8olagen regeln, sowie die
Bedingungen, unter welchen diese von der Baubewilljspflicht befreit sind.



’In den Bau- und Landwirtschaftszonen sind geniigendepasste Solaranlagen auf

Flachdachern von der Baubewilligungspflicht ausgemen. Das kommunale Recht kann

aber eine Bewilligungspflicht vorsehen. Solarantaggelten als auf einem Flachdach

gentgend angepasst, wenn sie die folgenden Votausgen erfillen:

a) maximale Hohe Uber der Bristung: 50 cm;

b) Mindestriicksprung zum Dachrand (ohne Vordach):rBp c

c) maximale Hohe Uber der Bristung bei Mindestricksgri20 cm; und dann bei einer
Neigung von 30°: bis 50 cm;

d) Kollektorfelder in parallel zu einander liegenderokdnung;

e) reflexionsarme Ausfilhrung nach dem aktuellen Steerdlrechnik.

%In den Industrie-, Handwerks- und Gewerbezonen gemligend an die Fassade angepasste

Solaranlagen bewilligungsfrei. Das kommunale Rddntin aber eine Bewilligungspflicht

vorsehen. Solaranlagen gelten als geniigend an Fseade angepasst, wenn sie die

folgenden Bedingungen erfullen:

a) kompakte zusammenhangenden Flache, rechteckige Form

b) parallel zur Fassade verlaufende Kollektorfelder;

c) rechtwinkliger Abstand von der Fassadenverkleidmagimal 20 cm;

d) keine Auskragung der Fassade in der Frontansicht;

e) minimale Flache von 100 Inoder mindestens 30 % der Fassadenflache;

f) reflexionsarme Ausfihrung nach dem aktuellen Sterdrechnik.

“Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmalern vontémaler oder nationaler Bedeutung

bediurfen stets einer Baubewilligung. Sie durfencls®l Denkmaéler nicht wesentlich

beeintrachtigen.

®>Bewilligungsfreie Vorhaben sind vor Baubeginn dér Baubewilligungen zustandigen

Behdrde zu melden. Die Meldung hat spatestens §6 Var Baubeginn zu erfolgen.

®Das fiir das Bauwesen zustandige Departement legingr Richtlinie fest, welche Plane

und weitere Unterlagen in welcher Anzahl Exempladen Meldung beizulegen sind. Die

Unterlagen haben die Informationen zu enthaltemerdes bedarf, um zu prifen, ob alle

Voraussetzungen fur die Befreiung von der Bewilligspflicht gegeben sind.

2. Abschnitt: Kantonale Organe

Art. 20 Kantonale Baukommissidrb-26 BauV angepasst

! Die Kantonale Baukommission (KBK) besteht aus séditgliedern, namlich aus

- drei Mitgliedern, die aus den drei Kantonsteiled aasserhalb der kantonalen Verwaltung
zu wéhlen sind und von denen das eine das Prasidndrdie beiden anderen das Vize-
Préasidium Ubernehmen;

- drei Vertretern der fur die Raumplanung, flir denclimau und flr juristische Fragen
zustandigen kantonalen Dienststellen, die sichreten lassen kénnen.

> Die KBK ist ein unabhangiges Organ und ist adntiatsy dem fir das Bauwesen

zustandigen Departement angegliedert. Ihre Mitglieaderden vom Staatsrat fiir die Dauer

einer Verwaltungsperiode ernannt. lhr Mandat kamewert werden. Der Staatsrat setzt die

Entschadigung der Mitglieder fest.

% Die KBK verhandelt gliltig, wenn vier Mitgliederwesend sind. Falle von untergeordneter

Wichtigkeit, wie die Verlangerung einer Baubewilligy oder die Erteilung einer

Wohnbewilligung, kann der Prasident oder in degsdemesenheit einer der Vize-Prasidenten

allein entscheiden. Die KBK kann einzelne Untersungfsaufgaben an eines ihrer Mitglieder,

an eine Dienststelle des fur das Bauwesen zus&mdigepartements oder an das

Bausekretariat delegieren.

* Auf Antrag der Gemeinde erstellt die KBK eine atektonische Vormeinung und stellt

diese innert 30 Tagen ab Erhalt eines ausreichelddssiers zu.



> Die KBK ist auch befugt, Richlinien zur Erlauteginvon Bauvorschriften und
Verfahrensregeln herauszugeben.

Art. 21 Kantonales Bausekretariat (KB&} BauV

! Das Kantonale Bausekretariat hat namentlich falgefufgaben:

a) es holt die Vormeinungen und Entscheide der zugjénckantonalen Organe ein und teilt
den Gemeinden innert 30 Tagen ab Erhalt eines tantggen Dossiers die
Stellungnahmen der angehdrten Organe mit;

b) es hat in Fallen der Bewilligungszustandigkeit d@sndes die Stellungnahmen der
Gemeinden und der kantonalen Dienststellen einemhohd an die zustéandige Behorde
weiterzuleiten;

c) es bereitet die Bauakten vor, die eine kantonalgbBailligung erfordern und fuhrt das
Sekretariat der KBK;

d) es erflllt die ihm zugewiesenen Aufgaben der Bamppl

2 Die Gemeinden und die kantonalen Fachstellen kdithilfe und Beratung von der vom

fur das Bauwesen zustdndigen Departement bezeahmgenststelle und vom Kantonalen

Bausekretariat anfordern.

% Das Kantonale Bausekretariat iibermittelt dem kealem statistischen Amt periodisch eine

Kopie der Baubewilligungsgesuche sowie der vonldenmunalen Bauamtern und der KBK

getroffenen Entscheide (Baubewilligungen und Bacialage).

2. Kapitel: Gesuch um Auskunft und Gesuch um Vorerdcheid

Art. 22 Gesuch um Auskunft und Gesuch um VorentscBgidnd 50 BauV

! Dem Gesuch um Auskunft oder Vorentscheid sind Blfgerlagen beizulegen, die zur
Beurteilung der gestellten Fragen im Hinblick auri bestimmtes Bauprojekt oder eines
Teiles davon ndétig sind.

2 Wenn die zustandige Behorde fiir die Erteilung eiveskunft oder eines Vorentscheids
noch weitere Unterlagen bendtigt, so kann sie caeserdern.

3. Kapitel: Baubewilligungsverfahren
1. Abschnitt: Baugesuch

Art. 23 Baugesuch — Foridl BauV
! Das Gesuch fiir eine Baubewilligung ist der zusgerd Behorde in Form eines im Format
A4 geordneten Baudossiers einzureichen. Das furB#asvesen zustdndige Departement
kann Baugesuche in elektronischer Form erarbeiteriche im weiteren Verfahren wie
herkdbmmliche Baugesuche behandelt werden.
% Es ist das amtliche, bei den Gemeinden zu bezih&@esuchsformular zu verwenden. Es
muss ordnungsgemass ausgefullt und vom Gesuclhstetler einem Vertreter, vom
Projektverfasser und vom Grundeigentimer unterneickein.
% Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen in fiiniadtusfilhrung beizulegen:
a) der Situationsplan;
b) die projektspezifischen Plane und Unterlagen;
c) ein topographischer Kartenabschnitt im Massstab23: 000, auf welchem der
Projektstandort mit einem roten Kreuz eingezeicistgt
d) ein glltiger Grundbuch- oder Katasterauszug, sofemorderlich mit Angabe der
Dienstbarkeiten und 6ffentlichrechtlichen Eigentbeschrankungen;



* Beim Wiederaufbau, beim Umbau und bei der Andetesiehender Bauten oder Anlagen
sind Kopien der friiher erteilten Bewilligungen hdegen.

®> Bei unbedeutenden Bauvorhabkann die zustiandige Baubewilligungsbehdrde von den
formalen Vorschriften fir das Baugesuch abweiclizas Verfahren fir die Installation von
Sonnenenergiekollektoren bleibt vorbehalten.

Art. 24 Planverfasser - Qualifikatiodeu

! Mit Ausnahme von unbedeutenden Bauvorhaben miissenBaupldne von einem
qualifizierten Architekten oder Ingenieur erstaltirden sein.

% Als qualifiziert gilt ein Architekt oder Ingenieumit dem Bachelor- oder Masterabschluss,
insbesondere einer Eidg. Technischen Hochschuter drachhochschule oder einer als
gleichwertig einzustufenden Schule sowie PersongnEmtrag im Register A und B des
REG.

Art. 25 Baugesuch — Inhali2 BauV

! Im Baugesuch sind zu bezeichnen:

a) Name und Adresse des Grundeigentimers oder demd@&gentiimer, des Gesuchstellers
oder seines Vertreters sowie des Projektverfassers;

b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, ihrer Ubdxdan Flache, ihren Koordinaten und
der Nutzungszone;

c) die genaue Zweckbestimmung des Bauvorhabens;

d) die Hauptdimensionen der Bauten und Anlagen, itoesituktionsart, die Baumaterialien,
Art der Farbe der Fassaden und der Bedachung shevirt der Energieversorgung;

e) fur die der Offentlichkeit zuganglichen Bauten diautechnischen Massnahmen, die
korperlich behinderten und alteren Personen dem@yignd die Benltzung ermdglichen;

f) bei Campingplatzen, deren flachenmassige Ausdehmlim@\nzahl Stellplatzedie fur die
Betriebsgebaude vorgesehenen Flachen, die Anzahitassa Anlagen sowie die
Einzelheiten der ausseren Gestaltung;

g) bei Gewerbe- und Industriebauten die voraussidtglicahl der Arbeitsplatze;

h) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grésse degesehenen Tierhaltung;

1) die Zufahrt von der nachsten offentlichen Strasasm Baugrundstick und die Art ihrer
rechtlichen Sicherung im Falle der Inanspruchnafreraden Bodens;

j) die anwendbaren Nutzungsziffern, wenn diese in dudailichen Vorschriften geregelt
sind; die Berechnung ist in nachprtfbarer Formidegen;

K) die statistischen Angaben (Art der Bauten, Anzalhwingen: 1-, 2-, 3-, ...-Zimmer, der
Anteil von Biro-, Gewerbe- und HandwerksflacheQumdratmeter, SIA-Volumen, usw.)

[) die Baukosten, ausschliesslich der Kosten fiur Rtejing, Landerwerb, Erschliessung
und Bauzins (BKP 2);

m)die  Larmempfindlichkeitsstufe und die eventuellen betschreitungen  der
Immissionsgrenzwerte (gem. LSV).

% Im Baugesuch ist ausserdem anzugeben, ob das Baipem ein in einem Inventar oder der

Nutzungsplanung besonders schutzwirdiges Objekffbet

Art. 26 Situationsplan — Ford3 BauV

! Der Situationsplan ist im vermessenen Kantonsgelsiet einer von einem im
eidgenossischen  Register eingetragenen  Geometererzeichneten Kopie des
Grundbuchplanes zu erstellen. Wo die Grundbuchvesorg noch fehlt, ist er auf einem
vom Registerhalter unterzeichneten Abschnitt dasd€arplanes zu erstellen.

2 Tragt der Projektverfasser im Situationsplan déelangten Angaben selber ein, so hat er
diese durch die Verwendung einer besonderen Faewtlich von den vom amtlichen
Geometer oder vom Registerhalter bescheinigtemdguhgen zu unterscheiden.



% Das zustandige Gemeindeorgan bestatigt auf demm Ri@ Richtigkeit und

die Vollstandigkeit der baupolizeilichen Eintrageng und im nicht vermessenen
Kantonsgebiet die Richtigkeit des gesamten Sitnapanes.

Art. 27 Situationsplan — Inhai4 BauV

Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss uber:

a) Grenzen und Nummern der Bauparzelle und der Naphbzgllen, die Namen ihrer
Eigentumer, die auf diesen Parzellen bereits rnedis Bauten und Anlagen, die
Koordinaten, die Flache des Baugrundstiickes undroieendbaren Nutzungsziffern;

b) die Nutzungszone, in welcher das Baugrundstiick; lieg

c) den Massstab des Planes und die Nordrichtung stiei8trassen- und Lokalnamen;

d) die festgelegten Baulinien gemass den in Kraftestdbn Planen;

e) die offentlichen Verkehrswege mit Richtungsangalie pestehenden und die projektierten
Zufahrten sowie die Parkplatze fur Motorfahrzeuge;

f) die in Kraft stehenden oder anerkannten Waldgrenzen

g) die Gewasser, die Kanale und die Hochspannungstgsty

h) die bestehenden Bauten schraffiert oder in graadnd; die projektierten Bauten und die
Umbauten in roter Farbe sowie den Abbruch von Gédé@uwoder Teilen derselben in
gelber Farbe;

1) die Abstdnde von den offentlichen Strassen, demZére benachbarter Grundstticke und
Gebéaude, den Waldgrenzen, den Gewassern und déspéomungsleitungen;

j) ein durch den amtlichen Geometer zu bestimmendesseahalb des Bauplatzes liegenden,
jedoch im Terrain kontrollierbaren Fixpunkt zur #egung der Hohenkoten;

k) die Baulanderschliessung gemass Art. 19 RPG;

l) den Standort der nachsten Hydranten;

m)den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen,;

n) die auf der Bauparzelle und den Nachbarparzellenamalenen schutzwirdigen Objekte.

Art. 28  Projektplane3s BauV

! Die Projektplane sind nach den Regeln der Kuns¥lmssstab 1:50 oder 1:100 zu erstellen,

zu datieren und vom Gesuchsteller oder seinem é&tertrund vom Projektverfasser zu

unterzeichnen. Fur umfangreiche Bauvorhaben kaarzukstandige Baubewilligungsbehoérde

Baupléne im Massstab 1:200 oder 1:500 gestattenehalten alle zum Verstandnis des

Bauvorhabens und fir die Kontrolle der Einhaltueg Bauvorschriften nétigen Unterlagen,

namentlich:

a) die Grundrisse samtlicher Ebenen mit Angabe der pHimmensionen, der
Zweckbestimmung der R&ume, der Liftungs-, Energied Rauchabzugsanlagen, der
hauptséachlichen Materialien sowie der tGbrigen Aatag

b) die Schnitte mit der Angabe den zweckdienlichen &isionen, die Angabe des naturlich
gewachsenen und des gestalteten Terrains, die Ardgghim Situationsplan eingetragenen
Fixpunktes betreffend die Hohe. Die Lage der Sthngt im Situationsplan oder im
Erdgeschossgrundriss einzutragen;

c) samtliche Fassadenplane mit der Angabe der Hawgrtkesowie mit Angabe des
natlrlichen oder gestalteten Terrains nach Beendigler Bauarbeiten;

d) die Umgebungsgestaltung mit Angabe der Erdversohigén, der Bdschungen, der
Stutzmauern, der festen Einfriedungen, der PlatgeZugénge.

2 Bei Umbauten miissen in den Planen die bestehe@eedudeteile in grauer Farbe, die

abzubrechenden Gebaudeteile in gelber Farbe undedigrojektierten Gebéaudeteile in roter

Farbe angegeben werden. Den Pléanen ist ein Foiedbsszulegen.



% Bei geschlossener Bauweise ist der Anfang der bagebaude iber eine hinreichende
Lange hinweg im Grundriss und in den Fassaden aufBhuplanen anzugeben. Den Planen
ist ein Fotodossier beizulegen.

Art. 29 Besondere Unterlageit BauV angepasst

! Dem Baugesuch sind beizulegen:

a) bei Materialentnahmestellen und Deponien: derewh#amassige Ausdehnung, die
Abbautiefen und Auffullnéhen , die Langs- und Quefite, die Art des abzutragenden
oder zu lagernden Materials, die Plane der Wiedfnatung oder der
Wiederinstandstellung;

b) bei Industrie-, Gewerbe- und Hotelleriebauten: wb@ den zustdndigen kantonalen und
eidgenossischen Behorden verlangten Unterlagennfocationen;

c) bei Bauten und Umbauten industrieller oder gewehleli Betriebshallen, oder bei
Gebauden mit zwei oder mehr Geschossen iiber degesfiaoss: die Ubertragung der
erdbebensichernden Elemente auf die Plane. DenefPlast das ordnungsgemass
ausgeflllte kantonale Formular bezlglich der Erdbseltherheit von Bauwerken
beizulegen.

d) die fur die energie- und umweltrechtliche Prufungs dBaugesuchs erforderlichen
Unterlagen.

e) bei Abbruch oder Umbau eines vor 1991 errichtetebdades: eine Asbestdiagnose fur
den von den Bauarbeiten betroffenen Gebaudeteiespggebenenfalls ein je nach Menge,
Fundort und Form des Asbests beizulegender Samggplan; das fur das Bauwesen
zustdndige Departement kann Richtlinien zur Enrstgll von Asbestdiagnosen
herausgeben.

2 \Jorausgesetzt, der Gesuchsteller macht mit deng&auch darauf aufmerksam, kénnen die

besonderen Unterlagen noch bis zu 60 Tage nachoffiemtlichen Auflage beigebracht

werden. In jedem Fall wird das Verfahren sistiend ues werden keine Vormeinungen
eingeholt, solange die besonderen Unterlagen nichliegen. Werden die besonderen

Unterlagen nicht fristgerecht eingereicht, kann destandige Behorde das Gesuch

abschreiben.

® Bei umfangreichen oder besonders komplexen Bauberha (Einkaufszentren,

Industrieanlagen, Campingplatzen, usw.), oder beuvBrhaben, die Naturgefahren

ausgesetzt sind, kann die zustandige BaubehordereedUnterlagen oder Informationen

verlangen, insbesondere: zusatzliche Exemplare Wdeterlagen, Angaben u(ber das

Bauprogramm, die Sicherheitsvorkehrungen und GamantFotomontagen, Modelle,

topographische Aufnahmen sowie alle anderen imdken Richtplan verlangten Angaben.

* Erfordert das Bauvorhaben die Ausarbeitung eimameltvertraglichkeitspriifung, prift die

Gemeinde vor der o6ffentlichen Auflage, ob die Vdansuchung gemass Umweltschutzrecht

durchgefihrt worden ist.

® Erfordert das Bauvorhaben die Erstellung einerilgifiutzanlage, so missen die

entsprechenden Plane von der zustandigen Behordgaubeginn genehmigt sein.

2. Abschnitt: Publikation und 6ffentliche Planauflage

Art. 30 Formelle Prufung9 BauV

! Nach Erhalt des Baugesuchs priift die zustandigadme deren Richtigkeit und

Vollstandigkeit. Spatestens innert 10 Tagen waistverschriftswidrige und unvollstandige
Baugesuche an den Gesuchsteller oder seinen \éertratVerbesserung zurtck.

2 Die zustandige Behérde kann zur Verbesserung wrdolistandigung eine Frist ansetzen
mit der ausdricklichen Androhung, dass bei Nichtbeang der Frist das Gesuch
abgeschrieben wird. Der Abschreibungsentscheidiesein Bauentscheid zu eréffnen.



Art. 31 Offenkundige materielle MangéD BauV

! Ist ohne weiteres erkennbar, dass ein Bauvorhabeh den 6ffentlichen Bauvorschriften
nicht oder nur mit einer Ausnahme, welche nichtnbret wurde, bewilligt werden kann, so
macht die Gemeindebehorde den Gesuchsteller odsens®ertreter spatestens innert 30
Tagen schriftlich auf diesen Mangel aufmerksam.

% Das Bewilligungsverfahren wird weitergefiihrt, wether Gesuchsteller oder sein Vertreter
der zustdndigen Behdrde innert 30 Tagen mitteilt,halte an seinem Baugesuch fest.
Andernfalls gilt das Gesuch als zuriickgezogen.

Art. 32 Dossiers in kantonaler Zustandigkedu

! Die KBK lasst der Gemeinde ein Exemplar des Baiilbgungsgesuchs und der
zugehdrigen Unterlagen zukommen, damit das Doghiech die interessierten Personen
konsultiert werden kann.

2 Spatestens 30 Tage nach Beendigung der offenilighdlage hat der Gemeinderat das
Dossier mit seiner Vormeinung der KBK zu retourarer

3. Abschnitt: Einsprache

Art. 33 Profilierung38 BauV

! Die zustandige Behorde kann zur Kenntlichmachumd_dge und der ausseren Umrisse der
geplanten Bauten und Anlagen das Aufstellen vorfilBnoverlangen. Die Profile haben
namentlich in den Gebaudeecken die Hbohe der Fasségiehnittpunkt mit Oberkante
Dachlinie) und die Neigung der Dachlinien, bei Rid@&chern die Hohe der Dachbriistungen
anzugeben.

% Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachensirat die Profile nach Ablauf der
Einsprachefrist zu entfernen, es sei denn, digindgje Behdrde verflige etwas anderes.

® Ist ein Bauvorhaben zum Zeitpunkt seiner Bekanolmag nicht vorschriftsgemass
profiliert oder weichen die erstellten Profile wedieh von den Bauplanen ab, so ist die
Bekanntmachung nach Behebung des Mangels unter tZAmge einer neuerlichen
Einsprachefrist zu wiederholen.

4. Abschnitt; Bauentscheid

Art. 34 Prifung von Amtes wegefil BauV

Nach Ablauf der Einsprachefrist bzw. Abschluss d&nigungsverhandlung prift die
zustandige Behorde von Amtes wegen, ob das Baugesien oOffentlichrechtlichen
Vorschriften entspricht. Sie kann Uberdies Sach@edige beiziehen oder sogar Gutachten
und andere Massnahmen verlangen.

Art. 35 Anhorung der kantonalen Organe durch die Gemeid@eBauV angepasst

! Entspricht das Bauvorhaben den Bauvorschriftererd@nwendung der Gemeinde obliegt,
so kann sie das Gesuch in finffacher Ausfertiguregn dKantonalen Bausekretariat
Ubermitteln, welches das Bauvorhaben den zustamdigntonalen Dienststellen zur
Vormeinung unterbreitet.

2 Baugesuche fiir Projekte, welche der Anhérung eiaetonalen Fachdienstelle bediirfen,
insbesondere, weil sie sich in einer Naturgefaloeaz befinden oder die Umwelt
beeintrachtigen, sind dem Kantonalen Bausekretariat iberweisen, welches sie den
zustandigen Stellen zur Stellungnahme weiterleitet.



% Die begriindeten Vormeinungen der kantonalen Dséslfn, welche sich auf die
Anwendung von zwingenden spezialgesetzlichen Voifseh beziehen, missen die
gesetzlichen Bestimmungen, auf welche sie siczetiienthalten.

* Im Vernehmlassungsfall teilt das Kantonale Bausigkiat innert 30 Tagen nach Erhalt der
vollstandigen Bauakten dem Gemeinderat das ErgatsrisStellungnahmen der kantonalen
Dienststellen mit. Muss diese Frist aus zwingen@einden verlangert werden, sind die
Beteiligten unter Angabe der Grinde von dieser tW\itingerung schriftlich zu
benachrichtigen.

Art. 36 Baubewilligung oder Bauabschldg BauV

! Unter Einhaltung des Koordinationsprinzips undmBciifung der allfalligen Vormeinungen
der zustdndigen kantonalen Dienststellen erlasstfdi die Baubewilligung zusténdige
Behdrde ihren Entscheid, zusammen mit den all&tli§onderbewilligungen.

“Die zustandig Behorde hat die Baubewilligung zumegern, wenn das Bauvorhaben den
gesetzlichen und reglementarischen Bestimmungenftiglichen Rechts widerspricht.

Art. 37 Bauentscheid5 BauV

! Der Bauentscheid besteht aus der Begriindung, despo&itiv und der

Rechtsmittelbelehrung.

2 Die Begriindung enthalt:

a) die Grunde fur die Bedingungen und Auflagen derlavilligung;

b) die Grinde fir den Bauabschlag;

c) die Stellungnahme zu den Einsprachen.

% Das Dispositiv enthalt:

a) die Erteilung oder Verweigerung der nachgesuchtesnAhmebewilligungen;

b) die Erteilung oder Verweigerung der Baubewilligung;

c) die Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung;

d) den Vorbehalt, des vorgangigen Inkrafttretens latifanderer Bewilligungen ;

e) im Fall der Teilbaubewilligung oder eines Vorentides die Elemente, die noch einer
zusatzlichen Bewilligung beddirfen;

f) den Vorbehalt der Rechte Dritter und des Beschwedoti¢s;

g) den Hinweis auf eine allfallige Rechtsverwahrung;

h) die Gultigkeitsdauer der Baubewilligung;

1) die Kosten und Gebuhren fir den Entscheid.

“ Die Rechtsmittelbelehrung enthalt:

a) den Hinweis auf Frist, Form und Instanz der Baubestde;

b) den Hinweis darauf, dass im Falle der Gewé&hrungadéschiebenden Wirkung von der
Baubewilligung nicht Gebrauch gemacht werden kann,:
1. bevor das Beschwerdeverfahren beendet ist;
2. bevor die zustdndige Behotrde den vorzeitigen Banheggestattet hat;
3. auf Wag und Gefahr des Gesuchstellers hin.

c) den Hinweis darauf, dass der Inhaber einer Baubgunlg fir den vollstandigen oder
teilweisen Abbruch eines Gebaudes von dieser Bgwilh erst Gebrauch machen kann,
wenn sie rechtskraftig geworden ist.

Art. 38 Eroffnung51 BauV

! Der Entscheid des Gemeinderates wird dem Gesliehsteler seinem Vertreter, den
Einsprechern und dem Kantonalen Bausekretariaiftichr eroffnet. Der dem Kantonalen
Bausekretariat eroffneten Baubewilligung, wird Exemplar des Baugesuchsformulars sowie
ein Exemplar der vom Gemeinderat genehmigten Riéigelegt.



% Die KBK eréffnet ihren Entscheid dem Gesuchstetiéer seinem Vertreter, der Gemeinde,
den konsultierten kantonalen Dienststellen sowia #&#nsprechern. Dem der Gemeinde
erdffneten Entscheid wird ein Exemplar der genekenid?lane beigelegt.

% Der Entscheid der KBK wird spatestens drei Momateh Einreichung eines vollstandigen
Dossiers beim Kantonalen Bausekretariat und sgiitestnert 30 Tagen ab Entscheidfallung
dem Gesuchsteller zugestellt.

5. Abschnitt: Gultigkeit der Baubewilligung

Art. 39  Sachliche und personliche GeltusigyBauV

! Die Baubewilligung berechtigt zur Ausfiihrung desvilligten Bauvorhabens.

2 Die Baubewilligung gilt fir den Gesuchsteller uden Eigentiimer des Baugrundstiickes.

Die Inhaber einer Baubewilligung, deren Erteilungonv Nachweis besonderer

Voraussetzungen oder vom Vorliegen von Spezialligwiigen abhangig ist, kbnnen von

dieser nur Gebrauch machen, wenn sie diese Votausgen ebenfalls erfillen und im

Besitz der nétigen Spezialbewilligungen sind.

3 Der Nachweis der Erfiillung besonderer Voraussefzanvird namentlich verlangt fiir:

a) Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone umdanderen Zonen ausserhalb der
Bauzone;

b) Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone, furhe&ekine Ausnahmebewilligung
vorliegt.

* Ob diese besonderen Voraussetzungen durch diednhginer Baubewilligung erfillt

werden, entscheidet die zustandige Bewilligungskeho deren Verfligung wie ein

Bauentscheid anfechtbar ist.

Art. 40  Anschlag der Bescheinigung der Baubewilligi#ipis BauV

! Der Inhaber einer Baubewilligung hat ab Beginn writhrend der Dauer der Bauarbeiten
am Eingang der Baustelle an einem gut sichtbarem €me Bescheinigung der
Baubewilligung anzuschlagen.

> Diese Bescheinigung enthalt die Dossiernummer, d&amen des Inhabers der
Baubewilligung, die Parzellennummer oder die OusiEhnung, den Gegenstand der
Bewilligung, das Datum ihrer Ausstellung und die Gliltigkeitsgtauhr Inhalt ist identisch
mit der ersten Seite der Baubewilligung.

Art. 41 Zeitliche Geltung3 BauV

! Die Baubewilligung erlischt, wenn innerhalb voreidiahren seit ihres Rechtskraftseintritts
mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonmied. Der Bau gilt als begonnen,
sobald wesentliche Arbeiten erfolgt sind, insbesoadvenn die Erdarbeiten abgeschlossen
sind oder wenn ein fur das Projekt erforderlichesub stattgefunden hat. Bei Gebauden gilt
der Bau auf jeden Fall als begonnen, wenn die Fuedgskonsolen oder die Bodenplatte
erstellt sind.

2 Die Frist beginnt nicht zu laufen oder wird gehetmwenn von der Baubewilligung aus
rechtlichen Grunden kein Gebrauch gemacht werdenn kand der Inhaber der
Baubewilligung  prompt die notwendigen  Schritte  zurBeseitigung  der
Ausfuhrungshindernisse unternimmt.

% Fir eine Gesamtilberbauung, welche mittels eirlein@en Baubewilligung genehmigt
wurde gilt die Bewilligung fur funf Jahre; es gehigyenn mit dem Bau eines der Gebéaude
begonnen wurde.



* Die zustandige Baubewilligungsbehérde kann dietuBgsdauer einer Bewilligung aus
hinreichenden Grinden um héchstens zwei Jahre ngené. Die Verlangerung ist
ausgeschlossen, wenn sich die im Zeitpunkt des iBseigeides massgebenden tatséchlichen
oder rechtlichen Verhéltnisse verandert haben.

6. Abschnitt: Baubeginn, Bauende und Projektadnderugen

Art. 42  Baubeginrb4 BauV
Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden, wenn:
a) keine Einsprachen vorliegen, unmittelbar nach Zustg der Baubewilligung, sofern die
allenfalls beizubringenden Sonderbewilligungen tekitéftig sind;
b) Einsprachen vorliegen:
l.innert der Frist von 10 Tagen nach Eroffnung derutiavilligung, sofern die
aufschiebende Wirkung nicht von Amtes wegen angemirebder kein Gesuch um
Gewahrung der aufschiebenden Wirkung gestellt wurde
2.im Falle der Anordnung der aufschiebenden Wirkumaghrechtskréaftiger Aufhebung
der von Amtes wegen oder auf Gesuch hin angeondetischiebenden Wirkung.

Art. 43 Vorzeitiger Baubegin5 BauV

Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einspracheangsind keine 6ffentlichen Interessen
betroffen, so kann die zustandige Behorde nach ukld@r Einsprachefrist, auf Wag und
Gefahr des Gesuchstellers, den vorzeitigen Baubeaggstatten.

Art. 44  Beendigung der Bauarbeitén BauV

! Die Bauarbeiten sind, wenn keine hinreichenden @eientgegenstehen, ohne Unterbruch
bis zu ihrer Beendigung fortzufihren.

2 Wenn die Arbeiten ohne hinreichende Griinde eiefjesiverden, hat die zustandige
Baubewilligungsbehérde die Beendigung der Arbeiteinge annehmbare Anpassung oder
gegebenenfalls den Abbruch der begonnenen Bauteh Wiederherstellung des
rechtmassigen Zustandes zu verlangen.

Art. 45 Projektanderungen ohne Planaufl&geBauV

! Eine Projektanderung im Sinne dieser Bestimmunhgnisglich, wenn das Bauvorhaben in
seinen Hauptmerkmalen gleich bleibt.

2 Die Hauptmerkmale eines Bauvorhabens sind diehiessung, der Standort, das Volumen,
die Geschosszahl, die Geschosseinteilung, die Zvestknmung und die aussere Gestaltung.
Wird eines dieser Hauptmerkmale erheblich geandertist das abgeanderte Bauvorhaben
nicht mehr mit dem ursprunglichen vergleichbar badarf damit eines neuen Baugesuches.
% Die Baubewilligungsbehérde kann nach Anhérung Beteiligten und der von der
Projektadnderung berthrten Dritten das Verfahrerea@meute offentliche Auflage fortsetzen,
beziehungsweise die Anderung des urspriinglich bgteih Projektes gestatten, sofern weder
offentliche noch wesentliche nachbarliche Interessdavon berihrt sind. Das
Beschwerderecht bleibt vorbehalten.

* Erfolgt die Projektanderung im Baubeschwerdeveeiahsind die zustandige Behorde, die
Gegenpartei und die von der Projektanderung begihrDritten anzuhdren. Die
Beschwerdeinstanz kann die Sache zur Weiterbehagdio die Vorinstanz zurtickweisen.

> Im Beschwerdeverfahren vor Kantonsgericht sindjeRtéanderungen ausgeschlossen.
Vorbehalten bleibt die Befugnis des Kantonsgericld®e Sache zwecks Prifung der
Projektanderung an die Vorinstanz zurtickzuweiseer aths Beschwerdeverfahren durch
Vergleich zu erledigen.



® Nach Anhérung der Beteiligten kann die Anderungesibewilligten Bauvorhabens vor oder
wahrend der Bauausfuihrung ohne neue o6ffentlichdagafgestattet werden. Erforderlich ist
diesfalls eine Zusatzbewilligung. Die Erteilung darsatzbewilligung setzt voraus, dass das
bewilligte Bauvorhaben in den Hauptmerkmalen unvee#t bleibt und dass keine
wesentlichen nachbarlichen Interessen davon bewigrden.

4. Titel: Die Baupolizei

Art. 46  Pflichten und Aufgabef8 BauV
! Die Baupolizeibehtrden haben dafiir zu sorgkass bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben
die gesetzlichen Vorschriften und die in der Baubgung gestellten Bedingungen und
Auflagen eingehalten werden.
Dazu kénnen insbesondere kontrollieren:
a) die Einhaltung der in der Baubewilligung enthalte®edingungen und Auflagen, die vor
Baubeginn erflllt sein missen;
b) bei Hochbauten und bei Tiefbauarbeiten nach denmdusler Baugrube:
1. das Schnurgerist;
2. das Vorhandensein eines Fixpunkts zur Festlegungldleenkoten.
c) wahrend den Bauarbeiten, die Einhaltung:
1. der Koten und Hb6henlagen;
2. der genehmigten Plane;
3. der Sicherheitsvorschriften und der hygienischendifgingen, insbesondere
betreffend die Arbeiterunterkunfte;
4. der Pflicht zur Sauberhaltung der vom Bauverkehtubaen o6ffentlichen Strassen
beziehungsweise zur sofortigen Beseitigung derrgaointen Verschmutzung
d) nach Vollendung der Bauarbeiten die Einhaltung Baubewilligung und die mit ihr
verfugten Bedingungen und Auflagen.
2 Sie verfugen die Wiederherstellung des rechtméssigustandes, wenn Bauarbeiten
widerrechtlich ausgefuhrt oder Bauvorschriften, iBgdngen und Auflagen missachtet
worden sind. Sie berucksichtigen dabei die Grumzdsater Verhaltnismassigkeit und des
Vertrauensschutzes.
% Sie sorgen fur die Beseitigung von Stérungen déentlichen Ordnung, welche von
unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen, ordnurdysgyen oder nicht mehr bewohnten oder
nicht mehr genutzten Bauten und Anlagen ausgehen.

Art. 47  Wohn- und Nutzungsbewilligung® BauV

! Bauten und Anlagen, die gemass den Baubewilligunged den an sie gekniipften
Bedingungen und Auflagen ausgefuihrt worden sindfedinicht vor Erteilung der Wohn-
oder der Nutzungsbewilligung bewohnt oder benutatden.

2 Vor der Ingebrauchnahme hat der Eigentiimer di¢dmdige Behorde um Erteilung der
Wohn- und Nutzungsbewilligung zu ersuchen.

Art. 48  Aufsichtsbehordé0 BauV

YVernachlassigen die fiir die Baupolizei zustandigehorden ihre Aufgaben oder sind sie
nicht in der Lage, diesen nachzukommen und sindirdadoffentliche Interessen geféhrdet,
so hat an ihrer Stelle der Staatsrat als Aufsidttékde Uber das Baubewilligungsverfahren
und die Baupolizei die erforderlichen Massnahmereztiigen.

% Der Staatsrat setzt diesfalls den saumigen Behéteden angemessene Frist zur Erfillung
ihrer gesetzlichen Aufgaben.



3 Er hat namentlich die folgenden Befugnisse:

a) er entscheidet im Zweifelsfall, ob ein Bauvorhakerer Baubewilligung bedarf;
b) er erlasst nétigenfalls Baueinstellungsverfiigungaoh sorgt fir deren Einhaltung;
c) er kann die Mitarbeit der Kantonspolizei verlangen.

Art. 49 Beratungol BauV

Dem Kantonalen Bausekretariat obliegt die Beharglluwher Baubewilligungs- und
Baupolizeisachen, in Zusammenarbeit mit der Di¢gldts bezeichnet durch das mit dem
Bauwesen beauftragten Departement und gegeberseafaeérer betroffener Dienststellen. Es
nimmt namentlich Stellung zu Fragen der Bau- undsranmebewilligungspflicht, des
Baubewilligungsverfahrens und der baupolizeilichenschriften.

5. Titel: Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 50 Ubergangsbestimmungen und Anderungen von Geseiagehc6 BauV
! Die vorliegende Verordnung ist ab ihrem Inkraferetanwendbar, unter Vorbehalt der
Bestimmungen Uber die Geschossflachenziffer, disa@é&édhen und die Fassaden, gleich
wie beim BaugesetqNach ihrem Inkrafttreten sind samtliche Entscherd@&nwendung der
vorliegenden Verordnung zu treffen. Hangige Verahrwerden nach altem Recht
fortgefuhrt, ausser es erweise sich, dass dasRedcigt fir den Gesuchsteller oder den Storer
das gunstigere sei.
2 Personen, welche die Minimalqualifikationen file @rarbeitung von Planen nicht erfiillen,
erhalten eine Frist von funf Jahren ab Inkraftmeter vorliegenden Verordnung, um die
erforderlichen Kompetenzen oder Anerkennungen zalen.
3 Die Verordnung tiber den Natur- und Heimatschutn &®. September 2000 wird wie folgt
geandertAufhebung Art. 12 ff BauV

Art 13-Behand+&ng—der—5+nspraeh5marbeltung und offentllche Auflage

ie Gemelnden arbelten bezugllch der KIaSS|erungde|
schitzenden Objekte von kommunaler Bedeutung mitr dachlich zustandigen
Dlenststelle zusammen.

ff.

Entwurf des KIaSS|erungsentsche|des W|rd wahrendIﬁgen offentllch aufgelegt Die
Auflage erfolgt durch Publikation im Amtsblatt.

Begrundete schriftliche Einsprachen sind innert dé-rist von 30 Tagen seit der
Publikation im Amtsblatt an den Gemeinderat zu rigm.

Art. 13" Behandlung der Einsprachen

Das Einspracheverfahren beinhaltet eine Einsprastghandlung.

2 Bei Ausbleiben einer Einigung, behandelt der Gemeérat die Einsprachen, sofern
sie nicht privatrechtlicher Natur sind und sie keenGewé&hrung einer Entschadigung
zum Inhalt haben.

Falls notwendig, passt der Gemeinderat den Klassigsentscheid an.

* Die Entscheide des Gemeinderates betreffend diesprache kénnen innert 30 Tagen
seit deren Eroffnung mittels Beschwerde beim Staatangefochten werden.

Art. 13* Homologationsverfahren

! Der Gemeinderat iiberweist den Klassierungsentsdhepwie das Einsprachedossier
dem Staatsrat zur Homologation. Das Dossier musseai erlauternden Bericht
enthalten. )
% Der Staatsrat priift sie in Hinblick auf deren Gezenassigkeit und Ubereinstimmung
mit dem kantonalen Richtplan.
% Der Klassierungsentscheid bindet die Behérden udié Privatpersonen ab der
Publikation der rechtskraftigen Genehmigung durched Staatsrat im Amtsblatt.



Art. 19
! Zur Sicherung des Schutzes von Objekten von kontenuBedeutung verfiigen die
Gemeinden insbesondere Uber folgende Rechtsniézleichnung von Nutzungszonen,
Aufnahme von Vorschriften im Zonen- und Baureglém@nie Abschluss von Vertragen
oder Konventionen.

% Die Inventare, Klassierungsentscheide und Untersttstellungen durch den Bund
und den Kanton in Anwendung von Spezialgesetzgelmmgleiben vorbehalten.

% Objekte, deren Schutz nicht geregelt ist, kénneesbnderen Bedingungen im
Baubewilligungsverfahren unterworfen werden.
“ Befindet sich ein Bauprojekt innerhalb eines Bunsiaventars oder eines kantonalen
Inventars, muss die Vormeinung der mit dem Denkn@ddatz beauftragten Dienststelle
eingeholt werden.
> TAlle Bauvorhaben innerhalb einer archaologischen oFe, welche
Terrainveranderungen bewirken oder spatere Ausgralgen verunmaoglichen, missen
der mit dem archéologischen Erbe beauftragten Digstslle zur Vormeinung zugestellt
werden.

Art. 51 Inkrafttreten67 BauV
Die vorliegende Verordnung tritt gleichzeitig merd Baugesetz in Kraft.



Umrechnungstabelle zwischen Asntitzungsziffer und Gehossflachenziffer (in keinem
Fall zum Nachteil des Gesuchstellers, gemass Arts &ntwurf BauG)
Ausnutzungsziffer x 1.333 (aber 0.5 min) = GFZ

Ausnitzungsziffer Geschossflachenziffer, GFZ
(Art. 13 BauG und 5 ff. BauV) (Entwurf Art. 17 BauG und 12 BauV)

<0.35 0.5
0.40 0.53
0.45 0.60
0.50 0.67
0.55 0.73
0.60 0.80
0.65 0.87
0.70 0.93
0.75 1

0.80 1.07
0.85 1.13




