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Baugesetz

Kiinftiges Baugesetz / Kiinftige Bauverordnung

Art. 1 Zweck

! Das Gesetz regelt die Erstellung, die Anderung, Alsbruch, den Wiederaufbau sowie
den Unterhalt von Bauten und Anlagen einheitlics. #brgt namentlich dafur, dass
letztere den Anforderungen der Gesundheit, Siclitedmel Umwelt entsprechen sowie
eine hohe Siedlungsqualitat gewahrleisten.

2 Es dient der Erhaltung, dem Schutz und der PflegeOrtschaften, Landschaften und
Kulturdenkmalern und befolgt unter Achtung des &gigentums die Grundsatze des
eidgendssischen und kantonalen Raumplanungsrechts.

Art. 1 BauG  Zweck und GeltungsbereichBauG

! Das vorliegende Gesetz regelt die Erstellung, Aiglerung, den Abbruch, den
Wiederaufbau sowie den Unterhalt von Bauten undadenh einheitlich. Es sorgt
namentlich daftr, dass letztere den Anforderungem dffentlichen Gesundheit,
offentlichen Sicherheit und des Umweltschutzes prathen sowie eine hohe Qualitat
des Uberbauten Gebietes und seiner Umgebung geisiénl

2 Es befolgt unter Achtung des Privateigentums dielezund die Grundsatze des
eidgendssischen und kantonalen Raumplanungsrechts.

Art. 21 Zustandigkeit

! Zustandige Behérden im offentlichen Baurecht sind:

1. der Gemeinderat fiir Bauvorhaben innerhalb derz8aen sowie der Maiensass-,

Weiler- und Erhaltungszonen.

Als Bauzonen im Sinne dieses Gesetzes gelten:

a) Wohnzonen;

b) Kernzonen;

c) Gewerbezonen;

d) Industriezonen;

e) Zonen fur éffentliche Bauten und Anlagen;

f) Zonen fir Sport und Erholung innerhalb des Perirmaeder Bauzonen oder direkt an
diesem angeschlossen, wenn sie eine Gesamtflach& va nicht Uberschreiten.

2. die Kantonale Baukommission fiir Bauten und Aetagusserhalb der Bauzonen. Das

sind namentlich Bauvorhaben:

a) die eine Ausnahme im Sinne von Artikel 24 RPG untkAl 31 des vorliegenden
Gesetzes beanspruchen;

b) in den Landwirtschaftszonen;

¢) in den Schutzzonen;

d) in den Zonen fir Materialabbau und Deponien;

e) in den geschitzten Landwirtschaftszonen;

f) in den Gbrigen Zonen fur Sport und Erholung (beispieise Skipisten, Golfplatze
usw.);

g) innerhalb des Waldareals und weiteren Nutzungszonen

2 Die kantonale Baukommission ist ebenfalls zus@iidi Bauvorhaben, bei denen die
Gemeinde Bauherrin oder Partei ist.

3 Aufgehoben

Art. 2 BauG  Zustandigkeiter2 BauG

! Der Gemeinderat ist zustéandig fur Bauvorhabenrimb der Bauzonen, insbesondere
in

a) Wohnzonen,

b) Kernzonen,

c) Gewerbezonen,

d) Industriezonen,

e) Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen,

f) an die Bauzone angrenzende Zonen fiir Sport unduErto

2 Die Kantonale Baukommission (KBK) ist zustandig @auvorhaben ausserhalb der
Bauzonen, insbesondere in

a) Landwirtschaftszonen,

b) Schutzzonen,

¢) Kileinsiedlungen ausserhalb der Bauzone,

d) Gebiete mit traditioneller Streubauweise;

e) Maiensasszonen und Zonen mit landschaftspragendetei

f)  Ubrigen Zonen fiir Sport und Erholung,

g) Waldarealen,

h) dbrigen Nutzungszonen.

% Die KBK ist zustandig fur Bauvorhaben, bei denéch sdie Gemeinde in einem
Interessenskonflikt befindet, insbesondere, weike seinen Vorteil aus einer
Baubewilligung ziehen wiirde, weil sie Gesuchstillest oder weil sie Eigentiimerin des
zu bebauenden Grundstiicks ist oder durch ein amdérgliches Recht am Bauvorhaben
beteiligt ist.




Art. 3 BauG Kommunale Reglementierurigeu

Die kommunalen Bau- und Zonenreglemente (BZR) legamtliche erforderlichen

Vollzugsbestimmungen, insbesondere betreffend dib&@dedimensionen (Abstande,
Héhe, Geschosse), die Bauziffern (Typen und Wentg) die Bauweise fest, unter
Einhaltung der Bestimmungen des Ubergeordnetenokal®n, interkantonalen und
eidgendssischen Rechts, insbesondere, sofern ksusicdie Definition materieller

Vorschriften handelt.

Art. 4 BauG  Anwendbarkeit anderer Gesetzgebungen, RegelungeiNarmenNeu

! Die Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmenmisig der Baubegriffe (IVHB) gilt
fur alle Regeln, welche kantonales oder kommundesht fiir einen in dieser
Vereinbarung definierten Begriff aufstellen.

2 die

Vorbehalten bleiben offentlichrechtliche sich

Spezialgesetzgebungen ergeben.

Bestimrgan, aus

3 Ausserdem kann sich die zusténdige Behorde, wermaeh kantonalem Gesetz und
nach kommunalem Reglement an einer Vorschrift felitden Regelungen technischer
Normen von Fachorganisationen orientieren, nangnén solchen

a) des Schweizerischen Ingenieur-und Architekten-\rer¢SIA),

b) der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachl&Esy,

c) der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV).

4 Vorbehalten bleiben privatrechtliche Bestimmungémsbesondere das kantonale
Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbu

Art. 3 Besitzstandsgarantie

! Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anjadje den geltenden Planen oder
Vorschriften widersprechen, durfen unterhaltentgesndss erneuert, umgebaut oder
erweitert werden, soweit dadurch ihre Rechtswidsigkicht verstarkt wird.

2 Bauten und Anlagen, die neuen Vorschriften unché&iénicht entsprechen, sind nur
anzupassen, wenn das Gesetz oder das Bauregleerefdetheinde dies ausdriicklich
vorsieht, oder wenn es zur Wahrung der 6ffentlicBetinung geboten ist.

3 Vorbehalten werden die Spezialgesetzgebung soeiaefidevorschriften, welche die
Besitzstandsgarantie fiir besondere Falle des Geetmhurechts regeln.

Art. 4 Wiederaufbau

Bei Zerstdérung durch Brand oder andere Katastropisender Wiederaufbau von
rechtmassig erstellten, den geltenden Planen odescHriften widersprechenden Bauten
gestattet, wenn keine Uberwiegenden Interesseregernigtehen und das Baugesuch

innert funf Jahren seit der Zerstdrung eingereioitd. Der Wiederaufbau hat dem

Art. 5 BauG  BesitzstandsgarantizBauG

! Bestehende, nach altem Recht rechtméssig erdBallieen, die den geltenden Planen o
Vorschriften widersprechen, dirfen unterhalten, ebagit, erweitert, wieder aufgebaut og
umgenutzt werden.

2 |m Rahmen der Interessenabwagung ist dem Heima- Denkmalschutz und de|
offentlichen oder Uberwiegend privaten Interessegemessen Rechnung zu tragen.

% Die Besitzstandgarantie ausserhalb der Bauzoneduirch Bundesrecht geregelt.

der
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zerstorten Bau hinsichtlich Art, Umfang und Lage emtsprechen. Eine Anderung
hinsichtlich der alten Baute ist mdglich, soferrmitaeine wesentliche Verbesserung
erreicht wird.

Art. 5 Mittel der Raumplanung und der Baugesetzgebung

! Die Mittel der Raumplanung gemass kantonalem Ré&ampgsgesetz sind:
a) die Richtplane;

b) die Nutzungsplane und dazugehérigen Baureglememt€&eémeinden;

c¢) die Quartier-, Detailnutzungspléane und -vorschmifte

d) die Landumlegung und Grenzregulierung.

2 Die Mittel der Baugesetzgebung sind namentlich:

a) die Baulinienplane;

b) die Bauweise;

c¢) die Bauvorschriften und die in den Ausfihrungsiestingen dieses Gesetzes
enthaltenen Begriffsbhestimmungen.

Art. 6 Baulinien: Arten, Zweck

! Es werden folgende Baulinien unterschieden:

a) Baulinien entlang Verkehrsanlagen und Leitungen;

b) Baulinien entlang Gewassern;

¢) Baulinien entlang Waldern;

d) Baulinien bei Natur- und Kulturobjekten, Aussichiagten und entlang Skipisten;
e) besondere Baulinien.

2 Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand deutéBa und Anlagen von
offentlichen Verkehrsanlagen, Gewassern, ober-umdrirdischen Leitungen, Waldern,
Skipisten und dergleichen. Sie gehen den allgemeMstandsvorschriften vor.

3 Der jeweilige Baulinienabstand wird durch die Sakgsetzgebung und das
Baureglement der Gemeinde bestimmt.

4 Baulinien, die zugleich auch den Waldabstand ivesén (Waldabstandslinien), diirfen
nur mit Zustimmung der kantonalen Dienststelle Wilald und Landschaft in einem
geringeren als dem gesetzlichen Waldabstand fesfgedder mit vorspringenden
Bauteilen Uberschritten werden. Ausnahmen richtéch shach Artikel 30 des
vorliegenden Gesetzes.

Art. 7 Besondere Baulinien

! Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und digis$e der Bauten und Anlagen
allseits oder legen den Verlauf der Fassadenfliesit

2 Ruckwartige und Innenbaulinien legen die zulasdigeizontale Bautiefe und die
Grosse der Innenhofe fest.

Art. 9 BauG Baulinien7.3 IVHB und 6-7 BauG

! Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen instoese der Sicherung bestehende
und geplanter Anlagen und Flachen sowie der bagricbestaltung.

2 Baulinien werden insbesondere entlang von Verkelagan und Leitungen sowie
Natur- und Kulturobjekten festgelegt. Die Verfahnemd die Festsetzung der Baulinien
werden durch die Spezialgesetzgebung und durch kdi@munalen Reglemente
festgelegt.

3 Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und digidse der Bauten allseits oder
legen den Verlauf der Fassadenflucht fest. Rickgéimtind Innenbaulinien legen die
zulassige horizontale Bautiefe und die Grosse deerihoéfe fest. Solche Baulinien
kénnen im Rahmen eines Planungsverfahrens festgeézden.

4 Baulinien gehen den allgemeinen Abstandsvorsefrifor.




Art. 8 Bauweise und Baugestaltung

! Die Bauweise, die Stellung der Bauten, ihre Abmegen und ihre Geschosszahl sowie
die architektonische Gestaltung werden durch Voiteh der Gemeinden geregelt.

2 Die geschlossene Bauweise ist alternativ gestattet

a) wenn das Baureglement der Gemeinde es vorsieht;

b) wenn das Nachbargebdaude an der Eigentumsgrenze wstdhdie geschlossene
Bauweise vom Standpunkt der Architektur und deriklyg zuléssig ist;

¢) durch Errichtung eines gegenseitigen Anbaurechs,adich zugunsten der Gemeinde
im Grundbuch einzutragen ist.

3 Verzichtet einer der Eigentiimer nach Begriindung dmbaurechts auf die
geschlossene Bauweise, hat er den doppelten gelsetzlGrenzabstand einzuhalten.

4 Einmal berechnete Bau- und Grenzabstiande sowiritsngsziffern bzw. andere von
der Flache der Grundstiicke abhangige Grundwertaetnicht durch Handanderungen
oder andere Veranderungen der Grundstiicke wiedeitienerden. Diese Bestimmung
ist ebenfalls anwendbar fiir eine spéatere Parzafigedes Grundstiickes.

Art. 22 BauG Geschlossene Bauwei8eBauG

! Die geschlossene Bauweise ist unter folgendemaligen Bedingungen gestattet:
a) wenn das Baureglement der Gemeinde es vorsieht;
b) wenn das Nachbargebaude an der Grundstiicksgrestzeusid die geschlossene
Bauweise vom Standpunkt der Architektur und derielyg zulassig ist;
c) durch Errichtung eines gegenseitigen Anbaurechés duch zugunsten der
Gemeinde im Grundbuch einzutragen ist.

2 Verzichtet einer der Eigentimer nach Begriindung dmbaurechts auf die
geschlossene Bauweise, hat er den doppelten deSetzlGrenzabstand einzuhalten.

Art. 23 BauG Kontrolle Neu

! Die Flache, die als Basis fiir die Berechnung debdBideabstiande, Grenzabstande, dd
Nutzungsziffern sowie der tbrigen von der Parzgltéase abhangigen Faktoren gedient
hat, darf bei spateren Bauten nicht wiederverwengeden.

2 Die Gemeinde, in Uberpriifung ihrer Register, sowder Geometer, der ein
Mutationsprotokoll fir eine Grenzanderung oder PBldemeinteilung vornimmt,
vergewissern sich, dass die materiellen Vorscimrié@i@gehalten werden.

Art. 9 Fixpunkt

! Die Niveaulinie wird durch den offiziellen Geometier Gemeinde festgesetzt.

2 Die Hohe der Bauten und Anlagen hat sich nactHiée der Niveaulinie zu richten.

Art. 27 BauV Situationsplan — Inhalt
(...)

j)  ein durch den amtlichen Geometer zu bestimmendesseshalb des Bauplatzes
liegenden, jedoch im Terrain kontrollierbaren Fimku zur Festlegung der
Hohenkoten;

Art. 10 Grenzabstand und Gebaudeabstand

! Der Grenzabstand ist die kirzeste horizontale eEm#ihg zwischen der

Grundstickgrenze und der Fassade.

2 Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste horizontafferBong zwischen zwei Gebauden.
Der Geb&udeabstand entspricht der Summe der deketezlGrenzabsténde.

% Der Gebaudeabstand auf dem gleichen Grundstiigkeish der Summe der minimalen
vorgeschriebenen Grenzabstande.

Art. 7 BauG  Grenzabstand und Gebaudeabstardidund 7.2 IVHB

! Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen dejizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze. Der Gebaudeabstand ist die Entfgrrewischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebaude.

2 Vorspringende Gebaudeteile werden bei der Abseredbnung nicht beriicksichtigt.

3 Unterirdische Bauten unterstehen nicht den Rebbr die Bauabstande und kénnen
bis an die Grundstlickgrenzen gebaut werden.

Art. 11! Bauhodhe; gestaffelte Baukorper
! Die Gebaudehshe wird in den Gemeindebauregleméesegelegt.

Art. 11 BauG Gesamthoéhé.1 IVHB

! Die Gesamthdhe ist der grésste Hohenunterschiedcham dem héchsten Punkt d
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegendRunkten auf dem massgebend
Terrain.
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2 Die Gebaudehohe wird gemessen ab natiirlich gewmehs Boden oder ab
Fertigboden, sofern dieser tiefer liegt, bis aué dDberkante der Firstpfette fir
Satteldacher, und bis auf die Oberkante der Brigstun Flachdacher. Fir Geb&ude in
Hanglage wird die Gebaudehoéhe talseitig gemessen.

3 Bei gestaffelten Baukérpern wird die zulassige &etehohe fir jeden der versetzten
Gebaudeteile separat berechnet.

4 Lukarnen und Ausgrabungen fiir Garageneinfahrtemdewve zur Ermittlung der
Gebaudehdhe nicht mitgerechnet.

2 Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewerm@sGelandeverlauf. Kann dieder

infolge friherer Abgrabungen und Aufschittungenhnidestgestellt werden, ist vo
natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehfars
erschliessungstechnischen Grinden kann das massigebelerrain in
Planungsverfahren abweichend festgelegt werden.

eine

% Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situagestaffelt sind, wird die Gesamtho
fur jeden Gebaudeteil separat ermittelt.
4 Dachaufbauten werden bei der Berechnung der Geghmtticht mitgerechnet.

Art. 12 BauG Maximale Aushubhdhileu

Die maximal zulassige Aushubhdhe entspricht dentsaren Gebaudehdhe unterhalb
massgebenden Terrains.

Art. 13 BauG Absolute Maximalhéhéleu

raumplanerischen oder

ne

les

Die absolute Maximalhohe ist die Summe der maxim&leshubhdhe und der Gesamthdhe

einer Baute.

Art. 14 BauG Kumulierte Gesamthohgeu

Die kumulierte Gesamthéhe ist die Summe der kunmtale Hohe eines gestaffelten

Gebaudes und der Aushubhohe.

Art. 15 BauG Festlegung der Hohgeu

Die Gemeinden legen fiir jeden Sektor ihrer Bauzeme Gesamthdhe und maximale

Aushubhohe fest. Ausserdem konnen sie auch eineludsMaximalhthe und ein
kumulierte Gesamthéhe festlegen.

Art. 9 BauV  Dachaufbauteficf. Komment. 5.1 IVHB)

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine untubgsanlagen, die das Dach um ni
mehr als 1.5 m Gberragen, sind fiir die Berechnamdiéhe nicht massgebend.

Art. 10 BauV Energiesparmassnahmigieu (BauV)

Bei einem Neubau ist ein Uberschreiten der im Bglareent der Gemeinde festgelegten

cht

maximalen Geb&dudehdhe bis zu 20 cm zuldssig, voesetzt der daraus resultierende
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) des betreffenBachs wird dadurch gegentiber den

Anforderungen der kantonalen EnergiegesetzgebungQu#h verbessert.




Art. 12 Vollgeschosse

! Bei der Berechnung der Anzahl Vollgeschosse tgeErd- oder jedes Untergeschoss
dann mitzurechnen, wenn es mit mehr als zwei Dritsgner Aussenflachen aus dem
natiirlich gewachsenen oder fertigem Terrain heegisiDie Geschosshdéhe wird im

Baureglement der Gemeinde festgelegt.

2 Das Dach- und Attikageschoss ist dann mitzurechwenn seine Bruttogeschossflache
mehr als zwei Drittel der darunter liegenden Vaigeossflache betragt. Bei gestaffelten
Baukdrpern wird die Geschosszahl fur jeden dereteisn Gebaudeteile separat gezahit.

Art. 16 BauG Definition und Festlegun§.1 IVHB

1 Als Geschosse gelten alle Vollgeschosse von Gelrgualusser Unter-, Dach- und
Attikageschosse. Die Geschosszahl wird fur jedepéGeeteil separat ermittelt.

2 Die Gemeinden kénnen fir jede Zone eine minimaler anaximale Geschosszahl
festlegen.

Art. 11 BauV Geschosse — Untergeschoss, Dachgeschoss und Atdteass

1 Ein Untergeschoss ist ein Geschoss, bei dem diekaie des fertigen Bodens,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel héchdbémzu 1 m Uber die Fassadenlinie
hinausragt6.2 IVHB

2Ein Dachgeschoss ist ein Geschoss, dessen Kniéstoek 1,5 m nicht Uberschreiten.
6.3.IVHB

3Das Attikageschoss ist ein Geschoss, bei dem ntiEmiesine ganze Fassade gegeniibd
dem darunter liegenden Geschoss um 2,5 m zuriiekzeist.6.4 [VHB

Art. 13 Ausnltzungsziffer

! Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwisn der Gesamtheit der
anrechenbaren  Bruttogeschossflachen der Bauten i  anrechenbaren
Grundstuckflache.

2 Die Berechnungsweise wird in der Verordnung gdtege

3 Die Nutzungsubertragung ist zuldssig unter Griid&n derselben Zone, die
unmittelbar aneinandergrenzen.

Art. 14 Begriffe und Messart

Der Staatsrat ist ermachtigt, auf dem Verordnungswie Begriffsbestimmungen sowie
Vorschriften Uber die Berechnungsweise und Bereahsart zu erlassen.

Art. 17 BauG Anrechenbare Grundstickflache (aG8H) IVHB

! Die anrechenbare Grundstiickflache (aGSF) bildetGtundlage zur Berechnung der
Nutzungsziffern und entspricht den in der entspgaden Bauzone liegenden
Grundstiicksflachen bzw. Grundstiicksteilen.

2 Die Flachen der Hauszufahrten werden angereciNieht angerechnet werden die
Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Art. 18 BauG Nutzungszifferr8.2-8.5 IVHB

! Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhalties Summe aller Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSFE).Sbimme aller Geschossflachen
besteht aus den Haupt- und Nebennutzflachen, dehkeNs-, Konstruktions- und
Funktionsflachen. Nicht angerechnet werden Flacteren lichte Hohe unter einem vom
Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.

()

Art. 15 Bewilligungspflicht

! Alle Bauten und baulichen Anlagen, ihre im Hinkliauf Anliegen der Raumplanung,
des Umweltschutzes oder der Baupolizei wesentlithegestaltung, Erweiterung,
teilweise oder ganzliche Zweckanderung und ihreeBigsing bedirfen der Bewilligung
durch die zustandige Baubewilligungsbehdrde.

2 Bauten und Anlagen missen diesem Gesetz, den tgeslérauf erlassenen
Bauvorschriften und Nutzungspldnen sowie den uhrigéffentlichrechtlichen

Vorschriften des Bundes, des Kantons und der Getanientsprechen.

Art. 33 BauG Baubewilligungspflichtl5 BauG

Baubewilligungspflichtig ist die Errichtung, Umgakting, Erweiterung, Erneuerung,
Zweckanderung sowie der Abbruch samtlicher kirstiieschaffenen und auf Dauer
angelegten Einrichtungen, die eine Auswirkung aefRaumplanung, den Umweltschutz
oder das Baupolizeiwesen haben. Die Baubewilligpflight fir Solaranlagen wird,
unter Vorbehalt des Bundesrechts, in der Verordryanggelt.

)



Art. 35 BauG Anwendbare Verfahrensbestimmundeéau

Das Gesetz Uber das Verwaltungsverfahren und diewakeingsrechtspflege finde
Anwendung, sofern die Baugesetzgebung keine besem@&stimmungen enthalt.

Art. 1634Koordination

! Bedarf eine Baute oder Anlage von verschiedendro®en zu erlassende Entscheide,
die in enger Beziehung zur Baubewilligung steheninds diese im
Baubewilligungsverfahren durch die zustdndige Bdatmateriell und formell zu
koordinieren.

2 Zu diesem Zwecke und wenn die verschiedenen Hguilgen der kantonalen
Zustandigkeit  unterliegen, leitet  die Kantonale  Bammission das
Instruktionsverfahren, holt alle Stellungnahmen Hetroffenen Organe und Behdérden
ein, wiegt samtliche vorhandenen Interessen gedensd, bevor sie ihren Entscheid
fallt, dessen Elemente sich nicht widersprechefedir

% Die Kantonale Baukommission integriert in ihrems@mtentscheid alle in Bezug auf
das Bauobjekt zu erlassenden kantonalen Bewillignngerart, dass gegen ihren
Entscheid nur ein einziger Rechtsmittelweg offeshstSollte diese Konzentration nicht
moglich sein, achtet sie darauf, dass die getredassenen Entscheide gleichzeitig mit
ihrem Entscheid er6ffnet werden.

s Falls bei Widerspriichen keine Einigung erzielt deer kann, fallt die fur das
massgebliche Verfahren zustandige Behorde einestheid.

% Die Entscheide werden separat, jedoch gleichzegigffnet, wenn diese
Kompetenzattraktion nicht realisierbar ist, namehtivenn das massgebliche Verfahren
auf Gemeindeebene entschieden Wird.

4 Die Leitverfahren sind im kantonalen Ausfihrungseeent zur Bundesverordnung
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung festgelegt.

Art. 36 BauV Baubewilligung oder Bauabschlag BauV

1 Unter Einhaltung des Koordinationsprinzips und makriifung der allfalligen
Vormeinungen der zustandigen kantonalen Dienststellerlasst die fir die
Baubewilligung zustdndige Behoérde ihren Entscheidsammen mit den allfélligen
Sonderbewilligungen.

()

Art. 17 Ortsbild- und Landschaftsschutz

! Bauten und Anlagen missen sich namentlich hirgibhibhrer Grdsse, Stellung, Form,
Material und Farbe in die bauliche und landscleifdiUmgebung einordnen.

2 Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zuhiifeg eines schutzwiirdigen
Orts- und Landschaftshildes in gutem Zustand zalth.

3 Die zustandige Baubewilligungsbehérde kann veriiigéass Gebaude oder andere
Anlagen, die so verfallen sind, dass sie das Ldraftgz und Ortsbild beeintrachtigen
oder fiir die Offentlichkeit eine Gefahr darstellevieder instandgestellt oder beseitigt
werden.

Art. 24 BauG Einordnung und Erscheinungsbiittu (17 BauG)

1 Bauten und Anlagen mussen sich namentlich hirlgibhthrer Grosse, Lage, Form,
Material und Farbe in die bauliche und landsclefdiUmgebung einordnen.

2 Bauten und Aussenanlagen sind so zu gestaltenzundnterhalten, dass sie sich
harmonisch in die bauliche und landschaftliche Unugg einfligen und so ein qualitativ
ansprechendes Erscheinungshild gewahrleisten.
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Art. 25 BauG Material- und Farbwahleu

Materialien und Farben von Fassaden und Dachernhdbe Baute ein einheitliches,
harmonisches und an den Standort angepasstes mBrsogebild zu verleihen.
Entsprechende Muster sind der zustdndigen Baubehépétestens bei Meldung des
Baubeginns zur Genehmigung vorzulegen.

Art. 26 BauG Veranderungen des natirlich gewachsenen Bodenschitungen,
Abtragungen und Stitzmauexreu

! Terrainveranderungen haben so gering wie moglictzisfallen. Das Bauvorhaben ist
an die Gelandeform anzupassen. Das gestalteteimemass sich harmonisch in die
benachbarten Parzellen einfligen.

2 Die Gemeinden legen fiir jeden Gebietsabschnitt én Bauzone vom natirlich

gewachsenen Boden ausgehende maximale Hohen fursciitfungen und

Abtragungen fest, damit eine genitigende Einordnuag Bhute in das bestehende
Gelénde sichergestellt werden kann.

3 Beim Bau von Stiitzmauern oder vergleichbaren Bakeverauf der Grenze oder
innerhalb der Parzelle sowie beim Gefélle des gesta Terrains ist auf die natlrliche
Geléandeform Rucksicht zu nehmen.

Art. 18! Besonders schutzwiirdige Objekte

! Einen besonderen Ortshild- und Landschaftsscteniegsen namentlich:

a) Seen, Flisse, Bache und ihre Ufer. Die See- lusbsifer sind 6ffentlich zugénglich
zu machen, soweit nicht Griinde des Natur- oder $emaftsschutzes entgegensteherj
oder unverhaltnismassige Eingriffe in privates odféentliches Eigentum notwendig
werden;

b) Landschaften, Orts- und Strassenbilder, Bauten Anthgen von besonderer
Schonheit oder Eigenart, insbesondere von gestibtodrt kultureller oder
wissenschatftlicher Bedeutung. lhr besonderer Waftrdcht geschmalert werden;

c) fur die Landschaft oder fir Siedlungen charaktisibe Baumbestande, Geholze,
Hecken, Garten, Platze, Lauben, Durchgdnge, Infentdd dergleichen; sie sind
ihrer Bedeutung gemass zu erhalten, allenfalls evieetzustellen, zu ersetzen oder
neu zu gestalten.

2 Besonders schutzwiirdige Objekte diirfen weder edicht verandert, noch
abgebrochen, noch durch Veranderungen in ihrer Boyg beeintrachtigt werden.
% Die Gemeinden kénnen die besonders schutzwirdig#niekte in ihren

Zonennutzungsplanen oder Inventaren bezeichneBrrmangelung entscheiden sie von
Fall zu Fall innerhalb der Bauzone.

Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998




“ Der Staatsrat regelt das Verfahren der Invenariag in der Bauverordnung, welche
die Zusammenarbeit der Gemeinden und kantonalemsBiellen, die o6ffentliche
Planauflage, das Einsprache- und Beschwerdeverfatiie Offenlegung und Erganzung
sowie das Inkrafttretendes Inventars regelt.

5 Die Unterschutzstellung von Bauten und Anlagersenimlb der Bauzone ist von Fall
zu Fall durch die zusténdige Behérde zu beschliesse

% Der Schutz von Objekten, die aufgrund besonderse@gebung in Inventaren des
Bundes oder des Kantons verzeichnet sind, wirdrdj@ree Gesetzgebung umschrieben.

Art. 19 Bauvorhaben in und an Gewassern

1 In Gewassern und im geschiitzten Uferbereich simdBauten und Anlagen gestattet,
welche fiur die 6ffentliche Nutzung und den Unterlogr Gewasser notwendig sind, wie
Anlagen fiir die Schiffahrt und den Bade- und Wagsanit, Bootshafen, Strandwege,
Uferanlagen und dergleichen.

2 Private Anlagen der in Absatz 1 genannten Art leinrauf privatem See-oder
Flussgrund oder im privaten Uferbereich bewilligerden, falls keine o6ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

8 Uferaufschiittungen und Materialablagerungen zuapeh Zwecken sind untersagt.

4 Vorbehalten sind ferner das Wasserbaurecht und Glsetzgebung (ber den
Gewasserschutz, den Naturschutz, die Fischeredien8chiffahrt.

Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewasser (GSchG);
Kantonales Gewasserschutzgesetz (kGSchG) ;
Bundesgesetz Uiber den Wasserbau;

Gesetz Uber den Wasserbau.

Art. 20 Immissionen, Umweltschutz

! Bauten und Anlagen diirfen nicht zu Einwirkungen die Nachbarschaft fithren, die
der Zonenordnung widersprechen.

2 Im Grenzbereich gegeniiber Wohnzonen ist auf digmisicht zu nehmen. Es kénnen
im Baubewilligungsverfahren entsprechende Bedingongnd Auflagen verfligt oder
Projektédnderungen verlangt werden.

3 Weitergehende Bestimmungen der Umweltschutzgesietamy bleiben vorbehalten.

Art. 30 BauG Umwelt und Immissionef0 BauG

1Bauten und Anlagen dirfen nicht zu EinwirkungendiafNachbarschatft fiihren, die der
Zonenordnung widersprechen.

2 Im Grenzbereich gegeniiber Wohnzonen ist auf dieekstcht zu nehmen. Im
Baubewilligungsverfahren kdnnen entsprechende Bedigen und Auflagen verfugt
oder Projektanderungen verlangt werden.

3 Weitergehende Bestimmungen der Umweltschutzgesietrgy bleiben vorbehalten.

Art. 21 Vorbehalt kommunalen Rechts

Insbesondere fiir die gegeniiber Nachbargrundstiickdngegeniber anderen Bauten
und Anlagen einzuhaltenden Grenz- und Gebaudeatsstétnnen die Gemeinden
strengere Vorschriften als jene nach diesem Gesktzsen.




Art. 22 Bauabstande: Grenzabstand im allgemeinen

! Der Grenzabstand betragt ein Drittel der Fassailentmindestens aber drei Meter von
jedem Punkt der Fassade.

2 Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Daspviinge, Hauseingénge, Balkone,
Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleisherden nur ab einer Ausladung
von 1.50 m mit einberechnet.

3 Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt @Gemzabstand, gemessen ab
ausserstem Gebaudeteil 2 m, sofern sie nicht defentalt von Menschen und Tieren
dienen und nicht mehr als 2.50 m Fassadenhdhen3 Bidsthohe und eine Grundflache
von mehr als 10 m2 aufweisen.

4 Bauten und Anlagen, die vollstandig unter das gésene Terrain zu stehen kommen,
durfen unter Vorbehalt des Strassengesetzes dbrdieze gebaut werden.

5 Durch Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundetgener kénnen die Grenzabstande
unter Wahrung des Gebaudeabstandes auf die beidenisticke verteilt werden. Diese
Dienstbarkeit ist zugunsten der Gemeinde im Gruodtginzutragen.

" Massgebend ist der franzdsische Text: «...queplism au sol n‘excéde pas 10 m2.»
(Redaktionskommission).

Art. 8 BauG  Festlegung der Abstandéeu

! Die Gemeinden legen grundsatzlich fir jeden Zoyperihres Nutzungsplans einen
Grenz- und Gebaudeabstand fest. Ebenso ist furuAd-Kleinbauten grundsétzlich ein
verminderter Grenzabstand festzulegen.

2 Fiir einzelne, im Zonennutzungsplan zu bezeichn&adtéoren kénnen die Gemeinden
auf die Festlegung eines Grenz- und Gebaudeabstarzishten, sofern auf diesen durch
andere Vorschriften fur eine kohérente Ortsplanyggprgt ist.

3 Unter bestimmten Voraussetzungen
Sondernutzungsplan Abweichungen von
Gebaudeabstéanden zulassen.

kénnen die Geateein durch einen
ihren im BZRtglelegten Grenz- und

4 Der Verzicht auf die Festlegung von Abstandeneiiien bestimmten Gebietsabschnitt
oder aufgrund eines Sondernutzungsplanes gewaliteafimen sind gegeniiber an das
Gebiet angrenzende Parzellen nicht anwendbar.

® Durch Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundetgener kénnen die Grenzabstande
unter Wahrung des Geb&udeabstandes gedndert weRierse Dienstbarkeit ist
zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragfeibs. 5 BauG

Art. 7 BauG  Grenzabstand und Gebaudeabstardidund 7.2 IVHB

! Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen dejizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze. Der Gebaudeabstand ist die Entfgrrewischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebaude.

2 Vorspringende Gebaudeteile werden bei der Abseredbnung nicht beriicksichtigt.

8 Unterirdische Bauten unterstehen nicht den Reijbbr die Bauabsténde und kénnen
bis an die Grundstlickgrenzen gebaut werden.

Art. 5BauV  Vorspringende Gebaudeteet IVHB

1 Als vorspringende Gebaudeteile gelten Teile, digchstens 1,5 m iber die
Fassadenflucht hinausragen und - mit Ausnahme denirspriinge - nicht mehr als ein
Drittel des zugehdrigen Fassadenabschnitts ausmache

2 Der Héchstanteil am Fassadenabschnitt von eineitteDgilt allerdings nicht fiir
Balkone.

% Die Gemeinden bestimmen in ihrem BZR, ob sie wimgende Gebaudeteile zulassen
wollen oder nicht.
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Art. 6 BauV  Unterirdische Bautef.4 IVHB

Unterirdische Bauten sind Bauten, die mit Ausnahtee Erschliessung sowie der
Gelénder und Briistungen, vollstdndig unter dem gesnden, respektive unter dem
tiefer gelegten Terrain liegen.

Art. 7 BauV

Setzt die Gemeinde einen Mindestabstand in Abh#éegigur Fassadenhohe fest, so gilt
fur den Begriff der Fassadenhdhe die Definition gssnVHB.

Festlegung der Abstande in Abhangigkeit zur FassadheNeu

Art. 8 BauV  Anbauten und Kleinbauteh2 und 2.3 IVHB

Eine Anbaute ist eine mit einem Gebdude zusammengeb eine Kleinbaute eine
freistehende Baute, die nur Nebennutzflachen entbAb eine Grundflache von
hochstens 10 frsowie eine Hohe von hichstens 3 m aufweisen darf.

Art. 23 Abstand vom Wald

Bauten und Anlagen haben gegeniber Waldrandern Wattigrundstiicken einen
Abstand von 10 m einzuhalten.

Art. 24 Von Strassen und Gewassern

! Die Abstande gegeniiber Strassen richten sich mech Strassengesetz und den
gestltzt darauf erlassenen Gemeindevorschrifter gegeniber Gewassern nach deni
Wasserbaupolizeigesetz.

2 Vorbehalten bleiben besondere Abstandsvorschriéetgendssischer und anderer
kantonaler Gesetze sowie die Baulinien.

Art. 10 BauG Vorbehalte zugunsten Spezialgesetzgebuiged4 BauG

Vorbehalten bleiben in anderen Gesetzgebungen delegelungen festgesetzte
einzuhaltende Abstande oder Freirdume, insbesonsidoher aus dem Bereich des
Brandschutzes, des Forst- oder Gewasserschutzrechts

Art. 25 Spielplatze; Aussenrdume

! Beim Bau von mehreren Wohneinheiten kann der Baukerpflichtet werden,
ausreichend Spielplatze fiir Kinder zu schaffene I@weckbestimmung kann durch
Errichtung einer Dienstbarkeit zugunsten der Gedwutauernd erhalten werden.

2 Bei Wohnsiedlungen sind die Aussenrdaume den Aefomgen fiir ein angenehmes
Wohnen entsprechend zu gestalten.

Art. 28 BauG Spielplatze; Aussenraun?s BauG

! Das kommunale Bau- und Zonenreglement kann vcedmm, dass beim Bau von
mehreren Wohneinheiten der Bauherr durch die zdggarBehorde verpflichtet werden
kann, ausreichend Spielplatze fiir Kinder zu schaffere Zweckbestimmung kann durch
Errichtung einer Dienstbarkeit zugunsten der Ged®itauernd erhalten werden.

2 Die Aussenraume sind den Anforderungen fiir eiremajmes Wohnen entsprechend
Zu gestalten.

Art. 26 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

! Bei der Ausfihrung von Bauten und Anlagen sowié Her Zweckanderung
bestehender Bauten und Anlagen hat der BauheaeaufBaugrundstiick oder in dessen
Nahe eine fir den verursachten Mehrbedarf ausnedeh&ahl von Abstellplatzen fir

Motorfahrzeuge zu gewahrleisten. Demnach fordema zistandigen Behdérden im

Art. 29 BauG ParkplatzeNeu (26 BauG)

! Die Pflichten in Zusammenhang mit Parkplatzen @mbrische Einrichtung, Anzahl,
Abmessungen,  Standort, die Einrichtung von  gemeiesa Flachen,
Ausnahmeregelungen und Ersatzleistungen) werderhdiie Strassengesetzgebung und
die kommunalen Reglemente geregelt.
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Interesse einer sparsamen Verwendung des Bodens mihdRicksicht auf das
Verkehrsaufkommen und die Verkehrssicherheit diehaBong gemeinsamer
Parkanlagen auf dffentlichem und privatem Boden.

2 Die Gemeinden sind befugt, in ihren Baureglementnentlich vorzusehen, dass:

a) die nach Absatz 1 Pflichtigen sich angemessen danttithen oder privaten
Gemeinschaftsanlagen nach den Bestimmungen des&igesetzes beteiligen;

b) von den Pflichtigen eine angemessene Ersatzabghbben wird, wenn sie weder
Abstellplatze in genlgender Zahl anlegen oder gigh Beteiligung an einer
Gemeinschaftsanlage als unzweckméssig erweist. BDfatzabgabe ist fir die
Finanzierung kollektiver Abstellplatze zu verwengden

c) in Gebieten, die nach der Ortsplanung vom privakdotorfahrzeugverkehr zu
entlasten oder freizuhalten sind, keine oder nume ébeschrankte Anzahl von
Abstellplatzen, Garagen, Einstellhallen oder Paukkéaerrichtet werden diirfen.

% Die Zweckbestimmung der Abstellplatze kann duraficBtung einer Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde sichergestellt werden.

4 Um die nach dieser Bestimmung geltenden Verpficgen des Bauherrn
sicherzustellen, verfigt die Gemeinde ein gesétztic Pfandrecht, das zu seiner
Glltigkeit keiner Eintragung in das Grundbuch bédaer Grundeigentiimer kann vom
Pfandrecht befreit werden, wenn er eine dem Umfdeg Pfandes entsprechende
Bankgarantie aufbringt.

2 Die Gemeinden kénnen in ihrem Reglement eine Wflizur Einrichtung von
Parkplatzen fur alle Arten von Fahrzeugen vorselmamentlich solche fur Fahr- und
Motorréader

Art. 27 Sicherheit und Gesundheit

! Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten RegelBaukunde auszufiihren. Sie
entsprechen den feuer-, gesundheits- und geweibeitionen Anforderungen.

2 Bauten und Anlagen diirfen die Sicherheit und Geiseit von Personen nicht

gefahrden und das Eigentum Dritter nicht beeintigeh.

3 Bauherren und ihre Auftraggeber sind fiir die Eintmay der Vorschriften und der

anerkannten Regeln der Baukunde verantwortlich.

4 Fur Arbeiterunterkiinfte, die Verpflegung am Arbplatz, Bauplatzeinrichtungen und
bei allen Bauvorgéngen sind die Anforderungen dggi¢he und der Unfallverhitung zu

erfullen.

Art. 27 BauG Sicherheit und Hygien27 BauG

! Bauten und Anlagen miissen den anerkannten RegelBalkunde entsprechen. Sie
haben die feuer-, gesundheits- und gewerbepotikeili Anforderungen einzuhalten.

2 Bauten und Anlagen diirfen die Sicherheit und Geilseit von Personen nicht

gefahrden und das Eigentum Dritter nicht beeintigeh.

3 Bauherren und ihre Auftraggeber sind fiir die Eitfmaj der Vorschriften und der

anerkannten Regeln der Baukunde verantwortlich.

4 Arbeiterunterkiinfte, Verpflegungsortlichkeiten, Belleneinrichtungen und alle

Aktivitdten im Zusammenhang mit Bauvorgangen hatierAnforderungen der Hygiene

und der Unfallverhiitung einzuhalten.

Art. 27bis" Ausbauten und Verstarkungen

Die Baubewilligung kann von baulichen Massnahmemaabig gemacht werden, um den
zerstorerischen Auswirkungen der Naturgefahren idenstehen.

Art. 28 Riicksichtnahme auf Behinderte

! Bauten und Anlagen, die nach ihrem Zweck auchnrukditen und alteren Personen
dienen sollen, sind moglichst so zu gestalten, d#éssfir diese gut zugénglich und
beniitzbar sind.

2 Das Nahere bestimmt die Gesetzgebung iiber didi&iegung behinderter Menschen.
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Art. 29 Energierechtliche Bauvorschriften

! Bauten und Anlagen sind energiesparend auszufiilmeeinzurichten.

2 Das Nahere bestimmt die Energiegesetzgebung.

Art. 31 BauG Energietechnische Bauvorschrift@euer Art. 29 BauG)

1 Bei bestehenden Gebauden, welche umgebaut odewmueerngerden, um die
Anforderungen der Verordnung betreffend die ratienEnergienutzung in Bauten und
Anlagen zu erfullen oder um ein Minergie-Label oder anderes von der zustandigen
Kantonsbehorde anerkanntes Label zu erhalten:

a) wird die Uberschreitung von maximal 20 cm fie dvarmedammung oder
Solaranlagen weder bei der Berechnung insbesondiereGebaudehohe, der
Gebaude-, Grenz-, Gewasser-, Strassen- oder Padipttinde noch bei den
Baulinien angerechnet;

b) wird eine Zusatzddammung an Fassaden, einsditlessussenverkleidung, bei
der Berechnung der Nutzungsziffern nicht angereichne

2 Die Grundsétze von Absatz 1 gehen den kantonalen lammunalen Bestimmungen
beziiglich Bauabstande, Bauhdhen, Baulinien unddBeteng demMutzungsziffernvor.
Vorbehalten bleiben insbesondere die feuerpolaetin Vorschriften (Baustoffe) und die
Spezialgesetzgebung des Heimatschutzes.

3 Bei einem Neubau wird eine Uberschreitung bis zuc@0der im Baureglement der
Gemeinde festgelegten maximalen Gebdudehthe zsgrlasvorausgesetzt die
Anforderungen an die Warmedammung von Dachern geBisverordnung sind erfillt.

Art. 32 BauG Vorbehalte zugunsten von Spezialgesetzgebungenregelungen
Neu (27bis-28 BauG)

Vorbehalten bleiben technische Anforderungen, did sus anderen Gesetzgebungen
oder Reglementen ergeben, wie die technischen Koftem  zur
Naturgefahrenprévention oder zu einer behinderrexchéen Bauweise.

Art. 30! Grundsatze

1 Ausnahmen von den Nutzungsvorschriften der Bauzoned von den Ubrigen
Bauvorschriften kénnen von der gemass Artikel 2témdigen Bewilligungsbehorde
bewilligt werden, wenn ausserordentliche Verha#misder wichtige Griinde vorliegen
und weder 6ffentliche noch wesentliche Nachbargs®en beeintrachtigt werden.

2 Ausnahmen fiir jederzeit entfernbare Klein- odehrRsbauten kénnen auf Zusehen
bewilligt werden, wenn der Gesuchsteller ein genidgs Interesse dartut und
einstweilen keine 6ffentlichen oder wesentlicheriNerinteressen entgegenstehen.

% Bei Bauvorhaben mit sowohl architektonisch alshaautechnisch traditionellem oder
experimentellem Charakter kénnen die zustandigenilBgungsbehdrden im Rahmen
ihrer Zustandigkeiten, unter Beachtung der Rechi&ed sowie des Landschafts- und
Ortsbildschutzes Ausnahmen von den in diesem Gesetgeinen
Ausfuhrungsbestimmungen und in den Gemeindebaunegiten festgelegten
Vorschriften bewilligen.

Art. 6 BauG  Ausnahmer80 BauG

1 Ausnahmen von den Nutzungsvorschriften der Bauzoumed von den (brigen
Bauvorschriften koénnen von der zustandigen Behotswilligt werden, wenn
ausserordentliche Verhaltnisse oder wichtige Griwoidiegen und weder 6ffentliche
noch wesentliche Nachbarinteressen beeintrachégden.

2 Ausnahmen firr jederzeit entfernbare Klein- oderrfisbauten kénnen auf Zusehsin
bewilligt werden, wenn der Gesuchsteller ein hicliendes Interesse geltend machen
kann und wenn keine 6ffentlichen oder wesentlichexthbarinteressen beeintrachtigt
werden.

% Bei Bauvorhaben mit traditionellem oder experinetiatm Charakter (sowohl in
architektonisch als auch bautechnischer Hinsictitjnkn die zustandigen Behorden im
Rahmen ihrer Zusténdigkeiten, unter Beachtung dech® Dritter sowie des
Landschafts- und Ortsbildschutzes Ausnahmen von idenliesem Gesetz, seinen
Ausfuhrungsbestimmungen und in den Gemeindebauneglien festgelegten
Vorschriften bewilligen.
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Art. 31 ! Ausnahmen nach Art. 24c Abs. 2 RPG und Art. 42 RPV

! Bestehende Bauten und Anlagen ausserhalb der Baudinnen erneuert, teilweise
verandert oder wiederaufgebaut werden, wenn seedlreckbestimmung, ihr Volumen
und ihre aussere Gestalt im wesentlichen beibahattefern sie auf legalem Wege
erstellt oder umgebaut wurden und dies mit den tigeh Anliegen der Raumplanung
vereinbar ist.

2 Anderungen von Bauten und Anlagen sind zu bewillig wenn folgende

Voraussetzungen kumulativ erfillt sind:

a) wenn sie fur den Schutz von erhaltenswerter Bauanbserwiinscht sind und das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird;

b) wenn sie fir eine sinnvolle Weiterverwendung dié&auten oder Anlagen nétig sind;

¢) wenn sie fir das Gemeinwesen keinen neuen Ersshfigsaufwand verursachen;

d) wenn sie den Interessen der Zone, insbesondeteaddwirtschaftszone, nicht
zuwiderlaufen.

3 Eine geringfiigige Vergrésserung des Volumens ist gestattet, wenn dies absolut

notwendig ist, der bisherige Zustand im Wesentlichestehen und die Identitat des

Gebaudes gewahrt bleibt. Massgeblicher Vergleicttand fur die Beurteilung der

Identitat ist der Zustand, in dem sich die Bauteragshlage im Zeitpunkt der Erlass- oder

Nutzungsplananderung befand.

4 Mehrmalige Anderungen der gleichen Baute oder galaiissen den Vorschriften
dieses Artikels entsprechen und sind im Vergleigtm zirspriinglichen Zustand der Baute
zu beurteilen.

5 Aufgehoben

Art. 31bist Ausnahmen nach Art. 24d RPG

Y In landwirtschaftlichen Wohnbauten, die in ihrenbStanz erhalten sind, kénnen
landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen unter den dufctikel 24d Abs. 3 RPG
formulierten Bedingungen zugelassen werden.

2 Die vollstandige Zweckanderung von als schitzensweerkannten Bauten und

Anlagen ausserhalb der Bauzone ist unter folgehieaussetzungen moglich:

a) die Bauten oder Anlagen wurden durch die KantoBalekommission, nach
Vormeinung Unterkommission fiir Heimatschutz, u8ehutz gestellt;

b) ihre dauernde Erhaltung kann nicht anders sichesiifeserden;

c¢) sie werden flr den bisherigen Zweck nicht mehr bigh&ie sind fir die vorgesehene
Nutzung geeignet und haben keine Ersatzbaute aidage zur Folge, die objektiv
nicht notwendig ist;

d) ihre aussere Erscheinung und ihre bauliche Grunkdsitr bleiben im Wesentlichen
unverandert;

e) es ist nur eine geringfligige Erweiterung der bestdbn Einrichtungen notwendig
und alle zusétzlichen Kosten fir die Infrastrukiuoed offentlichen Dienste, die
durch die totale Anderung der Zweckbestimmung ehtst, werden vom Eigentimer
Ubernommen;

* Ausnahmebeuwilligungen kénnen fiir eine bestimmtiéedAeer oder mit dem Vorbehalt
jederzeitigen Widerrufs gewéhrt werden. Nach Abldaf Befristung oder nach deren
Widerruf ist die bewilligte Baute oder Anlage vormaweiligen Eigentimer innert
angemessener Frist zu entfernen; er hat keinenrdds@auf Entschadigung.

> Ausnahmebewilligungen kénnen an Bedingungen geknigmd mit Auflagen

verbunden werden. Zulassig sind insbesondere Bedgen, wonach

a) im Enteignungsfall keinen Entschéadigung geleistatdwfir wertvermehrende
Aufwendungen im Rahmen von Arbeiten, die aufgrumgere Ausnahmebewilligung
ausgefuhrt werden;

b) Bauten und Anlagen, die nur im Hinblick auf eineestimmten Zweck bewilligt
werden, nicht umgenutzt, abparzelliert oder in Bamrkeigentum aufgeteilt werden
dirfen;

¢) Sicherheit zu leisten ist fur die Einhaltung votidten, die mit der Baubewilligung
verbunden sind.

® Die Befristung, die Wegbedingung der EntschadigutBeseitigungs- und
Mehrwertrevers), die Zweckentfremdungs- Abparzelligs- und Aufteilungsverbote
sowie die Pflicht zur Sicherheitsleistung sind Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

" Die Ausnahmebeuwilligungen ausserhalb der Bauzoeelem durch das Bundesrecht
geregelt. Die KBK ist zustandig, als schiitzenswargestufte Bauten und Anlagen unter
Schutz zu stellen.
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f) die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der umliaden Grundstiicke ist nicht
gefahrdet;
g) es stehen keine tberwiegenden Interessen entgegen.

Art. 32 Nebenbestimmungen; Anmerkungen im Grundbuch

! Ausnahmebewilligungen kénnen fiir eine bestimmtiédZeer oder mit dem Vorbehalt
jederzeitigen Widerrufs gewahrt werden. Bei Abldaf Befristung und bei Widerruf ist
die bewilligte Baute oder Anlage vom jeweiligen &iglimer innert angemessener Frist
zu entfernen; er hat keinen Anspruch auf Entschédjg

2 Baubewilligungen kénnen an Bedingungen gekniipfi wmit Auflagen verbunden

werden. Zuldssig sind insbesondere Bestimmungemaeioa) fir wertvermehrende

Aufwendungen, die als Ausnahme bewilligt werden, iEnteignungsfall keine

Entschadigung geleistet wird;

b) Bauten und Anlagen, die nur im Hinblick auf einastimmten Zweck bewilligt
werden, nicht zweckentfremdet, abparzelliert odeBtockwerkeigentum aufgeteilt
werden durfen;

c) Sicherheit zu leisten ist fiir die Einhaltung vdtidaten, die mit der Baubewilligung

verbunden sind.

Die Befristung, die Wegbedingung der Entschadigu(Beseitigungs- und

Mehrwertrevers), die Zweckentfremdungs- Abparzeligs- und Aufteilungsverbote

sowie die Pflicht zur Sicherheitsleistung sind Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

3

Art. 33! Aufgabe und Befugnisse

! Das Baubewilligungsverfahren und die Baupolizeiviecken die Durchsetzung des
Baurechts und die Wahrung der offentlichen Ordnung Sicherheit im Bauwesen,

sowie des naturlichen und gebauten Erbes.

2 Das Baubewilligungsgesuch ist vom Gesuchsteller @dn dessen Bevollméchtigten
einzureichen und vom Grundeigentiimer mit zu uniehnren.

% Die zustandigen Behérden treffen im Rahmen ihrefugnisse die im Gesetz

vorgesehenen Massnahmen. Sie haben das Recht,sGirckel Gebaude und Raume zu
betreten, wenn rechtserhebliche Sachverhalte nigssstellbar sind.

Art. 34 Verordnung Uber das Baubewilligungsverfahren

! Die n&here Ordnung des Baubewilligungsverfahrets der Baupolizei ist Sache der
Bauverordnung.

2 Sie regelt:

a) die Bewilligungsfalle nach eidgendssischem und dw@aiem Recht sowie die
bewilligungsfreien baulichen Massnahmen;

b) die Bewilligungsarten, die Zusammensetzung, Orgdiois und die Aufgaben der
kantonalen Baukommission (KBK) sowie des kanton&8eaunsekretariates (KBS);

c) die Organisation und die Kompetenzen der konsuétatkommission fur Architektur;
d) die Anforderungen an die Baueingabe, die vorlauRgéfung von Baueingaben und
den Bauentscheid, dessen Er6ffnung sowie die Beagpol

e) die Anforderungen an die Erlangung aller fur diestBltung der kantonalen
Baustatistik notwendigen Unterlagen mit Einschlags Baugesuche innerhalb der
Bauzonen;

Art. 64 BauG Vollzug 58 BauG

! Der Staatsrat erlasst die zum Vollzug des Geseiaeendigen Vorschriften.

2 Die Bauverordnung regelt insbesondere:

a)
b)

c)

d)
e)

die Anwendung der baurechtlichen Vorschriften imzgifall;

das Baubewilligungsverfahren, insbesondere dasdsaaty, die beizubringenden
Unterlagen, die vorlaufige Priifung, die Eroffnureg &ntscheide;

die Organisation, Zusammensetzung und die Aufgaldem Kantonalen
Baukommission sowie des Kantonalen Bausekretariates

die Baupolizei;

die Glltigkeit, die Dauer und die Verlangerung &aubewilligung sowie der
Baubeginn.
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f) die Geltung, Befristung und Verlangerung der Baubigwng;
g) die Gebuhren und Kosten.

Art. 35 Baueingabe

! Der Gesuchsteller leitet das Verfahren mit der édagabe bei der zustandigen
Gemeindebehdrde ein. Die Baueingabe gilt zugleishBaugesuch fur die weiteren
Bewilligungen, welche das Bauvorhaben erfordert.

2 Die Baueingabe muss Angaben und Unterlagen eathattie fir die Priifung des
Baugesuches und der weiteren Bewilligungsgesuctveendig sind.

3 Erfordert das Bauvorhaben Ausnahmen, so ist demg@&ach das begriindete
Ausnahmegesuch beizufligen.

Art. 38 BauG Baugesucl35 BauG

! Der Gesuchsteller leitet das Verfahren mit demg@auch bei der zustandigen Behorde
ein. Das Baugesuch gilt zugleich als Gesuch flimgigeren Bewilligungen, welche fiir
das Bauvorhaben erforderlich sind.

2 Das Baugesuch muss alle Angaben und Unterlagdaleami, die fiir die Priifung des
Baugesuches und der weiteren Bewilligungsgesuctveendig sind.

3 Erfordert das Bauvorhaben Ausnahmen, so ist demg&mch das begriindete
Ausnahmegesuch beizufligen.

Art. 36 Ordentliches Baubeuwilligungsverfahren

1 Alle nach diesem Gesetz und der Bauverordnunglliguvigspflichtigen Bauten und
Anlagen sind von der Gemeinde spatestens 30 TadeHraalt der vollstdndigen Akten
nach den Bestimmungen der Bauverordnung aufzulegen.

2 Die Publikation hat im kantonalen Amtsblatt und @ter Gemeinde geméss
Ortsgebrauch zu erfolgen.

3 Fiur unbedeutende Arbeiten und fiir Plananderungefche keine Interessen Dritter
bertihren, kann von einer 6ffentlichen Planaufldggeaehen werden. Der Gesuchsteller
ist Uber den Verzicht auf die 6ffentliche Planagdélachriftlich zu benachrichtigen.

Art. 39 BauG Publikation36 BauG

1 Alle baubewilligungspflichtigen Vorhaben sind vder zustandigen Behérde spatesteng
30 Tage nach Erhalt der vollstandigen Akten offehthufzulegen.

2Die Publikation hat im kantonalen Amtsblatt zu &gém.

% Fir unbedeutende Arbeiten und Projektanderungefcher keine Interessen Dritter
berlihren, kann von einer 6ffentlichen Planaufldggeaehen werden. Der Gesuchsteller
ist Uber den Verzicht auf die 6ffentliche Planagdéiachriftlich zu benachrichtigen.

Art. 37 Inhalt

Die Publikation hat zu enthalten:

a) den Namen des Baugesuchstellers und Projektver§asse

b) die genaue Bezeichnung der Bauparzelle (Nummen, itld Ortsnamen), die
Koordinaten der topographischen Karte, den NamerGitandeigentiimers sowie die
Art des Bauvorhabens;

c¢) die Nutzungszone und den Hinweis auf allenfallsegele Sonderbauvorschriften fur
Detailnutzungs- oder Quartierpléne;

d) die Angabe daruber, dass das Bauvorhaben Ausnalmaemgntlich gemass Artikel
24 RPG, beansprucht;

e) die Bekanntgabe von Ort und Zeit der Auflage darggsuchsakten, der
Einsprachemdglichkeit mit Angabe der Einsprachefris

Art. 40 BauG Inhalt der Publikatior37 BauG

Die Publikation hat zu enthalten:

a) den Namen des Baugesuchstellers und Projektverfasse

b) die genaue Bezeichnung der Bauparzelle (Nummern Riad Ortsnamen), di
Koordinaten der topographischen Karte, den NamerGitandeigentiimers sowie die A
des Bauvorhabens;

c) die Nutzungszone und den Hinweis auf allenfallgegele Sonderbauvorschriften fi
Detailnutzungs- oder Quartierpléne;

d) die Angabe daruber, dass das Bauvorhaben Ausnalime®inne der geltende
Gesetzgebung bendtigt;

e) die Bekanntgabe von Ort und Zeit der Auflage derudgsuchsakten, de

Einsprachemdglichkeit mit Angabe der Einsprachefris

=

Art. 38 Auflage

Das Baugesuch, die zugehdrigen Plane und die weiteinterlagen kénnen bei der
Gemeindeverwaltung von jeder am Bauvorhaben irgEngsn Person wahrend der
Einsprachefrist eingesehen werden.

Art. 41 BauG Auflage38 BauG

Das Baugesuch, die zugehdrigen Plane und die weitbinterlagen kdnnen bei der
Gemeindeverwaltung von jeder am Bauvorhaben irgemgen Person wahrend der
Einsprachefrist eingesehen werden.
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Art. 39 Einsprache: Einsprachegrund

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kann myltgemacht werden, dieses
widerspreche den 6ffentlichrechtlichen Vorschriften

3. Abschnitt: Einsprache39-43 BauG
Art. 42 BauG Einsprachegrund

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kann ieuvdrletzung 6ffentlichrechtlicher
Bestimmungen geltend gemacht werden.

Art. 40 Einsprachebefugnis

Zur Einsprache sind befugt:

a) Personen, die durch das Bauvorhaben unmittelb@irémn eigenen schitzenswerten
Interessen betroffen sind;

b) jede andere natirliche oder juristische Persorgheetiurch das Gesetz erméachtigt ist,
Einsprache zu erheben.

Art. 43 BauG Einsprachebefugnis

Zur Einsprache sind befugt:
a) Personen, die durch das Bauvorhaben
schiitzenswerten Interessen betroffen sind;
b) jede andere natirliche oder juristische Person,cheeldurch das Gesetz
ermachtigt ist, Einsprache zu erheben.

unmittelbar ihiren eigenen

Art. 412 Frist und Form

! Die Einsprachefrist betragt 30 Tage und beginntd®i Versffentlichung im Amtsblatt
zu laufen.

2 Die Einsprachen sind schriftlich bei der in dembkkation fiir zustandig genannten
Behorde einzureichen. Sie sind zu begriinden.

3 Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreterezeiohnen; fehlt diese Bezeichnung,
so gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Art. 44 BauG Frist und Form

! Die Einsprachefrist betragt 30 Tage und beginritdar Publikation im Amtsblatt zu
laufen.

2 Die Einsprachen sind schriftlich bei der in der Fation als zusténdig genannten
Behorde einzureichen. Sie sind zu begriinden.

3Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreter zeibenen; fehlt diese Bezeichnung,
so gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Art. 42 Die Rechtsverwahrung

! Die Rechtsverwahrung bezweckt die Orientierung Besigesuchstellers und der
Behorde Uber Privatrechte, welche durch das Baabath beriihrt werden und Uber
Entschadigungsanspriiche, die daraus abgeleiteewdihnten.

2 Zur Anmeldung einer Rechtsverwahrung ist innert Esprachefrist jedermann
befugt, der zivilrechtlich rechts- und handlung#dékt.

Art. 45 BauG Rechtsverwahrung

! Die Rechtsverwahrung bezweckt die Orientierung Besigesuchstellers und der
Behorde Uber private Rechte, welche durch das Baaben berihrt werden und Uber
Entschadigungsanspriiche, die daraus abgeleiteewdiihnten.

2 Zur Anmeldung einer Rechtsverwahrung ist innert Eénsprachefrist jedermann
befugt, der zivilrechtlich rechts- und handlunggféht.

Art. 43 Einigungsverhandlung

! Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingeremfiten; so kann die zustandige
Baubewilligungsbehorde die Beteiligten zu eineri@iingsverhandlung vorladen. Sie
kann dies auch im Falle von Rechtsverwahrungen tun.

2 Uber das Verhandlungsergebnis und die unerledigtesprachen ist ein Protokoll zu
fuhren.

Art. 46 BauG Einigungsverhandlung

1 Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingereialitemoso kann die zusténdige
Baubewilligungsbehorde die Beteiligten zu eineri@lingsverhandlung vorladen. Sie
kann dies auch im Falle von Rechtsverwahrungen tun.

2 Uber das Verhandlungsergebnis und die unerlediftesprachen ist ein Protokoll zu
fihren.

Art. 44 Vorentscheid

! Die zustandige Baubewilligungsbehérde kann umreMerentscheid (iber wichtige
Bau- und Nutzungsfragen ersucht werden.

Art. 37 BauG Gesuch um Vorentscheitt BauG und 50 BauV

1 zZur Abklarung wichtiger Bau- und Nutzungsfragen nika die zustandige

Baubewilligungsbehdrde um einen Vorentscheid etsueiniden. Dem Gesuch sind alle
zu dessen Beurteilung notwendigen Unterlagen begeun.
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2 Der Vorentscheid ist im gleichen Verfahren zufaefwie der Entscheid (iber die
Baubeuwilligung.
3 Der Vorentscheid hat die gleiche GeltungsdauerdigeBaubewilligung.

2 Anwendbar ist dasselbe Verfahren wie bei einengBauch.

3 Der Vorentscheid ist fiir Dritte und die Baubewillngsbehérden verbindlich. Er stellt
eine glltige Baubewilligung fur die behandelten lendar, sofern er immer noch in

Kraft ist und sich die Verhaltnisse nicht verandeben. Seine Wirkung entfaltet er erst
im Rahmen des nachtraglichen Baubewilligungsveefagr

4 Ein Vorentscheid hat dieselbe Giiltigkeitsdauer eifee Baubewilligung.

Art. 45 Bauentscheid

! Der Bauentscheid umfasst die Beurteilung des Bsumes, der zugehorigen
Ausnahmegesuche sowie der unerledigten Einsprachen.

2 Massgebend ist das im Zeitpunkt der Entscheideitgrpe Recht.

3 Mit dem Bauentscheid sind den Beteiligten die Emide ber die erforderlichen
weiteren Bewilligungen zu erdffnen, soweit nicht sBemungen der besonderen
Gesetzgebung entgegenstehen.

Art. 47 BauG Bauentscheid

! Der Bauentscheid umfasst die Beurteilung des Bsmuaes, der zugehérigen
Ausnahmegesuche sowie der unerledigten Einspradbehbs.1 BauG

2 Der Bauentscheid kann Bedingungen und Auflagehadten, deren Anmerkung im

Grundbuch angeordnet werden kann. Fir Bauten, diene zum Zweck einer

bestimmten Tatigkeit errichtet und deren Entfernumity Beendigung dieser Tatigkeit
gerechtfertigt ist, insbesondere fur landwirtsdicdfe, gewerbliche oder industrielle
Bauten, kann die zustandige Behoérde in der Baubgwilg verlangen, dass die Baute
nach Beendigung der Tatigkeit wieder beseitigt wardnuss; zur Gewahrleistung der
Beseitigung der Baute kann die zustéandige BehoodeEvteilung der Bewilligung vom

Gesuchsteller zudem verlangen, dass er die erfmigen Sicherheiten in Form einer
Garantie oder eines Grundpfandes erbriNgu

% Gleichzeitig mit dem Bauentscheid sind den Bejgiti die Entscheide tiber die
erforderlichen weiteren Bewilligungen zu erdffnesgweit nicht Bestimmungen der
besonderen Gesetzgebung entgegenstébefibs.3 BauG

Art. 46 Baubeschwerde; aufschiebende Wirkung

! Bauentscheide kénnen innert 30 Tagen seit ihréffitmg mit schriftlicher und
begriindeter Beschwerde beim Staatsrat angefoclarten,

2 Die Baubeschwerde hat keine aufschiebende Wirkdiege kann jedoch von Amtes
wegen oder auf Gesuch hin angeordnet werden.

3 Das Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden Wiratirignert der Frist von zehn
Tagen zu stellen. Bis zur rechtskraftigen Erled@guhes Gesuches betreffend die
aufschiebende Wirkung darf mit den Bauarbeitentrbelyonnen werden.

4 Der Inhaber einer Baubewilligung fiir den vollstigeth oder teilweisen Abbruch eines
Gebéaudes darf davon nicht Gebrauch machen, bevoedhtskraftig ist.

® Mit Ausnahme der Entscheide beziiglich der auféeitiden Wirkung und allfalliger
vorsorglicher Massnahmen obliegt die Baupolizei gl des Beschwerdeverfahrens
der erstinstanzlichen Behorde.

Art. 47 Sicherheiten

! Wurde die aufschiebende Wirkung auf Antrag descBesrdefiihrers angeordnet, so
kann von diesem die Leistung von Sicherheiten farfdhrenskosten und fir allféllige
Parteientschadigung verlangt werden.

2 Werden die Sicherheiten nicht in der von der ndigen Behérde festgelegten Frist
geleistet, so wird die verfugte aufschiebende Widkhinfallig.

Art. 48 BauG Beschwerde; aufschiebende WirkufgBauG

! Bauentscheide kénnen innert 30 Tagen seit ihréfflimg mit schriftlicher und
begriindeter Beschwerde beim Staatsrat angefoclaeten:

2 Die Baubeschwerde hat keine aufschiebende Wirkdiege kann jedoch von Amtes
wegen oder auf Gesuch hin angeordnet werden.

% Das Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden Wiratirignert der Frist von zehn
Tagen zu stellen. Bis zur rechtskraftigen Erledgguies Gesuches betreffend die
aufschiebende Wirkung darf mit den Bauarbeitentrbelyonnen werden.

4 Der Inhaber einer Baubewilligung fiir den vollstigesh oder teilweisen Abbruch eines
Gebaudes darf davon nicht Gebrauch machen, bevoedhtskraftig ist.

> Mit Ausnahme der Entscheide beziiglich der auf&gtiden Wirkung und allfalliger
vorsorglicher Massnahmen obliegt die Baupolizei wéd des Beschwerdeverfahrens
der erstinstanzlichen Behorde.

® Wurde die aufschiebende Wirkung auf Antrag descBesrdefiihrers angeordnet, so
kann von diesem die Leistung von Sicherheiten férfahrenskosten und fur allféllige
Parteientschadigung verlangt werden. Werden dide8ieiten nicht in der von der
zustandigen Behorde festgelegten Frist geleistetwisd die verfiigte aufschiebende
Wirkung hinfallig.
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Art. 481 Schaden

! Der Beschwerdefilhrer hat den durch das Gesuch ufschiebende Wirkung
entstandenen Schaden zu ersetzen, wenn er argligtiggrobfahrldassig gehandelt hat.
2 Die Schadenersatzklage ist nach Wahl des Klageira Bivilrichter, in dessen Kreis
das vom Baugesuch betroffene Grundstiick liegt oden Wohnsitz des
Beschwerdefuhrers zu erheben.

Art. 491 Zustandigkeit; Aufgaben, Oberaufsicht

! Die Baupolizei ist Aufgabe der zustandigen BauliEingsbehorde.

2 Der Staatsrat (bt die Oberaufsicht iber die Bamgiolus. Fir ihn handelt das

zusténdige Departement.

% Die Organe der Baupolizei treffen im Rahmen itZastandigkeit alle Massnahmen,

die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der gestatauf erlassenen Vorschriften

und Verfiigungen erforderlich sind.

4 Zur Feststellung des Sachverhaltes kénnen die @rganBaupolizei namentlich:

a) Anhdrungen durchfiihren;

b) Grundstiicke betreten, Baustellen, RAume und aAdgagen inspizieren;

c) von den angesprochenen Personen alle Auskinfteawdle alle nétigen Dokumente
Uber die sich in Ausfuhrung befindlichen Arbeitemdudie fritheren Belege Uber das
Objekt verlangen.

5 Der Inhaber einer Baubewilligung oder sein Veerést verpflichtet:

a) am Eingang der Baustelle auf seine Kosten eineHgésigung der Baubewilligung
wahrend der Dauer der Bauarbeiten anzubringen;

b) der Gemeinde beziehungsweise der Kantonalen Baulssiam den Baubeginn und
die Beendigung der Bauarbeiten mitzuteilen.

5 Die Gemeindevertreter und die kantonalen Beamth®,zu diesem Zweck vom

Gemeinderat beziehungsweise vom Staat bezeichweteden, sind verpflichtet, die

Kantonale Baukommission Uber alle Bauarbeiten ah siusserhalb der Bauzonen

befindlichen Objekten zu informieren, die ohne Bawiligung, in Nichteinhaltung der

erteilten Bewilligung oder in Verletzung andererrs@hriften ausgefihrt werden. Die

Interventionskosten der Gemeinden sind dem Kamtdeichnung zu stellen.

Art. 50 Weitere Aufgaben

Den Baupolizeibehorden obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustarelesitherrechtlicher
Bauausfiihrung oder bei nachtréaglicher MissachturmRauvorschriften,
Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der offentlichen @rdy die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnunggyeidr Bauten und Anlagen
ausgehen;

c) die Erteilung oder Verweigerung der Wohn- und Bssbewilligung;

d) die Verpflichtung, Fehlbare wegen Zuwiderhandlungegen die Bauvorschriften
anzuzeigen.

Art. 49 BauG Zusténdigkeiten und Oberaufsicht

! Die Baupolizei ist Aufgabe der zustandigen Bauligwingsbehérde.

2 Der Staatsrat bt die Oberaufsicht Uber die Bamgiolaus. Fiir ihn handelt das
zustandige Departement.

% Die Organe der Baupolizei treffen im Rahmen iffestandigkeit alle Massnahmen, die
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der gestataufierlassenen Vorschriften und
Verfiigungen erforderlich sind.

Art. 50 BauG Aufgaben

! Den Baupolizeibehérden obliegt insbesondefeBauG

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandeis widerrechtlicher
Bauausfiihrung oder bei nachtraglicher Missachturggn \Bauvorschriften,
Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der &ffentlichen @rdp die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnunggyeidrBauten und Anlagen
ausgehen;

c) die Erteilung oder Verweigerung der Wohn- oder Nogsbewilligung;

d) die Verpflichtung, Fehlbare wegen Zuwiderhandlungegegen die
Bauvorschriften anzuzeigen

2 Zur Feststellung des Sachverhaltes kénnen dier@rdar Baupolizei namentlich:

a) Anhorungen durchfiihred;9 Abs. 4 BauG

b) Grundstiicke betreten, Baustellen, Raume und ardgagen inspizieren;

c) von den angesprochenen Personen alle Auskiinfte, auigh alle nétigen
Dokumente Uber die sich in Ausfiihrung befindlickhbeiten und die friheren
Belege Uber das Objekt verlangen.

3 Der Inhaber einer Baubewilligung oder sein Veerést verpflichtet49 Abs. 6 BauG

a) am Eingang der Baustelle auf seine Kosten eine H&ésigung der
Baubewilligung wahrend der Dauer der Bauarbeiteaulringen;

b) der Gemeinde beziehungsweise der Kantonalen Baulssiom den Baubeginn
und die Beendigung der Bauarbeiten mitzuteilen.

4 Die Gemeinde ist verpflichtet, die Kantonale Bamkaission iiber alle Bauarbeiten an
sich ausserhalb der Bauzonen befindlichen Objekten informieren, die ohne

Baubewilligung, in Nichteinhaltung der erteiltenvidigung oder in Verletzung anderer
Vorschriften ausgefiihrt werden. Die Interventiorka der Gemeinden sind dem
Kanton in Rechnung zu stellen.
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Art. 51 Verfahren zur Wiederherstellung des rechtméssigestandes; Grundsatz und
Inhalt

! wird ein Bauvorhaben ohne Baubewiligung oder irbetschreitung einer

Baubewilligung ausgefiihrt oder werden bei der Asfiig eines bewilligten Vorhabens

Vorschriften missachtet, so verfiigt die zustandigeipolizeibe-hérde die totale oder

teilweise Einstellung der Bauarbeiten und lasst &iefolgen; sie kann ein

Benutzungsverbot fiir widerrechtlich erstellte Bauted Anlagen erlassen, wenn es dig

Verhaltnisse erfordern. Diese Verfigungen sind wziygich vollstreckbar.

2 Die Baupolizeibehérde setzt sodann dem jeweiligenundeigentiimer oder

Baurechtsinhaber eine angemessene Frist zur Wiedéehung des rechtmassigen

Zustandes unter Androhung der Ersatzvornahme.

% Die Wiederherstellungsverfiigung muss enthalten:

a) die genaue Bezeichnung der Massnahme, die dehffkczur Herbeifiihrung des
rechtmassigen Zustandes zu treffen hat;

b) die Angabe der Frist, innert welcher die verflgtasshahme auszufiihren ist;

c) die Androhung der Ersatzvornahme fiur den Fall dehtmechtzeitigen
Wiederherstellung;

d) gegebenenfalls den Hinweis auf die Méglichkeit Bemeichung eines nachtraglichen
Baugesuches;

e) die Angabe der Rechtsmittel.

4 Fur die Wiederherstellung gilt insbesondere:

a) die Wiederinstandstellungsverfligung wird aufgeholyenn der Pflichtige innert 30
Tagen seit ihrer Eréffnung ein Gesuch um nachihgliBaubewilligung einreicht.
Die Behorde kann die Frist aus wichtigen Grinderdwmgern. Ein nachtragliches
Baugesuch ist ausgeschlossen, wenn bereits reéfigktiber das ordentliche
Bauvorhaben entschieden worden ist;

b) im nachtrglichen Baubewilligungsverfahren ist demgeenfalls zu prifen, ob das
Bauvorhaben allenfalls bewilligt werden kann;

c) bei vollstandiger oder teilweiser Bewilligung desusorhabens fallt die
Wiederherstellungsverfiigung im entsprechenden Ugndinin;

d) im Falle des Bauabschlages entscheidet die Baulmpwiisbehdrde zugleich
dariiber, ob und inwieweit der rechtmassige Zustgirderherzustellen ist; sie setzt
dafiir gegebenenfalls eine neue Frist.

5 Nach Ablauf von zehn Jahren, seitdem die Rechtgykieit erkennbar war, kann die

Wiederherstellung des rechtméassigen Zustandes enlangt werden, wenn zwingende

offentliche Interessen es erfordern. Die Wiedetleitmgsverfiigung verjahrt in jedem

Fall nach 30 Jahren seit Beendigung der Bauarbeiten

Art. 51 BauG Einstellung der Bauarbeiten und Benutzungsvebiotbs.1 BauG

1 wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder ibweichung zu einer erteilten
Baubewilligung ausgefiihrt oder werden bei der Ansfiig eines bewilligten Vorhabens
Vorschriften verletzt, so verflugt die zustandigeupalizeibehdrde die totale oder
teilweise Einstellung der Bauarbeiten und lasssalibefolgen; wenn es die Umstande
erfordern, kann sie ein Benltzungsverbot fiir wigigntlich erstellte Bauten und Anlagen
erlassen.

2 Diese Verfiigungen sind unverziiglich vollstreckbad eine Beschwerde gegen sie haf
keine aufschiebende Wirkung.

Art. 52 BauG Wiederherstellung des rechtméassigen Zustandes egdlisierung

1 wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder ibw&ichung zu einer erteilten
Baubewilligung ausgefiihrt oder werden bei der Ansfilg eines bewilligten Vorhabens
Vorschriften verletzt, so setzt die zustandige Bdndiode dem Grundeigentimer eine
angemessene Frist zur Abgabe einer Stellungnahmderuausgefiihrten Bauarbeiten.
Neu (51 Abs.2-4 BauG)

2 Ist eine Legalisierung der Baute nicht von vorefrerausgeschlossen, so gewéhrt dig
Behorde zur Legalisierung der ausgefiihrten Arbediae angemessene Frist zur Eingabe
eines Baugesuchs. Wird innert der gewéhrten Feist &esuch eingereicht, so erlasst die
Behorde eine Verfiigung zur Wiederherstellung deshtredssigen Zustands, mit
Maoglichkeit der Hinterlegung eines Baugesuchs ineigrer Frist von 30 Tagen.

Neu (51 Abs.2-4 BauG)

% st eine Legalisierung der Baute von vornhereisgaschlossen, so erlasst die Behorde
eine Verfligung zur Wiederherstelltung des rechtigéssZustands. Diese Verfligung
muss die genaue Bezeichnung der Massnahmen, di¢ezbeifihrung des rechtmassigen
Zustandes zu treffen sind, die Frist, innert welcltie verfigten Massnahmen
auszufihren sind, die Androhung der Ersatzvornahwom Amtes wegen im
Unterlassungsfall sowie die Rechtsmittelbelehrungha&ten. Eine Beschwerde hat
aufschiebende WirkungNeu (51 Abs.2-4 BauG)

4 Nach Ablauf von zehn Jahren, seitdem die Rechtaykieit erkennbar war, kann die
Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes enlangt werden, wenn zwingende
offentliche Interessen es erfordern. Die absolutrjahrung betragt 30 Jahre nach
Beendigung der Bauarbeitddeu (51 Abs.5 BauG)

Art. 52 Storungen der 6ffentlichen Ordnung

! Landschaft, Umwelt, Siedlungen, Sicherheit und uBdheit von Personen sowie
erhebliche Sachwerte durfen nicht durch unvollemdemangelhaft unterhaltene,
beschadigte oder vorschriftswidrig betriebene Bautend Anlagen beeintrachtigt
werden.

Art. 53 BauG Storung der 6ffentlichen Ordnuig@ BauG

1Die Landschaft, die Umwelt, das Ortsbild, die Sitteit und Gesundheit von Personen
sowie erhebliche Sachwerte dirfen nicht durch Uamdete, mangelhaft unterhaltene,
beschéadigte oder vorschriftswidrig betriebene Bauted Anlagen beeintrachtigt werden.
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2 Wer die offentliche Ordnung in der genannten Weissrt, ist von der
Baupolizeibehdrde zur Behebung der Stérung inmegemessener Frist aufzufordern. Ist
der Storer unbekannt, so ist die Aufforderung an Beentimer des Grundstiickes zu
richten, von welchem die Stérung ausgeht.

2 Wer die offentliche Ordnung in der genannten Weistrt, ist von der
Baupolizeibehdrde zur Behebung der Storung inmegemessener Frist aufzufordern. Ist
der Storer unbekannt, so ist die Aufforderung an Hegentimer des Grundstlickes zu
richten, von welchem die Stérung ausgeht.

Art. 54 BauG Beseitigung nicht mehr genutzter oder nicht mehriddeener Bauten
Neuer Art. 52bis BauG

1 Wenn eine Baute nicht mehr genutzt oder nicht nbefrieben wird und insbesondere
aus Grinden des Landschaftsschutzes, der Raumklimge des Umweltschutzes, der
Gesundheit oder der Sicherheit ein Uberwiegendésnttithes Interesse an ihrer

Beseitigung besteht, kann die zustindige Baupbkdgirde vom Eigentimer,

Baurechtsnehmer oder jeder anderen Person, didatischaft iber die Baute hat oder
hatte, verlangen, dass sie zur Deckung der Kodierdi€ Beseitigung der Baute, die
vollstandige Wiederherstellung des urspringlichestands sowie fir die Kosten einer
allfélligen  Ersatzvornahme  eine  Sicherstellung  in ngemessener  Form

(Personalsicherheiten oder Realsicherheiten, ar@lenerheiten) leistet.

2 Bevor die Behorde die Sicherstellung anordnegztssie eine angemessene Frist zur,
Stellungnahme betreffend die Art, den Umfang urel Mbdalititen der Sicherstellung.

Die Hohe der Sicherstellung wird insbesondere uBeriucksichtigung der Art, des

Aufwands und der Besonderheiten der auszufiihreAdegiten festgelegt. Die Behorde

und der Adressat der Anordnung kénnen sich aufBaidingungen der Sicherstellung

einigen, so dass diese nicht verfligt werden muss.

% Sind die Voraussetzungen von Abs. 1 erfiillt, sdtet zustandige Baupolizeibehérde
eine angemessene Frist fur die Beseitigung dereBant die Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustands, unter Androhung der Evsatahme.

4 Entscheide betreffend die Sicherstellungen sovgeBeseitigung der Baute und die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes édm@uch gefallt werden, wenn dies
in der Baubewilligung nicht vorgesehen ist.

® Die Verausserung oder die Teilung einer Liegendchaf welche eine Massnahme

gemass vorliegendem Artikel vorgesehen ist, ist filerdie Massnahme zustandigen
Behorde zur Genehmigung vorzulegen. Die zustanBijgrde lasst die Tatsache, dass
die Liegenschaft mit einer Massnahme geméss veriggm Artikel belastet ist, als

Anmerkung in das Grundbuch eintragen.

Art. 53 Ersatzvornahme

! Verfiigungen nach Artikel 50-52, die sofort vokstkbar oder rechtskréftig sind, setzt
die zustandige Baupolizeibehérde zwangsweise dustiald feststeht, dass der
Pflichtige trotz Androhung der Ersatzvornahme derfifgung nicht nachkommt.

2 Besteht unmittelbare und ernstliche Gefahr fls®een oder erhebliche Sachwerte, sg
handelt die Behdrde ohne weiteres Verfahren.

% Die Kosten der Ersatzvornahme sind vom Pflichtigentragen. Das durchfilhrende
Gemeinwesen hat fiir Forderungen und Zinsen eintgieses Pfandrecht, das zu seiner

Glltigkeit keiner Eintragung in das Grundbuch bédar

Art. 55 BauG Ersatzvornahmé&3 BauG

L verfugungen nach den Artikeln des vorliegenden|giitdie sofort vollstreckbar oder

rechtskraftig sind, setzt die zusténdige Baupdiizbérde zwangsweise durch, sobald
feststeht, dass der Pflichtige trotz Androhung Besatzvornahme der Verfiigung nicht
nachkommt.

2 Besteht unmittelbare und ernste Gefahr fiir Persauer erhebliche Sachwerte, so
handelt die Behdrde ohne weiteres Verfahren.

% Die Kosten der Ersatzvornahme sind vom Pflichtigentragen. Das durchfilhrende
Gemeinwesen verflgt flir Forderungen und Zinsen i@ergesetzliches Pfandrecht,
vorrangig vor allen anderen auf dem Grundstiicketedn Pfandrechte, das zur
Glltigkeit keiner Eintragung in das Grundbuch bédar
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4 Vernachlassigt eine Baupolizeibehérde ihre Pfiohso hat an ihrer Stelle der Staatsrat
die erforderlichen Massnahmen zu verfiigen. Die Geaechaftet gegentiber dem Staat
fur die Kosten.

4Vernachlassigt eine Baupolizeibehorde ihre Pflishe® hat an ihrer Stelle der Staatsrat
die erforderlichen Massnahmen zu verfligen. Die Gemaechaftet gegenliiber dem Staat
fur die Kosten.

Art. 541 Straftatbestande und Strafandrohungen

! Mit einer Busse von 1'000 bis 100'000 Franken wioth der zustindigen Behérde

bestraft:

a) wer als Verantwortlicher (insbesondere als EigeetiitGesuchsteller ,
Projektverantwortlicher, Bauherr, Architekt, Ingemi, Bauleiter, Bauunternehmer)
Bauarbeiten ausfihrt oder ausfiihren lasst, ohrigeisitze einer Baubewilligung zu
sein oder dessen Baubewilligung noch nicht rechfsgrgeworden ist, der
zustandigen Behorde den Baubeginn und die BeenglidenBauarbeiten nicht
anzeigt, die Bedingungen und Auflagen der ertei@aabewilligung nicht einhalt,
eine Baubewilligung aufgrund ungenauer Angaben toagin ohne Wohn- oder
Betriebsbewilligung eine Baute oder Anlage bewoliatmietet oder benutzt,
baupolizeilichen Anordnungen nicht nachkommt, Him igegenliber ergangen sind;

b) wer eine in diesem Gesetz auferlegten Verpflichtuict erfillt;

c) wer in irgendeiner anderen Weise gegen die Bestimgen dieses Gesetzes oder
dessen Ausfiihrungsbestimmungen verstosst.

2 In schweren Fallen, insbesondere bei Ausfiihrung Bauten und Anlagen trotz

rechtskraftigem Bauabschlag, bei Verletzung ders¥lariften aus Habgier oder im

Wiederholungsfall kann die Busse bis auf 200'00énken erhéht werden. Ausserdem

sind widerrechtliche Gewinne gemass Artikel 58 8ebweizerischen Strafgesetzbuches|

einzuziehen.

3 Dariiber hinaus wird eine Busse von mindesten®@@danken gegeniiber demjenigen

ausgesprochen, der Bauarbeiten weiterfihrt odeteBaund Anlagen weiterhin benutzt,

obwohl ihm eine Baueinstellung oder ein Benutzuegsot zugestellt wurde.

4 Im Falle der Nichtbefolgung der Wiederherstellurgfiigung nach Ablauf der

gewahrten Frist, werden von der zustéandigen Behdndter Ansetzung einer neuen

Frist, jeweils hohere Bussen ausgesprochen undstiesige, als der widerrechtliche

Zustand fortbesteht.

% In leichten Fallen kann die in Absatz 1 vorgesehosse reduziert werden.

®strengere Strafbestimmungen anderer Gesetze urdrifage bleiben vorbehalten.

Art. 56 BauG Straftatbestande und StrafandrohungérBauG

1 Mit einer Busse von 1'000 bis 100'000 Franken wioth der zustandigen Behorde
bestraft:

a) wer als Verantwortlicher (insbesondere als Eigemiiim Gesuchsteller,
Projektverantwortlicher, Bauherr, Architekt, Ingeun, Bauleiter,
Bauunternehmer) Bauarbeiten ausfihrt oder ausfukisst, ohne im Besitze
einer Baubewilligung zu sein oder dessen Baubeguiiy noch nicht
rechtskraftig geworden ist, der zustdndigen Behdtde Baubeginn und die
Beendigung der Bauarbeiten nicht anzeigt, die Brdigen und Auflagen der
erteilten Baubewilligung nicht einhdlt, eine Bauldbgung aufgrund ungenauer
Angaben beantragt, ohne Wohn- oder Nutzungsbewsiltigeine Baute oder
Anlage bewohnt, vermietet oder benutzt, baupolein Anordnungen nicht
nachkommt, die ihm gegenuber ergangen sind;

b) wer einer ihm von diesem Gesetz auferlegten Vetpiling nicht nachkommt;

¢) wer in irgendeiner anderen Weise gegen die Bestimyem dieses Gesetzes oder
dessen Ausfiihrungsbestimmungen verstdsst.

In leichten Fallen kann die Busse ermassigt werden.

2 In schweren Fallen, insbesondere bei Ausfilhrung Bauten und Anlagen trotz
rechtskraftigem Bauabschlag, bei Verletzung ders¥loriften aus Habgier oder im
Wiederholungsfall, kann die Busse bis auf 200'0&énken erhdht werden. Ausserdem
sind widerrechtliche Gewinne gemdass den Bestimnunges Schweizerischen
Strafgesetzbuches einzuziehen.

3 Dartiber hinaus wird eine Busse von mindesten®)@0anken gegentiber demjenigen
ausgesprochen, der Bauarbeiten weiterfihrt odeteBaund Anlagen weiterhin benutzt,
obwohl ihm eine Baueinstellung oder ein Benitzuegset zugestellt wurde.

4 Wird einer Wiederherstellungsverfiigung nicht irineder gewéhrten Frist
nachgekommen, so spricht die zustdndige Behdrde Bimsse aus. Beschliesst die
Behorde, eine weitere Frist zu gewahren, so erkiilft die Busse mit jeder weiteren
gewahrten Frist.

® Strengere Strafbestimmungen anderer Gesetze wgidrRente bleiben vorbehalten.

Art. 55 Verjahrung

! Die widerhandlungen verjahren in drei JahrenEgiennbarkeit. Die Bussen verjahren
in der gleichen Frist seit Rechtskraft der Busse.

2 Die Verfolgungsverjaghrung wird durch jede Untelmungshandlung, die
Vollstreckungsverjéahrung durch jede Vollstreckurayeiiung unterbrochen.

% Die absolute Verjahrung tritt nach sechs Jahren leéi kumulativ ausgesprochenen
Bussen nach zehn Jahren.

Art. 57 BauG VerjahrungNeu (55 BauG)

Die Zuwiderhandlungen verjahren nach 7 Jahren.

22



Art. 56 Verschiedene Bestimmungen Art. 58 BauG Verschiedene Bestimmungeéleu (56 BauG)

! |st die strafbare Handlung unter der Fithrung eiméstischen Person, einer Kollektiv- 1 Bussen bis zu 5000 Franken sind nach der SchwarewWigerhandlung und des
oder Kommanditgesellschaft begangen worden, semaferen Organe solidarisch fiir Verschuldens zu bemessen; andere Strafzumessundsgniiissen nicht bericksichtigt
die Busse, fiir die konfiszierbaren Gewinne, Gehiihmed Kosten. Im Strafverfahren werden.

stehen ihr die Rechte einer Partei zu.
2 Wird eine Widerhandlung bei der Geschaftsfiihruingrguristischen Person, Kollektiv-
2 Staat und Gemeinden kénnen im Strafverfahren iPegtete ausiiben. Sie sind befugt, oder Kommanditgesellschaft, Einzelfrma oder Peesgesamtheit ohne
auch hinsichtlich des Strafmasses zu appellieren. Rechtspersonlichkeit oder sonst in Ausubung geHidiéEr oder dienstlicher
Verrichtungen fir einen Dritten begangen, so kaienB&horde diese zur Bezahlung der
% Das Strafverfahren ist durch die kantonale Spgesitzgebung geregelt. Busse verurteilen und deren widerrechtlichen Gewinaiehen.

3 Staat und Gemeinden kénnen im Strafverfahren Pectee ausiiben. Sie sind befugt,
auch hinsichtlich des Strafmasses zu appellieren.

*1m Ubrigen ist das Strafverfahren durch die kaaterStrafgesetzgebung geregelt.

Art. 57 Aufhebung von Erlassen Art. 62 BauG Aufhebung von Erlassedeu (57 BauG)

1 Alle diesem Gesetz widersprechenden Vorschrifterl snit seinem Inkrafttreten
aufgehoben.

2 Der Beschluss uber die Erhaltung der Bausubstasgeshalb der Bauzonen vom 22.
Dezember 1993 ist aufgehoben.

1 Alle diesem Gesetz widersprechenden Vorschrifteml snit seinem Inkrafttreten

aufgehoben.

2 Insbesondere sind aufgehoben:

a) das Gesetz vom 19. Mai 1924 betreffend das Bauwesen

b) die Artikel 41, 42 und 43 des Gesetzes vom 23.alab®87 zur Ausfihrung des
Bundesgesetzes liber die Raumplanung vom 22. Jéfj 19

c) das Dekret vom 31. Januar 1992 iber das Baubewvilligverfahren
(Baubewilligungsdekret);

d) die Artikel 11, 12 und 13 des Gesetzes vom 18. Niber 1977 zum Schutz gegen
Feuer und Naturelemente sowie die Artikel 42, 43,46 und 46 des
Vollziehungsreglementes vom 4. Oktober 1978 zune@esm 18. November 1977
zum Schutz gegen Feuer und Naturelemente;

e) die Artikel 52 und 53 des Gesetzes vom 21. NovertiB66 Uber die Bergwerke und
Steinbriiche.

Art. 57bis? Abanderung geltenden Rechts Art. 63 BauG Abanderung geltenden Reciisu

! Das Reglement betreffend die Strassensignalisatimh-reklamen wird folgendermassen
geandert:

Ab dem Inkrafttreten des vorliegenden Gesetzesavewde folgt abgeéndert:
a) Gesetz Uber die Gewerbepolizei vom 8. Februar 2007:

Art. 28 Abs. 1

! Die Einsprachen gegen ein Gesuch betreffend eBpalsalon oder eine ahnliche

Einrichtung kénnen bei der zustandigen Behorde riralb von 30 Tagen ab

Veroffentlichung im Amtsblatt eingereicht werden.

b) Gesetz Uiber die Beherbergung, die Bewirtung undkdeinhandel mit alkoholischen
Getrénken vom 8. April 2004:

Art. 30 Abs. 4

4 Einsprachen gegen ein Gesuch kdnnen bei der Eidtethorde innerhalb von 30

Tagen ab Veroffentlichung im Amtsblatt eingereialgrden.

Art. 8 Zustandige Behdrden
1 Aussererts—ist Fir das Aufstellen von Reklametafetler Ankiindigungen auf
offentlichen Verkehrsadern und innerhalb 30 Metewn deren Rand ist eine schriftliche

Bewilligung erforderlich. Diese wird durch-die—zéistligekantonale-Behérdefur-das

Baaweserden Gemelnderanach Anhorung der Kommlssmn far Strassen&gnﬂﬂlsa

erteilt. Fur solche Elnrlchtungen ist keine zusatzllche Baehnlllgung erforderlich.
2 Ausserhalb der Zone von 30 Metern sind die Bestingen der Gemeindereglemente,
und das kantonale Bauredmd das Bundesrechdnwendbar.
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c) Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesgesetzes Uberadim@anung vom 23. Januar
1987:

Art. 34 Abs. 4

4 Im Falle einer teilweisen Anderung des Zonennujsptans und des Baureglements

sowie fir die Sondernutzungsplane werden die Frifie die 6ffentliche Auflage und

die Einsprachen auf 20 Tage herabgesetzt.

d) Enteignungsgesetz vom 8. Mai 2008:

Art. 25 Abs. 4

4 Die Frist fiir die 6ffentliche Auflage und die Eprache wird auf 20 Tage herabgesetzt,

wenn der Antrag auf vorzeitige Besitznahme nachadbtler in Artikel 21 vorgesehen
Frist erfolgt.

e) Strassengesetz vom 3. September 1965:

Art. 44

In dringenden Fallen kdnnen die in diesem Gesetgesehenen Fristen auf 20 Tage
herabgesetzt werden, sofern die betroffenen Eigestivorgangig hiertiber informiert
werden.

f) Gesetz Uber den Wasserbau vom 15. Méarz 2007:

Art. 41 Abs. 5

® Die Frist der offentlichen Auflage betragt 20 Tage

Ausserorts ist die fir das Bauwesen zusténdige kaaie Behdrde zu konsultieren.

4 Die Kantonspolizei ist zustandig zur Ertellung vzmtllch begrenzten BeW|II|gunge
. enBh Uber

(Plakate, Spruchbander usw-
die-Plakatreklamen.

2 Das Gesetz iiber den Wald und die Naturgefahren ManSeptember 2011 wird wie fol
geandertAufhebung Art. 19 Abs. 1 Ziff. 3 Bst. | BauV
Art. 43 Schutzmassnahmen
! Die Einwohnergemeinden oder die betroffenen Dritglanen und ergreifen i
Zusammenarbeit mit der Dienststelle die geeignet®8ohutzmassnahmen z
Gefahrenverminderung. Die  Schutzmassnahmen sind rechtsverbindlich
Ausfuhrungsprojekten festzulegen.
2 Die Ausfilhrungsprojekte werden vom Staatsrat genéfjimDas Verfahren richtet

sich nach der kantonalen Gesetzgebung Uber den Wessu zur Genehmigung vor

Ausfuhrungsprojekten.

% Die Dienststelle kann, soweit notwendig, die etéolichen Massnahmen anordnen.
% Das Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vonN@8ember 1998 wird wie folgt
geandertAufhebung Art. 18 BauG

Art. 9 Klassierung

4 Das Klassierungsdossier prazisiert die Griinde die kantonale oder kommunale

Bedeutung der Inventarobjekte, sowie die voraufigiblen finanzielle Auswirkungen

der KlassierungVon der 6ffentlichen Auflage des Dossiers bis zuethtskraftigen

Klassierungsentscheid darf an dem Zustand des askierenden Objektes keinerlei

Veranderung vorgenommen werden.

Art. 12 Klassierte Objekte

4 Die Gemeinden regeln den Schutz der Objekte koaieruBedeutung geméss der

Spezialgesetzgebung, insbesondere der Bau- undgReumgsgesetzgebukgnnen

die besonders schutzwiirdigen Objekte in ihren Zonatzungsplanen oder

Inventaren bezeichnen. In Ermangelung entscheidea son Fall zu Fall innerhalb

der Bauzone.

° Die Gemeinden beachten die Spezialgesetzgebunsheisondere jene iiber die

Raumplanung.
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Art. 58 Vollzug

! Der Staatsrat erlasst die zum Vollzug des Gesetasgendigen Vorschriften, welche
dem Grossen Rat zur Genehmigung zu unterbreiten sin

2 Gegenstand der Bauverordnung sind insbesondere:

a) die Ausnltzungsziffer und ihre Berechnungsart;

b) das Verfahren Uber die Inventarisierung besonadmgtsenswerter Objekte;

c¢) das Baubeuwilligungsverfahren und die Baupolizei;

d) die Begriffsbestimmungen sowie Vorschriften (bee dderechnungsweise und
Berechnungsart.

Art. 64 BauG Vollzug 58 BauG

! Der Staatsrat erlasst die zum Vollzug des Geseiaeendigen Vorschriften.
2 Die Bauverordnung regelt insbesondere:
a) die Anwendung der baurechtlichen Vorschriften imzgifall;

b) das Baubewilligungsverfahren, insbesondere das &afp, die beizubringenden
Unterlagen, die vorlaufige Priifung, die Eroffnureg &ntscheide;

c) die Organisation, Zusammensetzung und die Aufgaldem Kantonalen
Baukommission sowie des Kantonalen Bausekretariates

d) die Baupolizei;

e) die Giiltigkeit, die Dauer und die Verldngerung &aubewilligung sowie der
Baubeginn.
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Art. 59 Anpassung von Vorschriften

! Die materiellen Vorschriften der Gemeinden und idastons sind, soweit noétig, innert

finf Jahren seit Inkrafttreten dieses Gesetzespasaen. Das sind solche Anderungen
die nach Art und Inhalt durch das eidgendssische kantonale Recht zwingend

vorgeschrieben sind.

2 Die redaktionellen Anpassungen bilden Gegenstaritese Beschlusses des
Gemeinderates und unterliegen der Genehmigung dignctStaatsrat.

% Die redaktionellen Anpassungen sind innert drbiela seit Inkrafttreten des Gesetzes

vorzunehmen und missen insbesondere umfassen:

a) das Ersetzen von Begriffen des bisherigen Rechtshdilie entsprechenden Begriffe
des neuen Rechts;

b) das Ersetzen durch Verweisungen auf das neue Recht;

c) das ersatzlose Streichen von Bestimmungen, diengeien Recht widersprechen.

Art. 65 BauG Anpassung der Vorschriften und Ubergangsbestimmunge
Neu (59 BauG)

! Das vorliegende Gesetz ist ab seinem Inkrafttraremendbar. Samtliche nach seinem
Inkrafttreten geféllten Entscheide sind darauf zuiitzen. Die folgenden
Sonderbestimmungen sind anwendbar, bis die neugnnaen Bestimmungen innerhalb
der im vorliegenden Artikel vorgegebenen Frist idRBeingefligt worden sind.

a) Die Ausnutzungsziffer nach altem Recht wird mitrifitreten des vorliegenden
Gesetzes durch die GFZ ersetzt. Eine Tabelle imaAglzur Verordnung gibt fur
die bisherigen Werte der Ausnltzungsziffer die preishenden GFZ-Werte an.
Die Einfuhrung der neuen Bauziffer soll keinesfalls einer Verringerung des
Baupotenzials fuhren.

b) Bis die kantonalen Bestimmungen im BZR eingefigtrdea sind, werden die
Gesamtbauhdhe und die Fassadenhdhe nach altemiiReebinet.

2 Die kommunalen Reglemente sind innert funf Jalatednkrafttreten des vorliegenden
Gesetzes anzupassen.

3In einer Ubergangszeit von fiinf Jahren kann der @ederat mittels Beschliissen rein
redaktionelle nichtmaterielle Anpassungen, wietdieninologischen Neuerungen und die
veranderten Verweise auf das neue Recht sowie idevdit auf die derogatorische Kraft
der neuen kantonalen Gesetzgebung, festlegen.

Art. 60 Inkrafttreten

! Das vorliegende Gesetz untersteht dem fakultat@esetzesreferendum.
2 Der Staatsrat bestimmt den Zeitpunkt des Inketktis dieses Gesetzes.

So angenommen in zweiter Lesung im Grossen Ragitan, am 8. Februar 1996.

Art. 66 Inkrafttreten60 BauG

! Dieses Gesetz unterliegt dem fakultativen Refarend

2 Der Staatsrat legt den Zeitpunkt seines Inkraéitre fest.
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Baugesetz

Kiinftiges Baugesetz / Kiinftige Bauverordnung

Art. 1 Zweck

! Das Gesetz regelt die Erstellung, die Anderung, Alsbruch, den Wiederaufbau sowie
den Unterhalt von Bauten und Anlagen einheitlics. #brgt namentlich dafur, dass
letztere den Anforderungen der Gesundheit, Siclitedmel Umwelt entsprechen sowie
eine hohe Siedlungsqualitat gewahrleisten.

2 Es dient der Erhaltung, dem Schutz und der PflegeOrtschaften, Landschaften und
Kulturdenkmalern und befolgt unter Achtung des &gigentums die Grundsatze des
eidgendssischen und kantonalen Raumplanungsrechts.

Art. 1 BauG  Zweck und GeltungsbereichBauG

! Das vorliegende Gesetz regelt die Erstellung, Aiglerung, den Abbruch, den
Wiederaufbau sowie den Unterhalt von Bauten undadenh einheitlich. Es sorgt
namentlich daftr, dass letztere den Anforderungem dffentlichen Gesundheit,
offentlichen Sicherheit und des Umweltschutzes prathen sowie eine hohe Qualitat
des Uberbauten Gebietes und seiner Umgebung geisiénl

2 Es befolgt unter Achtung des Privateigentums dielezund die Grundsatze des
eidgendssischen und kantonalen Raumplanungsrechts.

Art. 21 Zustandigkeit

! Zustandige Behérden im offentlichen Baurecht sind:

1. der Gemeinderat fiir Bauvorhaben innerhalb derz8aen sowie der Maiensass-,

Weiler- und Erhaltungszonen.

Als Bauzonen im Sinne dieses Gesetzes gelten:

a) Wohnzonen;

b) Kernzonen;

c) Gewerbezonen;

d) Industriezonen;

e) Zonen fur éffentliche Bauten und Anlagen;

f) Zonen fir Sport und Erholung innerhalb des Perirmaeder Bauzonen oder direkt an
diesem angeschlossen, wenn sie eine Gesamtflach& va nicht Uberschreiten.

2. die Kantonale Baukommission fiir Bauten und Aetagusserhalb der Bauzonen. Das

sind namentlich Bauvorhaben:

a) die eine Ausnahme im Sinne von Artikel 24 RPG untkAl 31 des vorliegenden
Gesetzes beanspruchen;

b) in den Landwirtschaftszonen;

¢) in den Schutzzonen;

d) in den Zonen fir Materialabbau und Deponien;

e) in den geschitzten Landwirtschaftszonen;

f) in den Gbrigen Zonen fur Sport und Erholung (beispieise Skipisten, Golfplatze
usw.);

g) innerhalb des Waldareals und weiteren Nutzungszonen

2 Die kantonale Baukommission ist ebenfalls zus@iidi Bauvorhaben, bei denen die
Gemeinde Bauherrin oder Partei ist.

3 Aufgehoben

Art. 2 BauG  Zustandigkeiter2 BauG

! Der Gemeinderat ist zustéandig fur Bauvorhabenrimb der Bauzonen, insbesondere
in

a) Wohnzonen,

b) Kernzonen,

c) Gewerbezonen,

d) Industriezonen,

e) Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen,

f) an die Bauzone angrenzende Zonen fiir Sport unduErto

2 Die Kantonale Baukommission (KBK) ist zustandig @auvorhaben ausserhalb der
Bauzonen, insbesondere in

a) Landwirtschaftszonen,

b) Schutzzonen,

¢) Kileinsiedlungen ausserhalb der Bauzone,

d) Gebiete mit traditioneller Streubauweise;

e) Maiensasszonen und Zonen mit landschaftspragendetei

f)  Ubrigen Zonen fiir Sport und Erholung,

g) Waldarealen,

h) dbrigen Nutzungszonen.

% Die KBK ist zustandig fur Bauvorhaben, bei denéch sdie Gemeinde in einem
Interessenskonflikt befindet, insbesondere, weike seinen Vorteil aus einer
Baubewilligung ziehen wiirde, weil sie Gesuchstillest oder weil sie Eigentiimerin des
zu bebauenden Grundstiicks ist oder durch ein amdérgliches Recht am Bauvorhaben
beteiligt ist.




Art. 3 BauG Kommunale Reglementierurigeu

Die kommunalen Bau- und Zonenreglemente (BZR) legamtliche erforderlichen

Vollzugsbestimmungen, insbesondere betreffend dib&@dedimensionen (Abstande,
Héhe, Geschosse), die Bauziffern (Typen und Wentg) die Bauweise fest, unter
Einhaltung der Bestimmungen des Ubergeordnetenokal®n, interkantonalen und
eidgendssischen Rechts, insbesondere, sofern ksusicdie Definition materieller

Vorschriften handelt.

Art. 4 BauG  Anwendbarkeit anderer Gesetzgebungen, RegelungeiNarmenNeu

! Die Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmenmisig der Baubegriffe (IVHB) gilt
fur alle Regeln, welche kantonales oder kommundesht fiir einen in dieser
Vereinbarung definierten Begriff aufstellen.

2 die

Vorbehalten bleiben offentlichrechtliche sich

Spezialgesetzgebungen ergeben.

Bestimrgan, aus

3 Ausserdem kann sich die zusténdige Behorde, wermaeh kantonalem Gesetz und
nach kommunalem Reglement an einer Vorschrift felitden Regelungen technischer
Normen von Fachorganisationen orientieren, nangnén solchen

a) des Schweizerischen Ingenieur-und Architekten-\rer¢SIA),

b) der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachl&Esy,

c) der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV).

4 Vorbehalten bleiben privatrechtliche Bestimmungémsbesondere das kantonale
Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbu

Art. 3 Besitzstandsgarantie

! Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anjadje den geltenden Planen oder
Vorschriften widersprechen, durfen unterhaltentgesndss erneuert, umgebaut oder
erweitert werden, soweit dadurch ihre Rechtswidsigkicht verstarkt wird.

2 Bauten und Anlagen, die neuen Vorschriften unché&iénicht entsprechen, sind nur
anzupassen, wenn das Gesetz oder das Bauregleerefdetheinde dies ausdriicklich
vorsieht, oder wenn es zur Wahrung der 6ffentlicBetinung geboten ist.

3 Vorbehalten werden die Spezialgesetzgebung soeiaefidevorschriften, welche die
Besitzstandsgarantie fiir besondere Falle des Geetmhurechts regeln.

Art. 4 Wiederaufbau

Bei Zerstdérung durch Brand oder andere Katastropisender Wiederaufbau von
rechtmassig erstellten, den geltenden Planen odescHriften widersprechenden Bauten
gestattet, wenn keine Uberwiegenden Interesseregernigtehen und das Baugesuch

innert funf Jahren seit der Zerstdrung eingereioitd. Der Wiederaufbau hat dem

Art. 5 BauG  BesitzstandsgarantizBauG

! Bestehende, nach altem Recht rechtméssig erdBallieen, die den geltenden Planen o
Vorschriften widersprechen, dirfen unterhalten, ebagit, erweitert, wieder aufgebaut og
umgenutzt werden.

2 |m Rahmen der Interessenabwagung ist dem Heima- Denkmalschutz und de|
offentlichen oder Uberwiegend privaten Interessegemessen Rechnung zu tragen.

% Die Besitzstandgarantie ausserhalb der Bauzoneduirch Bundesrecht geregelt.

der
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zerstorten Bau hinsichtlich Art, Umfang und Lage emtsprechen. Eine Anderung
hinsichtlich der alten Baute ist mdglich, soferrmitaeine wesentliche Verbesserung
erreicht wird.

Art. 5 Mittel der Raumplanung und der Baugesetzgebung

! Die Mittel der Raumplanung gemass kantonalem Ré&ampgsgesetz sind:
a) die Richtplane;

b) die Nutzungsplane und dazugehérigen Baureglememt€&eémeinden;

c¢) die Quartier-, Detailnutzungspléane und -vorschmifte

d) die Landumlegung und Grenzregulierung.

2 Die Mittel der Baugesetzgebung sind namentlich:

a) die Baulinienplane;

b) die Bauweise;

c¢) die Bauvorschriften und die in den Ausfihrungsiestingen dieses Gesetzes
enthaltenen Begriffsbhestimmungen.

Art. 6 Baulinien: Arten, Zweck

! Es werden folgende Baulinien unterschieden:

a) Baulinien entlang Verkehrsanlagen und Leitungen;

b) Baulinien entlang Gewassern;

¢) Baulinien entlang Waldern;

d) Baulinien bei Natur- und Kulturobjekten, Aussichiagten und entlang Skipisten;
e) besondere Baulinien.

2 Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand deutéBa und Anlagen von
offentlichen Verkehrsanlagen, Gewassern, ober-umdrirdischen Leitungen, Waldern,
Skipisten und dergleichen. Sie gehen den allgemeMstandsvorschriften vor.

3 Der jeweilige Baulinienabstand wird durch die Sakgsetzgebung und das
Baureglement der Gemeinde bestimmt.

4 Baulinien, die zugleich auch den Waldabstand ivesén (Waldabstandslinien), diirfen
nur mit Zustimmung der kantonalen Dienststelle Wilald und Landschaft in einem
geringeren als dem gesetzlichen Waldabstand fesfgedder mit vorspringenden
Bauteilen Uberschritten werden. Ausnahmen richtéch shach Artikel 30 des
vorliegenden Gesetzes.

Art. 7 Besondere Baulinien

! Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und digis$e der Bauten und Anlagen
allseits oder legen den Verlauf der Fassadenfliesit

2 Ruckwartige und Innenbaulinien legen die zulasdigeizontale Bautiefe und die
Grosse der Innenhofe fest.

Art. 9 BauG Baulinien7.3 IVHB und 6-7 BauG

! Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen instoese der Sicherung bestehende
und geplanter Anlagen und Flachen sowie der bagricbestaltung.

2 Baulinien werden insbesondere entlang von Verkelagan und Leitungen sowie
Natur- und Kulturobjekten festgelegt. Die Verfahnemd die Festsetzung der Baulinien
werden durch die Spezialgesetzgebung und durch kdi@munalen Reglemente
festgelegt.

3 Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und digidse der Bauten allseits oder
legen den Verlauf der Fassadenflucht fest. Rickgéimtind Innenbaulinien legen die
zulassige horizontale Bautiefe und die Grosse deerihoéfe fest. Solche Baulinien
kénnen im Rahmen eines Planungsverfahrens festgeézden.

4 Baulinien gehen den allgemeinen Abstandsvorsefrifor.




Art. 8 Bauweise und Baugestaltung

! Die Bauweise, die Stellung der Bauten, ihre Abmegen und ihre Geschosszahl sowie
die architektonische Gestaltung werden durch Voiteh der Gemeinden geregelt.

2 Die geschlossene Bauweise ist alternativ gestattet

a) wenn das Baureglement der Gemeinde es vorsieht;

b) wenn das Nachbargebdaude an der Eigentumsgrenze wstdhdie geschlossene
Bauweise vom Standpunkt der Architektur und deriklyg zuléssig ist;

¢) durch Errichtung eines gegenseitigen Anbaurechs,adich zugunsten der Gemeinde
im Grundbuch einzutragen ist.

3 Verzichtet einer der Eigentiimer nach Begriindung dmbaurechts auf die
geschlossene Bauweise, hat er den doppelten gelsetzlGrenzabstand einzuhalten.

4 Einmal berechnete Bau- und Grenzabstiande sowiritsngsziffern bzw. andere von
der Flache der Grundstiicke abhangige Grundwertaetnicht durch Handanderungen
oder andere Veranderungen der Grundstiicke wiedeitienerden. Diese Bestimmung
ist ebenfalls anwendbar fiir eine spéatere Parzafigedes Grundstiickes.

Art. 22 BauG Geschlossene Bauwei8eBauG

! Die geschlossene Bauweise ist unter folgendemaligen Bedingungen gestattet:
a) wenn das Baureglement der Gemeinde es vorsieht;
b) wenn das Nachbargebaude an der Grundstiicksgrestzeusid die geschlossene
Bauweise vom Standpunkt der Architektur und derielyg zulassig ist;
c) durch Errichtung eines gegenseitigen Anbaurechés duch zugunsten der
Gemeinde im Grundbuch einzutragen ist.

2 Verzichtet einer der Eigentimer nach Begriindung dmbaurechts auf die
geschlossene Bauweise, hat er den doppelten deSetzlGrenzabstand einzuhalten.

Art. 23 BauG Kontrolle Neu

! Die Flache, die als Basis fiir die Berechnung debdBideabstiande, Grenzabstande, dd
Nutzungsziffern sowie der tbrigen von der Parzgltéase abhangigen Faktoren gedient
hat, darf bei spateren Bauten nicht wiederverwengeden.

2 Die Gemeinde, in Uberpriifung ihrer Register, sowder Geometer, der ein
Mutationsprotokoll fir eine Grenzanderung oder PBldemeinteilung vornimmt,
vergewissern sich, dass die materiellen Vorscimrié@i@gehalten werden.

Art. 9 Fixpunkt

! Die Niveaulinie wird durch den offiziellen Geometier Gemeinde festgesetzt.

2 Die Hohe der Bauten und Anlagen hat sich nactHiée der Niveaulinie zu richten.

Art. 27 BauV Situationsplan — Inhalt
(...)

j)  ein durch den amtlichen Geometer zu bestimmendesseshalb des Bauplatzes
liegenden, jedoch im Terrain kontrollierbaren Fimku zur Festlegung der
Hohenkoten;

Art. 10 Grenzabstand und Gebaudeabstand

! Der Grenzabstand ist die kirzeste horizontale eEm#ihg zwischen der

Grundstickgrenze und der Fassade.

2 Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste horizontafferBong zwischen zwei Gebauden.
Der Geb&udeabstand entspricht der Summe der deketezlGrenzabsténde.

% Der Gebaudeabstand auf dem gleichen Grundstiigkeish der Summe der minimalen
vorgeschriebenen Grenzabstande.

Art. 7 BauG  Grenzabstand und Gebaudeabstardidund 7.2 IVHB

! Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen dejizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze. Der Gebaudeabstand ist die Entfgrrewischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebaude.

2 Vorspringende Gebaudeteile werden bei der Abseredbnung nicht beriicksichtigt.

3 Unterirdische Bauten unterstehen nicht den Rebbr die Bauabstande und kénnen
bis an die Grundstlickgrenzen gebaut werden.

Art. 11! Bauhodhe; gestaffelte Baukorper
! Die Gebaudehshe wird in den Gemeindebauregleméesegelegt.

Art. 11 BauG Gesamthoéhé.1 IVHB

! Die Gesamthdhe ist der grésste Hohenunterschiedcham dem héchsten Punkt d
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegendRunkten auf dem massgebend
Terrain.
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2 Die Gebaudehohe wird gemessen ab natiirlich gewmehs Boden oder ab
Fertigboden, sofern dieser tiefer liegt, bis aué dDberkante der Firstpfette fir
Satteldacher, und bis auf die Oberkante der Brigstun Flachdacher. Fir Geb&ude in
Hanglage wird die Gebaudehoéhe talseitig gemessen.

3 Bei gestaffelten Baukérpern wird die zulassige &etehohe fir jeden der versetzten
Gebaudeteile separat berechnet.

4 Lukarnen und Ausgrabungen fiir Garageneinfahrtemdewve zur Ermittlung der
Gebaudehdhe nicht mitgerechnet.

2 Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewerm@sGelandeverlauf. Kann dieder

infolge friherer Abgrabungen und Aufschittungenhnidestgestellt werden, ist vo
natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehfars
erschliessungstechnischen Grinden kann das massigebelerrain in
Planungsverfahren abweichend festgelegt werden.

eine

% Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situagestaffelt sind, wird die Gesamtho
fur jeden Gebaudeteil separat ermittelt.
4 Dachaufbauten werden bei der Berechnung der Geghmtticht mitgerechnet.

Art. 12 BauG Maximale Aushubhdhileu

Die maximal zulassige Aushubhdhe entspricht dentsaren Gebaudehdhe unterhalb
massgebenden Terrains.

Art. 13 BauG Absolute Maximalhéhéleu

raumplanerischen oder

ne

les

Die absolute Maximalhohe ist die Summe der maxim&leshubhdhe und der Gesamthdhe

einer Baute.

Art. 14 BauG Kumulierte Gesamthohgeu

Die kumulierte Gesamthéhe ist die Summe der kunmtale Hohe eines gestaffelten

Gebaudes und der Aushubhohe.

Art. 15 BauG Festlegung der Hohgeu

Die Gemeinden legen fiir jeden Sektor ihrer Bauzeme Gesamthdhe und maximale

Aushubhohe fest. Ausserdem konnen sie auch eineludsMaximalhthe und ein
kumulierte Gesamthéhe festlegen.

Art. 9 BauV  Dachaufbauteficf. Komment. 5.1 IVHB)

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine untubgsanlagen, die das Dach um ni
mehr als 1.5 m Gberragen, sind fiir die Berechnamdiéhe nicht massgebend.

Art. 10 BauV Energiesparmassnahmigieu (BauV)

Bei einem Neubau ist ein Uberschreiten der im Bglareent der Gemeinde festgelegten

cht

maximalen Geb&dudehdhe bis zu 20 cm zuldssig, voesetzt der daraus resultierende
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) des betreffenBachs wird dadurch gegentiber den

Anforderungen der kantonalen EnergiegesetzgebungQu#h verbessert.




Art. 12 Vollgeschosse

! Bei der Berechnung der Anzahl Vollgeschosse tgeErd- oder jedes Untergeschoss
dann mitzurechnen, wenn es mit mehr als zwei Dritsgner Aussenflachen aus dem
natiirlich gewachsenen oder fertigem Terrain heegisiDie Geschosshdéhe wird im

Baureglement der Gemeinde festgelegt.

2 Das Dach- und Attikageschoss ist dann mitzurechwenn seine Bruttogeschossflache
mehr als zwei Drittel der darunter liegenden Vaigeossflache betragt. Bei gestaffelten
Baukdrpern wird die Geschosszahl fur jeden dereteisn Gebaudeteile separat gezahit.

Art. 16 BauG Definition und Festlegun§.1 IVHB

1 Als Geschosse gelten alle Vollgeschosse von Gelrgualusser Unter-, Dach- und
Attikageschosse. Die Geschosszahl wird fur jedepéGeeteil separat ermittelt.

2 Die Gemeinden kénnen fir jede Zone eine minimaler anaximale Geschosszahl
festlegen.

Art. 11 BauV Geschosse — Untergeschoss, Dachgeschoss und Atdteass

1 Ein Untergeschoss ist ein Geschoss, bei dem diekaie des fertigen Bodens,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel héchdbémzu 1 m Uber die Fassadenlinie
hinausragt6.2 IVHB

2Ein Dachgeschoss ist ein Geschoss, dessen Kniéstoek 1,5 m nicht Uberschreiten.
6.3.IVHB

3Das Attikageschoss ist ein Geschoss, bei dem ntiEmiesine ganze Fassade gegeniibd
dem darunter liegenden Geschoss um 2,5 m zuriiekzeist.6.4 [VHB

Art. 13 Ausnltzungsziffer

! Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwisn der Gesamtheit der
anrechenbaren  Bruttogeschossflachen der Bauten i  anrechenbaren
Grundstuckflache.

2 Die Berechnungsweise wird in der Verordnung gdtege

3 Die Nutzungsubertragung ist zuldssig unter Griid&n derselben Zone, die
unmittelbar aneinandergrenzen.

Art. 14 Begriffe und Messart

Der Staatsrat ist ermachtigt, auf dem Verordnungswie Begriffsbestimmungen sowie
Vorschriften Uber die Berechnungsweise und Bereahsart zu erlassen.

Art. 17 BauG Anrechenbare Grundstickflache (aG8H) IVHB

! Die anrechenbare Grundstiickflache (aGSF) bildetGtundlage zur Berechnung der
Nutzungsziffern und entspricht den in der entspgaden Bauzone liegenden
Grundstiicksflachen bzw. Grundstiicksteilen.

2 Die Flachen der Hauszufahrten werden angereciNieht angerechnet werden die
Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Art. 18 BauG Nutzungszifferr8.2-8.5 IVHB

! Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhalties Summe aller Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSFE).Sbimme aller Geschossflachen
besteht aus den Haupt- und Nebennutzflachen, dehkeNs-, Konstruktions- und
Funktionsflachen. Nicht angerechnet werden Flacteren lichte Hohe unter einem vom
Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.

()

Art. 15 Bewilligungspflicht

! Alle Bauten und baulichen Anlagen, ihre im Hinkliauf Anliegen der Raumplanung,
des Umweltschutzes oder der Baupolizei wesentlithegestaltung, Erweiterung,
teilweise oder ganzliche Zweckanderung und ihreeBigsing bedirfen der Bewilligung
durch die zustandige Baubewilligungsbehdrde.

2 Bauten und Anlagen missen diesem Gesetz, den tgeslérauf erlassenen
Bauvorschriften und Nutzungspldnen sowie den uhrigéffentlichrechtlichen

Vorschriften des Bundes, des Kantons und der Getanientsprechen.

Art. 33 BauG Baubewilligungspflichtl5 BauG

Baubewilligungspflichtig ist die Errichtung, Umgakting, Erweiterung, Erneuerung,
Zweckanderung sowie der Abbruch samtlicher kirstiieschaffenen und auf Dauer
angelegten Einrichtungen, die eine Auswirkung aefRaumplanung, den Umweltschutz
oder das Baupolizeiwesen haben. Die Baubewilligpflight fir Solaranlagen wird,
unter Vorbehalt des Bundesrechts, in der Verordryanggelt.

)



Art. 35 BauG Anwendbare Verfahrensbestimmundeéau

Das Gesetz Uber das Verwaltungsverfahren und diewakeingsrechtspflege finde
Anwendung, sofern die Baugesetzgebung keine besem@&stimmungen enthalt.

Art. 1634Koordination

! Bedarf eine Baute oder Anlage von verschiedendro®en zu erlassende Entscheide,
die in enger Beziehung zur Baubewilligung steheninds diese im
Baubewilligungsverfahren durch die zustdndige Bdatmateriell und formell zu
koordinieren.

2 Zu diesem Zwecke und wenn die verschiedenen Hguilgen der kantonalen
Zustandigkeit  unterliegen, leitet  die Kantonale  Bammission das
Instruktionsverfahren, holt alle Stellungnahmen Hetroffenen Organe und Behdérden
ein, wiegt samtliche vorhandenen Interessen gedensd, bevor sie ihren Entscheid
fallt, dessen Elemente sich nicht widersprechefedir

% Die Kantonale Baukommission integriert in ihrems@mtentscheid alle in Bezug auf
das Bauobjekt zu erlassenden kantonalen Bewillignngerart, dass gegen ihren
Entscheid nur ein einziger Rechtsmittelweg offeshstSollte diese Konzentration nicht
moglich sein, achtet sie darauf, dass die getredassenen Entscheide gleichzeitig mit
ihrem Entscheid er6ffnet werden.

s Falls bei Widerspriichen keine Einigung erzielt deer kann, fallt die fur das
massgebliche Verfahren zustandige Behorde einestheid.

% Die Entscheide werden separat, jedoch gleichzegigffnet, wenn diese
Kompetenzattraktion nicht realisierbar ist, namehtivenn das massgebliche Verfahren
auf Gemeindeebene entschieden Wird.

4 Die Leitverfahren sind im kantonalen Ausfihrungseeent zur Bundesverordnung
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung festgelegt.

Art. 36 BauV Baubewilligung oder Bauabschlag BauV

1 Unter Einhaltung des Koordinationsprinzips und makriifung der allfalligen
Vormeinungen der zustandigen kantonalen Dienststellerlasst die fir die
Baubewilligung zustdndige Behoérde ihren Entscheidsammen mit den allfélligen
Sonderbewilligungen.

()

Art. 17 Ortsbild- und Landschaftsschutz

! Bauten und Anlagen missen sich namentlich hirgibhibhrer Grdsse, Stellung, Form,
Material und Farbe in die bauliche und landscleifdiUmgebung einordnen.

2 Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zuhiifeg eines schutzwiirdigen
Orts- und Landschaftshildes in gutem Zustand zalth.

3 Die zustandige Baubewilligungsbehérde kann veriiigéass Gebaude oder andere
Anlagen, die so verfallen sind, dass sie das Ldraftgz und Ortsbild beeintrachtigen
oder fiir die Offentlichkeit eine Gefahr darstellevieder instandgestellt oder beseitigt
werden.

Art. 24 BauG Einordnung und Erscheinungsbiittu (17 BauG)

1 Bauten und Anlagen mussen sich namentlich hirlgibhthrer Grosse, Lage, Form,
Material und Farbe in die bauliche und landsclefdiUmgebung einordnen.

2 Bauten und Aussenanlagen sind so zu gestaltenzundnterhalten, dass sie sich
harmonisch in die bauliche und landschaftliche Unugg einfligen und so ein qualitativ
ansprechendes Erscheinungshild gewahrleisten.

—



Art. 25 BauG Material- und Farbwahleu

Materialien und Farben von Fassaden und Dachernhdbe Baute ein einheitliches,
harmonisches und an den Standort angepasstes mBrsogebild zu verleihen.
Entsprechende Muster sind der zustdndigen Baubehépétestens bei Meldung des
Baubeginns zur Genehmigung vorzulegen.

Art. 26 BauG Veranderungen des natirlich gewachsenen Bodenschitungen,
Abtragungen und Stitzmauexreu

! Terrainveranderungen haben so gering wie moglictzisfallen. Das Bauvorhaben ist
an die Gelandeform anzupassen. Das gestalteteimemass sich harmonisch in die
benachbarten Parzellen einfligen.

2 Die Gemeinden legen fiir jeden Gebietsabschnitt én Bauzone vom natirlich

gewachsenen Boden ausgehende maximale Hohen fursciitfungen und

Abtragungen fest, damit eine genitigende Einordnuag Bhute in das bestehende
Gelénde sichergestellt werden kann.

3 Beim Bau von Stiitzmauern oder vergleichbaren Bakeverauf der Grenze oder
innerhalb der Parzelle sowie beim Gefélle des gesta Terrains ist auf die natlrliche
Geléandeform Rucksicht zu nehmen.

Art. 18! Besonders schutzwiirdige Objekte

! Einen besonderen Ortshild- und Landschaftsscteniegsen namentlich:

a) Seen, Flisse, Bache und ihre Ufer. Die See- lusbsifer sind 6ffentlich zugénglich
zu machen, soweit nicht Griinde des Natur- oder $emaftsschutzes entgegensteherj
oder unverhaltnismassige Eingriffe in privates odféentliches Eigentum notwendig
werden;

b) Landschaften, Orts- und Strassenbilder, Bauten Anthgen von besonderer
Schonheit oder Eigenart, insbesondere von gestibtodrt kultureller oder
wissenschatftlicher Bedeutung. lhr besonderer Waftrdcht geschmalert werden;

c) fur die Landschaft oder fir Siedlungen charaktisibe Baumbestande, Geholze,
Hecken, Garten, Platze, Lauben, Durchgdnge, Infentdd dergleichen; sie sind
ihrer Bedeutung gemass zu erhalten, allenfalls evieetzustellen, zu ersetzen oder
neu zu gestalten.

2 Besonders schutzwiirdige Objekte diirfen weder edicht verandert, noch
abgebrochen, noch durch Veranderungen in ihrer Boyg beeintrachtigt werden.
% Die Gemeinden kénnen die besonders schutzwirdig#niekte in ihren

Zonennutzungsplanen oder Inventaren bezeichneBrrmangelung entscheiden sie von
Fall zu Fall innerhalb der Bauzone.

Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998




“ Der Staatsrat regelt das Verfahren der Invenariag in der Bauverordnung, welche
die Zusammenarbeit der Gemeinden und kantonalemsBiellen, die o6ffentliche
Planauflage, das Einsprache- und Beschwerdeverfatiie Offenlegung und Erganzung
sowie das Inkrafttretendes Inventars regelt.

5 Die Unterschutzstellung von Bauten und Anlagersenimlb der Bauzone ist von Fall
zu Fall durch die zusténdige Behérde zu beschliesse

% Der Schutz von Objekten, die aufgrund besonderse@gebung in Inventaren des
Bundes oder des Kantons verzeichnet sind, wirdrdj@ree Gesetzgebung umschrieben.

Art. 19 Bauvorhaben in und an Gewassern

1 In Gewassern und im geschiitzten Uferbereich simdBauten und Anlagen gestattet,
welche fiur die 6ffentliche Nutzung und den Unterlogr Gewasser notwendig sind, wie
Anlagen fiir die Schiffahrt und den Bade- und Wagsanit, Bootshafen, Strandwege,
Uferanlagen und dergleichen.

2 Private Anlagen der in Absatz 1 genannten Art leinrauf privatem See-oder
Flussgrund oder im privaten Uferbereich bewilligerden, falls keine o6ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

8 Uferaufschiittungen und Materialablagerungen zuapeh Zwecken sind untersagt.

4 Vorbehalten sind ferner das Wasserbaurecht und Glsetzgebung (ber den
Gewasserschutz, den Naturschutz, die Fischeredien8chiffahrt.

Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewasser (GSchG);
Kantonales Gewasserschutzgesetz (kGSchG) ;
Bundesgesetz Uiber den Wasserbau;

Gesetz Uber den Wasserbau.

Art. 20 Immissionen, Umweltschutz

! Bauten und Anlagen diirfen nicht zu Einwirkungen die Nachbarschaft fithren, die
der Zonenordnung widersprechen.

2 Im Grenzbereich gegeniiber Wohnzonen ist auf digmisicht zu nehmen. Es kénnen
im Baubewilligungsverfahren entsprechende Bedingongnd Auflagen verfligt oder
Projektédnderungen verlangt werden.

3 Weitergehende Bestimmungen der Umweltschutzgesietamy bleiben vorbehalten.

Art. 30 BauG Umwelt und Immissionef0 BauG

1Bauten und Anlagen dirfen nicht zu EinwirkungendiafNachbarschatft fiihren, die der
Zonenordnung widersprechen.

2 Im Grenzbereich gegeniiber Wohnzonen ist auf dieekstcht zu nehmen. Im
Baubewilligungsverfahren kdnnen entsprechende Bedigen und Auflagen verfugt
oder Projektanderungen verlangt werden.

3 Weitergehende Bestimmungen der Umweltschutzgesietrgy bleiben vorbehalten.

Art. 21 Vorbehalt kommunalen Rechts

Insbesondere fiir die gegeniiber Nachbargrundstiickdngegeniber anderen Bauten
und Anlagen einzuhaltenden Grenz- und Gebaudeatsstétnnen die Gemeinden
strengere Vorschriften als jene nach diesem Gesktzsen.




Art. 22 Bauabstande: Grenzabstand im allgemeinen

! Der Grenzabstand betragt ein Drittel der Fassailentmindestens aber drei Meter von
jedem Punkt der Fassade.

2 Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Daspviinge, Hauseingénge, Balkone,
Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleisherden nur ab einer Ausladung
von 1.50 m mit einberechnet.

3 Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt @Gemzabstand, gemessen ab
ausserstem Gebaudeteil 2 m, sofern sie nicht defentalt von Menschen und Tieren
dienen und nicht mehr als 2.50 m Fassadenhdhen3 Bidsthohe und eine Grundflache
von mehr als 10 m2 aufweisen.

4 Bauten und Anlagen, die vollstandig unter das gésene Terrain zu stehen kommen,
durfen unter Vorbehalt des Strassengesetzes dbrdieze gebaut werden.

5 Durch Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundetgener kénnen die Grenzabstande
unter Wahrung des Gebaudeabstandes auf die beidenisticke verteilt werden. Diese
Dienstbarkeit ist zugunsten der Gemeinde im Gruodtginzutragen.

" Massgebend ist der franzdsische Text: «...queplism au sol n‘excéde pas 10 m2.»
(Redaktionskommission).

Art. 8 BauG  Festlegung der Abstandéeu

! Die Gemeinden legen grundsatzlich fir jeden Zoyperihres Nutzungsplans einen
Grenz- und Gebaudeabstand fest. Ebenso ist furuAd-Kleinbauten grundsétzlich ein
verminderter Grenzabstand festzulegen.

2 Fiir einzelne, im Zonennutzungsplan zu bezeichn&adtéoren kénnen die Gemeinden
auf die Festlegung eines Grenz- und Gebaudeabstarzishten, sofern auf diesen durch
andere Vorschriften fur eine kohérente Ortsplanyggprgt ist.

3 Unter bestimmten Voraussetzungen
Sondernutzungsplan Abweichungen von
Gebaudeabstéanden zulassen.

kénnen die Geateein durch einen
ihren im BZRtglelegten Grenz- und

4 Der Verzicht auf die Festlegung von Abstandeneiiien bestimmten Gebietsabschnitt
oder aufgrund eines Sondernutzungsplanes gewaliteafimen sind gegeniiber an das
Gebiet angrenzende Parzellen nicht anwendbar.

® Durch Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundetgener kénnen die Grenzabstande
unter Wahrung des Geb&udeabstandes gedndert weRierse Dienstbarkeit ist
zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragfeibs. 5 BauG

Art. 7 BauG  Grenzabstand und Gebaudeabstardidund 7.2 IVHB

! Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen dejizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze. Der Gebaudeabstand ist die Entfgrrewischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebaude.

2 Vorspringende Gebaudeteile werden bei der Abseredbnung nicht beriicksichtigt.

8 Unterirdische Bauten unterstehen nicht den Reijbbr die Bauabsténde und kénnen
bis an die Grundstlickgrenzen gebaut werden.

Art. 5BauV  Vorspringende Gebaudeteet IVHB

1 Als vorspringende Gebaudeteile gelten Teile, digchstens 1,5 m iber die
Fassadenflucht hinausragen und - mit Ausnahme denirspriinge - nicht mehr als ein
Drittel des zugehdrigen Fassadenabschnitts ausmache

2 Der Héchstanteil am Fassadenabschnitt von eineitteDgilt allerdings nicht fiir
Balkone.

% Die Gemeinden bestimmen in ihrem BZR, ob sie wimgende Gebaudeteile zulassen
wollen oder nicht.
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Art. 6 BauV  Unterirdische Bautef.4 IVHB

Unterirdische Bauten sind Bauten, die mit Ausnahtee Erschliessung sowie der
Gelénder und Briistungen, vollstdndig unter dem gesnden, respektive unter dem
tiefer gelegten Terrain liegen.

Art. 7 BauV

Setzt die Gemeinde einen Mindestabstand in Abh#éegigur Fassadenhohe fest, so gilt
fur den Begriff der Fassadenhdhe die Definition gssnVHB.

Festlegung der Abstande in Abhangigkeit zur FassadheNeu

Art. 8 BauV  Anbauten und Kleinbauteh2 und 2.3 IVHB

Eine Anbaute ist eine mit einem Gebdude zusammengeb eine Kleinbaute eine
freistehende Baute, die nur Nebennutzflachen entbAb eine Grundflache von
hochstens 10 frsowie eine Hohe von hichstens 3 m aufweisen darf.

Art. 23 Abstand vom Wald

Bauten und Anlagen haben gegeniber Waldrandern Wattigrundstiicken einen
Abstand von 10 m einzuhalten.

Art. 24 Von Strassen und Gewassern

! Die Abstande gegeniiber Strassen richten sich mech Strassengesetz und den
gestltzt darauf erlassenen Gemeindevorschrifter gegeniber Gewassern nach deni
Wasserbaupolizeigesetz.

2 Vorbehalten bleiben besondere Abstandsvorschriéetgendssischer und anderer
kantonaler Gesetze sowie die Baulinien.

Art. 10 BauG Vorbehalte zugunsten Spezialgesetzgebuiged4 BauG

Vorbehalten bleiben in anderen Gesetzgebungen delegelungen festgesetzte
einzuhaltende Abstande oder Freirdume, insbesonsidoher aus dem Bereich des
Brandschutzes, des Forst- oder Gewasserschutzrechts

Art. 25 Spielplatze; Aussenrdume

! Beim Bau von mehreren Wohneinheiten kann der Baukerpflichtet werden,
ausreichend Spielplatze fiir Kinder zu schaffene I@weckbestimmung kann durch
Errichtung einer Dienstbarkeit zugunsten der Gedwutauernd erhalten werden.

2 Bei Wohnsiedlungen sind die Aussenrdaume den Aefomgen fiir ein angenehmes
Wohnen entsprechend zu gestalten.

Art. 28 BauG Spielplatze; Aussenraun?s BauG

! Das kommunale Bau- und Zonenreglement kann vcedmm, dass beim Bau von
mehreren Wohneinheiten der Bauherr durch die zdggarBehorde verpflichtet werden
kann, ausreichend Spielplatze fiir Kinder zu schaffere Zweckbestimmung kann durch
Errichtung einer Dienstbarkeit zugunsten der Ged®itauernd erhalten werden.

2 Die Aussenraume sind den Anforderungen fiir eiremajmes Wohnen entsprechend
Zu gestalten.

Art. 26 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

! Bei der Ausfihrung von Bauten und Anlagen sowié Her Zweckanderung
bestehender Bauten und Anlagen hat der BauheaeaufBaugrundstiick oder in dessen
Nahe eine fir den verursachten Mehrbedarf ausnedeh&ahl von Abstellplatzen fir

Motorfahrzeuge zu gewahrleisten. Demnach fordema zistandigen Behdérden im

Art. 29 BauG ParkplatzeNeu (26 BauG)

! Die Pflichten in Zusammenhang mit Parkplatzen @mbrische Einrichtung, Anzahl,
Abmessungen,  Standort, die Einrichtung von  gemeiesa Flachen,
Ausnahmeregelungen und Ersatzleistungen) werderhdiie Strassengesetzgebung und
die kommunalen Reglemente geregelt.
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Interesse einer sparsamen Verwendung des Bodens mihdRicksicht auf das
Verkehrsaufkommen und die Verkehrssicherheit diehaBong gemeinsamer
Parkanlagen auf dffentlichem und privatem Boden.

2 Die Gemeinden sind befugt, in ihren Baureglementnentlich vorzusehen, dass:

a) die nach Absatz 1 Pflichtigen sich angemessen danttithen oder privaten
Gemeinschaftsanlagen nach den Bestimmungen des&igesetzes beteiligen;

b) von den Pflichtigen eine angemessene Ersatzabghbben wird, wenn sie weder
Abstellplatze in genlgender Zahl anlegen oder gigh Beteiligung an einer
Gemeinschaftsanlage als unzweckméssig erweist. BDfatzabgabe ist fir die
Finanzierung kollektiver Abstellplatze zu verwengden

c) in Gebieten, die nach der Ortsplanung vom privakdotorfahrzeugverkehr zu
entlasten oder freizuhalten sind, keine oder nume ébeschrankte Anzahl von
Abstellplatzen, Garagen, Einstellhallen oder Paukkéaerrichtet werden diirfen.

% Die Zweckbestimmung der Abstellplatze kann duraficBtung einer Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde sichergestellt werden.

4 Um die nach dieser Bestimmung geltenden Verpficgen des Bauherrn
sicherzustellen, verfigt die Gemeinde ein gesétztic Pfandrecht, das zu seiner
Glltigkeit keiner Eintragung in das Grundbuch bédaer Grundeigentiimer kann vom
Pfandrecht befreit werden, wenn er eine dem Umfdeg Pfandes entsprechende
Bankgarantie aufbringt.

2 Die Gemeinden kénnen in ihrem Reglement eine Wflizur Einrichtung von
Parkplatzen fur alle Arten von Fahrzeugen vorselmamentlich solche fur Fahr- und
Motorréader

Art. 27 Sicherheit und Gesundheit

! Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten RegelBaukunde auszufiihren. Sie
entsprechen den feuer-, gesundheits- und geweibeitionen Anforderungen.

2 Bauten und Anlagen diirfen die Sicherheit und Geiseit von Personen nicht

gefahrden und das Eigentum Dritter nicht beeintigeh.

3 Bauherren und ihre Auftraggeber sind fiir die Eintmay der Vorschriften und der

anerkannten Regeln der Baukunde verantwortlich.

4 Fur Arbeiterunterkiinfte, die Verpflegung am Arbplatz, Bauplatzeinrichtungen und
bei allen Bauvorgéngen sind die Anforderungen dggi¢he und der Unfallverhitung zu

erfullen.

Art. 27 BauG Sicherheit und Hygien27 BauG

! Bauten und Anlagen miissen den anerkannten RegelBalkunde entsprechen. Sie
haben die feuer-, gesundheits- und gewerbepotikeili Anforderungen einzuhalten.

2 Bauten und Anlagen diirfen die Sicherheit und Geilseit von Personen nicht

gefahrden und das Eigentum Dritter nicht beeintigeh.

3 Bauherren und ihre Auftraggeber sind fiir die Eitfmaj der Vorschriften und der

anerkannten Regeln der Baukunde verantwortlich.

4 Arbeiterunterkiinfte, Verpflegungsortlichkeiten, Belleneinrichtungen und alle

Aktivitdten im Zusammenhang mit Bauvorgangen hatierAnforderungen der Hygiene

und der Unfallverhiitung einzuhalten.

Art. 27bis" Ausbauten und Verstarkungen

Die Baubewilligung kann von baulichen Massnahmemaabig gemacht werden, um den
zerstorerischen Auswirkungen der Naturgefahren idenstehen.

Art. 28 Riicksichtnahme auf Behinderte

! Bauten und Anlagen, die nach ihrem Zweck auchnrukditen und alteren Personen
dienen sollen, sind moglichst so zu gestalten, d#éssfir diese gut zugénglich und
beniitzbar sind.

2 Das Nahere bestimmt die Gesetzgebung iiber didi&iegung behinderter Menschen.
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Art. 29 Energierechtliche Bauvorschriften

! Bauten und Anlagen sind energiesparend auszufiilmeeinzurichten.

2 Das Nahere bestimmt die Energiegesetzgebung.

Art. 31 BauG Energietechnische Bauvorschrift@euer Art. 29 BauG)

1 Bei bestehenden Gebauden, welche umgebaut odewmueerngerden, um die
Anforderungen der Verordnung betreffend die ratienEnergienutzung in Bauten und
Anlagen zu erfullen oder um ein Minergie-Label oder anderes von der zustandigen
Kantonsbehorde anerkanntes Label zu erhalten:

a) wird die Uberschreitung von maximal 20 cm fie dvarmedammung oder
Solaranlagen weder bei der Berechnung insbesondiereGebaudehohe, der
Gebaude-, Grenz-, Gewasser-, Strassen- oder Padipttinde noch bei den
Baulinien angerechnet;

b) wird eine Zusatzddammung an Fassaden, einsditlessussenverkleidung, bei
der Berechnung der Nutzungsziffern nicht angereichne

2 Die Grundsétze von Absatz 1 gehen den kantonalen lammunalen Bestimmungen
beziiglich Bauabstande, Bauhdhen, Baulinien unddBeteng demMutzungsziffernvor.
Vorbehalten bleiben insbesondere die feuerpolaetin Vorschriften (Baustoffe) und die
Spezialgesetzgebung des Heimatschutzes.

3 Bei einem Neubau wird eine Uberschreitung bis zuc@0der im Baureglement der
Gemeinde festgelegten maximalen Gebdudehthe zsgrlasvorausgesetzt die
Anforderungen an die Warmedammung von Dachern geBisverordnung sind erfillt.

Art. 32 BauG Vorbehalte zugunsten von Spezialgesetzgebungenregelungen
Neu (27bis-28 BauG)

Vorbehalten bleiben technische Anforderungen, did sus anderen Gesetzgebungen
oder Reglementen ergeben, wie die technischen Koftem  zur
Naturgefahrenprévention oder zu einer behinderrexchéen Bauweise.

Art. 30! Grundsatze

1 Ausnahmen von den Nutzungsvorschriften der Bauzoned von den Ubrigen
Bauvorschriften kénnen von der gemass Artikel 2témdigen Bewilligungsbehorde
bewilligt werden, wenn ausserordentliche Verha#misder wichtige Griinde vorliegen
und weder 6ffentliche noch wesentliche Nachbargs®en beeintrachtigt werden.

2 Ausnahmen fiir jederzeit entfernbare Klein- odehrRsbauten kénnen auf Zusehen
bewilligt werden, wenn der Gesuchsteller ein genidgs Interesse dartut und
einstweilen keine 6ffentlichen oder wesentlicheriNerinteressen entgegenstehen.

% Bei Bauvorhaben mit sowohl architektonisch alshaautechnisch traditionellem oder
experimentellem Charakter kénnen die zustandigenilBgungsbehdrden im Rahmen
ihrer Zustandigkeiten, unter Beachtung der Rechi&ed sowie des Landschafts- und
Ortsbildschutzes Ausnahmen von den in diesem Gesetgeinen
Ausfuhrungsbestimmungen und in den Gemeindebaunegiten festgelegten
Vorschriften bewilligen.

Art. 6 BauG  Ausnahmer80 BauG

1 Ausnahmen von den Nutzungsvorschriften der Bauzoumed von den (brigen
Bauvorschriften koénnen von der zustandigen Behotswilligt werden, wenn
ausserordentliche Verhaltnisse oder wichtige Griwoidiegen und weder 6ffentliche
noch wesentliche Nachbarinteressen beeintrachégden.

2 Ausnahmen firr jederzeit entfernbare Klein- oderrfisbauten kénnen auf Zusehsin
bewilligt werden, wenn der Gesuchsteller ein hicliendes Interesse geltend machen
kann und wenn keine 6ffentlichen oder wesentlichexthbarinteressen beeintrachtigt
werden.

% Bei Bauvorhaben mit traditionellem oder experinetiatm Charakter (sowohl in
architektonisch als auch bautechnischer Hinsictitjnkn die zustandigen Behorden im
Rahmen ihrer Zusténdigkeiten, unter Beachtung dech® Dritter sowie des
Landschafts- und Ortsbildschutzes Ausnahmen von idenliesem Gesetz, seinen
Ausfuhrungsbestimmungen und in den Gemeindebauneglien festgelegten
Vorschriften bewilligen.
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Art. 31 ! Ausnahmen nach Art. 24c Abs. 2 RPG und Art. 42 RPV

! Bestehende Bauten und Anlagen ausserhalb der Baudinnen erneuert, teilweise
verandert oder wiederaufgebaut werden, wenn seedlreckbestimmung, ihr Volumen
und ihre aussere Gestalt im wesentlichen beibahattefern sie auf legalem Wege
erstellt oder umgebaut wurden und dies mit den tigeh Anliegen der Raumplanung
vereinbar ist.

2 Anderungen von Bauten und Anlagen sind zu bewillig wenn folgende

Voraussetzungen kumulativ erfillt sind:

a) wenn sie fur den Schutz von erhaltenswerter Bauanbserwiinscht sind und das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird;

b) wenn sie fir eine sinnvolle Weiterverwendung dié&auten oder Anlagen nétig sind;

¢) wenn sie fir das Gemeinwesen keinen neuen Ersshfigsaufwand verursachen;

d) wenn sie den Interessen der Zone, insbesondeteaddwirtschaftszone, nicht
zuwiderlaufen.

3 Eine geringfiigige Vergrésserung des Volumens ist gestattet, wenn dies absolut

notwendig ist, der bisherige Zustand im Wesentlichestehen und die Identitat des

Gebaudes gewahrt bleibt. Massgeblicher Vergleicttand fur die Beurteilung der

Identitat ist der Zustand, in dem sich die Bauteragshlage im Zeitpunkt der Erlass- oder

Nutzungsplananderung befand.

4 Mehrmalige Anderungen der gleichen Baute oder galaiissen den Vorschriften
dieses Artikels entsprechen und sind im Vergleigtm zirspriinglichen Zustand der Baute
zu beurteilen.

5 Aufgehoben

Art. 31bist Ausnahmen nach Art. 24d RPG

Y In landwirtschaftlichen Wohnbauten, die in ihrenbStanz erhalten sind, kénnen
landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen unter den dufctikel 24d Abs. 3 RPG
formulierten Bedingungen zugelassen werden.

2 Die vollstandige Zweckanderung von als schitzensweerkannten Bauten und

Anlagen ausserhalb der Bauzone ist unter folgehieaussetzungen moglich:

a) die Bauten oder Anlagen wurden durch die KantoBalekommission, nach
Vormeinung Unterkommission fiir Heimatschutz, u8ehutz gestellt;

b) ihre dauernde Erhaltung kann nicht anders sichesiifeserden;

c¢) sie werden flr den bisherigen Zweck nicht mehr bigh&ie sind fir die vorgesehene
Nutzung geeignet und haben keine Ersatzbaute aidage zur Folge, die objektiv
nicht notwendig ist;

d) ihre aussere Erscheinung und ihre bauliche Grunkdsitr bleiben im Wesentlichen
unverandert;

e) es ist nur eine geringfligige Erweiterung der bestdbn Einrichtungen notwendig
und alle zusétzlichen Kosten fir die Infrastrukiuoed offentlichen Dienste, die
durch die totale Anderung der Zweckbestimmung ehtst, werden vom Eigentimer
Ubernommen;

* Ausnahmebeuwilligungen kénnen fiir eine bestimmtiéedAeer oder mit dem Vorbehalt
jederzeitigen Widerrufs gewéhrt werden. Nach Abldaf Befristung oder nach deren
Widerruf ist die bewilligte Baute oder Anlage vormaweiligen Eigentimer innert
angemessener Frist zu entfernen; er hat keinenrdds@auf Entschadigung.

> Ausnahmebewilligungen kénnen an Bedingungen geknigmd mit Auflagen

verbunden werden. Zulassig sind insbesondere Bedgen, wonach

a) im Enteignungsfall keinen Entschéadigung geleistatdwfir wertvermehrende
Aufwendungen im Rahmen von Arbeiten, die aufgrumgere Ausnahmebewilligung
ausgefuhrt werden;

b) Bauten und Anlagen, die nur im Hinblick auf eineestimmten Zweck bewilligt
werden, nicht umgenutzt, abparzelliert oder in Bamrkeigentum aufgeteilt werden
dirfen;

¢) Sicherheit zu leisten ist fur die Einhaltung votidten, die mit der Baubewilligung
verbunden sind.

® Die Befristung, die Wegbedingung der EntschadigutBeseitigungs- und
Mehrwertrevers), die Zweckentfremdungs- Abparzelligs- und Aufteilungsverbote
sowie die Pflicht zur Sicherheitsleistung sind Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

" Die Ausnahmebeuwilligungen ausserhalb der Bauzoeelem durch das Bundesrecht
geregelt. Die KBK ist zustandig, als schiitzenswargestufte Bauten und Anlagen unter
Schutz zu stellen.
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f) die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der umliaden Grundstiicke ist nicht
gefahrdet;
g) es stehen keine tberwiegenden Interessen entgegen.

Art. 32 Nebenbestimmungen; Anmerkungen im Grundbuch

! Ausnahmebewilligungen kénnen fiir eine bestimmtiédZeer oder mit dem Vorbehalt
jederzeitigen Widerrufs gewahrt werden. Bei Abldaf Befristung und bei Widerruf ist
die bewilligte Baute oder Anlage vom jeweiligen &iglimer innert angemessener Frist
zu entfernen; er hat keinen Anspruch auf Entschédjg

2 Baubewilligungen kénnen an Bedingungen gekniipfi wmit Auflagen verbunden

werden. Zuldssig sind insbesondere Bestimmungemaeioa) fir wertvermehrende

Aufwendungen, die als Ausnahme bewilligt werden, iEnteignungsfall keine

Entschadigung geleistet wird;

b) Bauten und Anlagen, die nur im Hinblick auf einastimmten Zweck bewilligt
werden, nicht zweckentfremdet, abparzelliert odeBtockwerkeigentum aufgeteilt
werden durfen;

c) Sicherheit zu leisten ist fiir die Einhaltung vdtidaten, die mit der Baubewilligung

verbunden sind.

Die Befristung, die Wegbedingung der Entschadigu(Beseitigungs- und

Mehrwertrevers), die Zweckentfremdungs- Abparzeligs- und Aufteilungsverbote

sowie die Pflicht zur Sicherheitsleistung sind Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

3

Art. 33! Aufgabe und Befugnisse

! Das Baubewilligungsverfahren und die Baupolizeiviecken die Durchsetzung des
Baurechts und die Wahrung der offentlichen Ordnung Sicherheit im Bauwesen,

sowie des naturlichen und gebauten Erbes.

2 Das Baubewilligungsgesuch ist vom Gesuchsteller @dn dessen Bevollméchtigten
einzureichen und vom Grundeigentiimer mit zu uniehnren.

% Die zustandigen Behérden treffen im Rahmen ihrefugnisse die im Gesetz

vorgesehenen Massnahmen. Sie haben das Recht,sGirckel Gebaude und Raume zu
betreten, wenn rechtserhebliche Sachverhalte nigssstellbar sind.

Art. 34 Verordnung Uber das Baubewilligungsverfahren

! Die n&here Ordnung des Baubewilligungsverfahrets der Baupolizei ist Sache der
Bauverordnung.

2 Sie regelt:

a) die Bewilligungsfalle nach eidgendssischem und dw@aiem Recht sowie die
bewilligungsfreien baulichen Massnahmen;

b) die Bewilligungsarten, die Zusammensetzung, Orgdiois und die Aufgaben der
kantonalen Baukommission (KBK) sowie des kanton&8eaunsekretariates (KBS);

c) die Organisation und die Kompetenzen der konsuétatkommission fur Architektur;
d) die Anforderungen an die Baueingabe, die vorlauRgéfung von Baueingaben und
den Bauentscheid, dessen Er6ffnung sowie die Beagpol

e) die Anforderungen an die Erlangung aller fur diestBltung der kantonalen
Baustatistik notwendigen Unterlagen mit Einschlags Baugesuche innerhalb der
Bauzonen;

Art. 64 BauG Vollzug 58 BauG

! Der Staatsrat erlasst die zum Vollzug des Geseiaeendigen Vorschriften.

2 Die Bauverordnung regelt insbesondere:

a)
b)

c)

d)
e)

die Anwendung der baurechtlichen Vorschriften imzgifall;

das Baubewilligungsverfahren, insbesondere dasdsaaty, die beizubringenden
Unterlagen, die vorlaufige Priifung, die Eroffnureg &ntscheide;

die Organisation, Zusammensetzung und die Aufgaldem Kantonalen
Baukommission sowie des Kantonalen Bausekretariates

die Baupolizei;

die Glltigkeit, die Dauer und die Verlangerung &aubewilligung sowie der
Baubeginn.
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f) die Geltung, Befristung und Verlangerung der Baubigwng;
g) die Gebuhren und Kosten.

Art. 35 Baueingabe

! Der Gesuchsteller leitet das Verfahren mit der édagabe bei der zustandigen
Gemeindebehdrde ein. Die Baueingabe gilt zugleishBaugesuch fur die weiteren
Bewilligungen, welche das Bauvorhaben erfordert.

2 Die Baueingabe muss Angaben und Unterlagen eathattie fir die Priifung des
Baugesuches und der weiteren Bewilligungsgesuctveendig sind.

3 Erfordert das Bauvorhaben Ausnahmen, so ist demg@&ach das begriindete
Ausnahmegesuch beizufligen.

Art. 38 BauG Baugesucl35 BauG

! Der Gesuchsteller leitet das Verfahren mit demg@auch bei der zustandigen Behorde
ein. Das Baugesuch gilt zugleich als Gesuch flimgigeren Bewilligungen, welche fiir
das Bauvorhaben erforderlich sind.

2 Das Baugesuch muss alle Angaben und Unterlagdaleami, die fiir die Priifung des
Baugesuches und der weiteren Bewilligungsgesuctveendig sind.

3 Erfordert das Bauvorhaben Ausnahmen, so ist demg&mch das begriindete
Ausnahmegesuch beizufligen.

Art. 36 Ordentliches Baubeuwilligungsverfahren

1 Alle nach diesem Gesetz und der Bauverordnunglliguvigspflichtigen Bauten und
Anlagen sind von der Gemeinde spatestens 30 TadeHraalt der vollstdndigen Akten
nach den Bestimmungen der Bauverordnung aufzulegen.

2 Die Publikation hat im kantonalen Amtsblatt und @ter Gemeinde geméss
Ortsgebrauch zu erfolgen.

3 Fiur unbedeutende Arbeiten und fiir Plananderungefche keine Interessen Dritter
bertihren, kann von einer 6ffentlichen Planaufldggeaehen werden. Der Gesuchsteller
ist Uber den Verzicht auf die 6ffentliche Planagdélachriftlich zu benachrichtigen.

Art. 39 BauG Publikation36 BauG

1 Alle baubewilligungspflichtigen Vorhaben sind vder zustandigen Behérde spatesteng
30 Tage nach Erhalt der vollstandigen Akten offehthufzulegen.

2Die Publikation hat im kantonalen Amtsblatt zu &gém.

% Fir unbedeutende Arbeiten und Projektanderungefcher keine Interessen Dritter
berlihren, kann von einer 6ffentlichen Planaufldggeaehen werden. Der Gesuchsteller
ist Uber den Verzicht auf die 6ffentliche Planagdéiachriftlich zu benachrichtigen.

Art. 37 Inhalt

Die Publikation hat zu enthalten:

a) den Namen des Baugesuchstellers und Projektver§asse

b) die genaue Bezeichnung der Bauparzelle (Nummen, itld Ortsnamen), die
Koordinaten der topographischen Karte, den NamerGitandeigentiimers sowie die
Art des Bauvorhabens;

c¢) die Nutzungszone und den Hinweis auf allenfallsegele Sonderbauvorschriften fur
Detailnutzungs- oder Quartierpléne;

d) die Angabe daruber, dass das Bauvorhaben Ausnalmaemgntlich gemass Artikel
24 RPG, beansprucht;

e) die Bekanntgabe von Ort und Zeit der Auflage darggsuchsakten, der
Einsprachemdglichkeit mit Angabe der Einsprachefris

Art. 40 BauG Inhalt der Publikatior37 BauG

Die Publikation hat zu enthalten:

a) den Namen des Baugesuchstellers und Projektverfasse

b) die genaue Bezeichnung der Bauparzelle (Nummern Riad Ortsnamen), di
Koordinaten der topographischen Karte, den NamerGitandeigentiimers sowie die A
des Bauvorhabens;

c) die Nutzungszone und den Hinweis auf allenfallgegele Sonderbauvorschriften fi
Detailnutzungs- oder Quartierpléne;

d) die Angabe daruber, dass das Bauvorhaben Ausnalime®inne der geltende
Gesetzgebung bendtigt;

e) die Bekanntgabe von Ort und Zeit der Auflage derudgsuchsakten, de

Einsprachemdglichkeit mit Angabe der Einsprachefris

=

Art. 38 Auflage

Das Baugesuch, die zugehdrigen Plane und die weiteinterlagen kénnen bei der
Gemeindeverwaltung von jeder am Bauvorhaben irgEngsn Person wahrend der
Einsprachefrist eingesehen werden.

Art. 41 BauG Auflage38 BauG

Das Baugesuch, die zugehdrigen Plane und die weitbinterlagen kdnnen bei der
Gemeindeverwaltung von jeder am Bauvorhaben irgemgen Person wahrend der
Einsprachefrist eingesehen werden.
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Art. 39 Einsprache: Einsprachegrund

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kann myltgemacht werden, dieses
widerspreche den 6ffentlichrechtlichen Vorschriften

3. Abschnitt: Einsprache39-43 BauG
Art. 42 BauG Einsprachegrund

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kann ieuvdrletzung 6ffentlichrechtlicher
Bestimmungen geltend gemacht werden.

Art. 40 Einsprachebefugnis

Zur Einsprache sind befugt:

a) Personen, die durch das Bauvorhaben unmittelb@irémn eigenen schitzenswerten
Interessen betroffen sind;

b) jede andere natirliche oder juristische Persorgheetiurch das Gesetz erméachtigt ist,
Einsprache zu erheben.

Art. 43 BauG Einsprachebefugnis

Zur Einsprache sind befugt:
a) Personen, die durch das Bauvorhaben
schiitzenswerten Interessen betroffen sind;
b) jede andere natirliche oder juristische Person,cheeldurch das Gesetz
ermachtigt ist, Einsprache zu erheben.

unmittelbar ihiren eigenen

Art. 412 Frist und Form

! Die Einsprachefrist betragt 30 Tage und beginntd®i Versffentlichung im Amtsblatt
zu laufen.

2 Die Einsprachen sind schriftlich bei der in dembkkation fiir zustandig genannten
Behorde einzureichen. Sie sind zu begriinden.

3 Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreterezeiohnen; fehlt diese Bezeichnung,
so gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Art. 44 BauG Frist und Form

! Die Einsprachefrist betragt 30 Tage und beginritdar Publikation im Amtsblatt zu
laufen.

2 Die Einsprachen sind schriftlich bei der in der Fation als zusténdig genannten
Behorde einzureichen. Sie sind zu begriinden.

3Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreter zeibenen; fehlt diese Bezeichnung,
so gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Art. 42 Die Rechtsverwahrung

! Die Rechtsverwahrung bezweckt die Orientierung Besigesuchstellers und der
Behorde Uber Privatrechte, welche durch das Baabath beriihrt werden und Uber
Entschadigungsanspriiche, die daraus abgeleiteewdihnten.

2 Zur Anmeldung einer Rechtsverwahrung ist innert Esprachefrist jedermann
befugt, der zivilrechtlich rechts- und handlung#dékt.

Art. 45 BauG Rechtsverwahrung

! Die Rechtsverwahrung bezweckt die Orientierung Besigesuchstellers und der
Behorde Uber private Rechte, welche durch das Baaben berihrt werden und Uber
Entschadigungsanspriiche, die daraus abgeleiteewdiihnten.

2 Zur Anmeldung einer Rechtsverwahrung ist innert Eénsprachefrist jedermann
befugt, der zivilrechtlich rechts- und handlunggféht.

Art. 43 Einigungsverhandlung

! Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingeremfiten; so kann die zustandige
Baubewilligungsbehorde die Beteiligten zu eineri@iingsverhandlung vorladen. Sie
kann dies auch im Falle von Rechtsverwahrungen tun.

2 Uber das Verhandlungsergebnis und die unerledigtesprachen ist ein Protokoll zu
fuhren.

Art. 46 BauG Einigungsverhandlung

1 Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingereialitemoso kann die zusténdige
Baubewilligungsbehorde die Beteiligten zu eineri@lingsverhandlung vorladen. Sie
kann dies auch im Falle von Rechtsverwahrungen tun.

2 Uber das Verhandlungsergebnis und die unerlediftesprachen ist ein Protokoll zu
fihren.

Art. 44 Vorentscheid

! Die zustandige Baubewilligungsbehérde kann umreMerentscheid (iber wichtige
Bau- und Nutzungsfragen ersucht werden.

Art. 37 BauG Gesuch um Vorentscheitt BauG und 50 BauV

1 zZur Abklarung wichtiger Bau- und Nutzungsfragen nika die zustandige

Baubewilligungsbehdrde um einen Vorentscheid etsueiniden. Dem Gesuch sind alle
zu dessen Beurteilung notwendigen Unterlagen begeun.
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2 Der Vorentscheid ist im gleichen Verfahren zufaefwie der Entscheid (iber die
Baubeuwilligung.
3 Der Vorentscheid hat die gleiche GeltungsdauerdigeBaubewilligung.

2 Anwendbar ist dasselbe Verfahren wie bei einengBauch.

3 Der Vorentscheid ist fiir Dritte und die Baubewillngsbehérden verbindlich. Er stellt
eine glltige Baubewilligung fur die behandelten lendar, sofern er immer noch in

Kraft ist und sich die Verhaltnisse nicht verandeben. Seine Wirkung entfaltet er erst
im Rahmen des nachtraglichen Baubewilligungsveefagr

4 Ein Vorentscheid hat dieselbe Giiltigkeitsdauer eifee Baubewilligung.

Art. 45 Bauentscheid

! Der Bauentscheid umfasst die Beurteilung des Bsumes, der zugehorigen
Ausnahmegesuche sowie der unerledigten Einsprachen.

2 Massgebend ist das im Zeitpunkt der Entscheideitgrpe Recht.

3 Mit dem Bauentscheid sind den Beteiligten die Emide ber die erforderlichen
weiteren Bewilligungen zu erdffnen, soweit nicht sBemungen der besonderen
Gesetzgebung entgegenstehen.

Art. 47 BauG Bauentscheid

! Der Bauentscheid umfasst die Beurteilung des Bsmuaes, der zugehérigen
Ausnahmegesuche sowie der unerledigten Einspradbehbs.1 BauG

2 Der Bauentscheid kann Bedingungen und Auflagehadten, deren Anmerkung im

Grundbuch angeordnet werden kann. Fir Bauten, diene zum Zweck einer

bestimmten Tatigkeit errichtet und deren Entfernumity Beendigung dieser Tatigkeit
gerechtfertigt ist, insbesondere fur landwirtsdicdfe, gewerbliche oder industrielle
Bauten, kann die zustandige Behoérde in der Baubgwilg verlangen, dass die Baute
nach Beendigung der Tatigkeit wieder beseitigt wardnuss; zur Gewahrleistung der
Beseitigung der Baute kann die zustéandige BehoodeEvteilung der Bewilligung vom

Gesuchsteller zudem verlangen, dass er die erfmigen Sicherheiten in Form einer
Garantie oder eines Grundpfandes erbriNgu

% Gleichzeitig mit dem Bauentscheid sind den Bejgiti die Entscheide tiber die
erforderlichen weiteren Bewilligungen zu erdffnesgweit nicht Bestimmungen der
besonderen Gesetzgebung entgegenstébefibs.3 BauG

Art. 46 Baubeschwerde; aufschiebende Wirkung

! Bauentscheide kénnen innert 30 Tagen seit ihréffitmg mit schriftlicher und
begriindeter Beschwerde beim Staatsrat angefoclarten,

2 Die Baubeschwerde hat keine aufschiebende Wirkdiege kann jedoch von Amtes
wegen oder auf Gesuch hin angeordnet werden.

3 Das Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden Wiratirignert der Frist von zehn
Tagen zu stellen. Bis zur rechtskraftigen Erled@guhes Gesuches betreffend die
aufschiebende Wirkung darf mit den Bauarbeitentrbelyonnen werden.

4 Der Inhaber einer Baubewilligung fiir den vollstigeth oder teilweisen Abbruch eines
Gebéaudes darf davon nicht Gebrauch machen, bevoedhtskraftig ist.

® Mit Ausnahme der Entscheide beziiglich der auféeitiden Wirkung und allfalliger
vorsorglicher Massnahmen obliegt die Baupolizei gl des Beschwerdeverfahrens
der erstinstanzlichen Behorde.

Art. 47 Sicherheiten

! Wurde die aufschiebende Wirkung auf Antrag descBesrdefiihrers angeordnet, so
kann von diesem die Leistung von Sicherheiten farfdhrenskosten und fir allféllige
Parteientschadigung verlangt werden.

2 Werden die Sicherheiten nicht in der von der ndigen Behérde festgelegten Frist
geleistet, so wird die verfugte aufschiebende Widkhinfallig.

Art. 48 BauG Beschwerde; aufschiebende WirkufgBauG

! Bauentscheide kénnen innert 30 Tagen seit ihréfflimg mit schriftlicher und
begriindeter Beschwerde beim Staatsrat angefoclaeten:

2 Die Baubeschwerde hat keine aufschiebende Wirkdiege kann jedoch von Amtes
wegen oder auf Gesuch hin angeordnet werden.

% Das Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden Wiratirignert der Frist von zehn
Tagen zu stellen. Bis zur rechtskraftigen Erledgguies Gesuches betreffend die
aufschiebende Wirkung darf mit den Bauarbeitentrbelyonnen werden.

4 Der Inhaber einer Baubewilligung fiir den vollstigesh oder teilweisen Abbruch eines
Gebaudes darf davon nicht Gebrauch machen, bevoedhtskraftig ist.

> Mit Ausnahme der Entscheide beziiglich der auf&gtiden Wirkung und allfalliger
vorsorglicher Massnahmen obliegt die Baupolizei wéd des Beschwerdeverfahrens
der erstinstanzlichen Behorde.

® Wurde die aufschiebende Wirkung auf Antrag descBesrdefiihrers angeordnet, so
kann von diesem die Leistung von Sicherheiten férfahrenskosten und fur allféllige
Parteientschadigung verlangt werden. Werden dide8ieiten nicht in der von der
zustandigen Behorde festgelegten Frist geleistetwisd die verfiigte aufschiebende
Wirkung hinfallig.
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Art. 481 Schaden

! Der Beschwerdefilhrer hat den durch das Gesuch ufschiebende Wirkung
entstandenen Schaden zu ersetzen, wenn er argligtiggrobfahrldassig gehandelt hat.
2 Die Schadenersatzklage ist nach Wahl des Klageira Bivilrichter, in dessen Kreis
das vom Baugesuch betroffene Grundstiick liegt oden Wohnsitz des
Beschwerdefuhrers zu erheben.

Art. 491 Zustandigkeit; Aufgaben, Oberaufsicht

! Die Baupolizei ist Aufgabe der zustandigen BauliEingsbehorde.

2 Der Staatsrat (bt die Oberaufsicht iber die Bamgiolus. Fir ihn handelt das

zusténdige Departement.

% Die Organe der Baupolizei treffen im Rahmen itZastandigkeit alle Massnahmen,

die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der gestatauf erlassenen Vorschriften

und Verfiigungen erforderlich sind.

4 Zur Feststellung des Sachverhaltes kénnen die @rganBaupolizei namentlich:

a) Anhdrungen durchfiihren;

b) Grundstiicke betreten, Baustellen, RAume und aAdgagen inspizieren;

c) von den angesprochenen Personen alle Auskinfteawdle alle nétigen Dokumente
Uber die sich in Ausfuhrung befindlichen Arbeitemdudie fritheren Belege Uber das
Objekt verlangen.

5 Der Inhaber einer Baubewilligung oder sein Veerést verpflichtet:

a) am Eingang der Baustelle auf seine Kosten eineHgésigung der Baubewilligung
wahrend der Dauer der Bauarbeiten anzubringen;

b) der Gemeinde beziehungsweise der Kantonalen Baulssiam den Baubeginn und
die Beendigung der Bauarbeiten mitzuteilen.

5 Die Gemeindevertreter und die kantonalen Beamth®,zu diesem Zweck vom

Gemeinderat beziehungsweise vom Staat bezeichweteden, sind verpflichtet, die

Kantonale Baukommission Uber alle Bauarbeiten ah siusserhalb der Bauzonen

befindlichen Objekten zu informieren, die ohne Bawiligung, in Nichteinhaltung der

erteilten Bewilligung oder in Verletzung andererrs@hriften ausgefihrt werden. Die

Interventionskosten der Gemeinden sind dem Kamtdeichnung zu stellen.

Art. 50 Weitere Aufgaben

Den Baupolizeibehorden obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustarelesitherrechtlicher
Bauausfiihrung oder bei nachtréaglicher MissachturmRauvorschriften,
Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der offentlichen @rdy die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnunggyeidr Bauten und Anlagen
ausgehen;

c) die Erteilung oder Verweigerung der Wohn- und Bssbewilligung;

d) die Verpflichtung, Fehlbare wegen Zuwiderhandlungegen die Bauvorschriften
anzuzeigen.

Art. 49 BauG Zusténdigkeiten und Oberaufsicht

! Die Baupolizei ist Aufgabe der zustandigen Bauligwingsbehérde.

2 Der Staatsrat bt die Oberaufsicht Uber die Bamgiolaus. Fiir ihn handelt das
zustandige Departement.

% Die Organe der Baupolizei treffen im Rahmen iffestandigkeit alle Massnahmen, die
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der gestataufierlassenen Vorschriften und
Verfiigungen erforderlich sind.

Art. 50 BauG Aufgaben

! Den Baupolizeibehérden obliegt insbesondefeBauG

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandeis widerrechtlicher
Bauausfiihrung oder bei nachtraglicher Missachturggn \Bauvorschriften,
Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der &ffentlichen @rdp die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnunggyeidrBauten und Anlagen
ausgehen;

c) die Erteilung oder Verweigerung der Wohn- oder Nogsbewilligung;

d) die Verpflichtung, Fehlbare wegen Zuwiderhandlungegegen die
Bauvorschriften anzuzeigen

2 Zur Feststellung des Sachverhaltes kénnen dier@rdar Baupolizei namentlich:

a) Anhorungen durchfiihred;9 Abs. 4 BauG

b) Grundstiicke betreten, Baustellen, Raume und ardgagen inspizieren;

c) von den angesprochenen Personen alle Auskiinfte, auigh alle nétigen
Dokumente Uber die sich in Ausfiihrung befindlickhbeiten und die friheren
Belege Uber das Objekt verlangen.

3 Der Inhaber einer Baubewilligung oder sein Veerést verpflichtet49 Abs. 6 BauG

a) am Eingang der Baustelle auf seine Kosten eine H&ésigung der
Baubewilligung wahrend der Dauer der Bauarbeiteaulringen;

b) der Gemeinde beziehungsweise der Kantonalen Baulssiom den Baubeginn
und die Beendigung der Bauarbeiten mitzuteilen.

4 Die Gemeinde ist verpflichtet, die Kantonale Bamkaission iiber alle Bauarbeiten an
sich ausserhalb der Bauzonen befindlichen Objekten informieren, die ohne

Baubewilligung, in Nichteinhaltung der erteiltenvidigung oder in Verletzung anderer
Vorschriften ausgefiihrt werden. Die Interventiorka der Gemeinden sind dem
Kanton in Rechnung zu stellen.
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Art. 51 Verfahren zur Wiederherstellung des rechtméssigestandes; Grundsatz und
Inhalt

! wird ein Bauvorhaben ohne Baubewiligung oder irbetschreitung einer

Baubewilligung ausgefiihrt oder werden bei der Asfiig eines bewilligten Vorhabens

Vorschriften missachtet, so verfiigt die zustandigeipolizeibe-hérde die totale oder

teilweise Einstellung der Bauarbeiten und lasst &iefolgen; sie kann ein

Benutzungsverbot fiir widerrechtlich erstellte Bauted Anlagen erlassen, wenn es dig

Verhaltnisse erfordern. Diese Verfigungen sind wziygich vollstreckbar.

2 Die Baupolizeibehérde setzt sodann dem jeweiligenundeigentiimer oder

Baurechtsinhaber eine angemessene Frist zur Wiedéehung des rechtmassigen

Zustandes unter Androhung der Ersatzvornahme.

% Die Wiederherstellungsverfiigung muss enthalten:

a) die genaue Bezeichnung der Massnahme, die dehffkczur Herbeifiihrung des
rechtmassigen Zustandes zu treffen hat;

b) die Angabe der Frist, innert welcher die verflgtasshahme auszufiihren ist;

c) die Androhung der Ersatzvornahme fiur den Fall dehtmechtzeitigen
Wiederherstellung;

d) gegebenenfalls den Hinweis auf die Méglichkeit Bemeichung eines nachtraglichen
Baugesuches;

e) die Angabe der Rechtsmittel.

4 Fur die Wiederherstellung gilt insbesondere:

a) die Wiederinstandstellungsverfligung wird aufgeholyenn der Pflichtige innert 30
Tagen seit ihrer Eréffnung ein Gesuch um nachihgliBaubewilligung einreicht.
Die Behorde kann die Frist aus wichtigen Grinderdwmgern. Ein nachtragliches
Baugesuch ist ausgeschlossen, wenn bereits reéfigktiber das ordentliche
Bauvorhaben entschieden worden ist;

b) im nachtrglichen Baubewilligungsverfahren ist demgeenfalls zu prifen, ob das
Bauvorhaben allenfalls bewilligt werden kann;

c) bei vollstandiger oder teilweiser Bewilligung desusorhabens fallt die
Wiederherstellungsverfiigung im entsprechenden Ugndinin;

d) im Falle des Bauabschlages entscheidet die Baulmpwiisbehdrde zugleich
dariiber, ob und inwieweit der rechtmassige Zustgirderherzustellen ist; sie setzt
dafiir gegebenenfalls eine neue Frist.

5 Nach Ablauf von zehn Jahren, seitdem die Rechtgykieit erkennbar war, kann die

Wiederherstellung des rechtméassigen Zustandes enlangt werden, wenn zwingende

offentliche Interessen es erfordern. Die Wiedetleitmgsverfiigung verjahrt in jedem

Fall nach 30 Jahren seit Beendigung der Bauarbeiten

Art. 51 BauG Einstellung der Bauarbeiten und Benutzungsvebiotbs.1 BauG

1 wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder ibweichung zu einer erteilten
Baubewilligung ausgefiihrt oder werden bei der Ansfiig eines bewilligten Vorhabens
Vorschriften verletzt, so verflugt die zustandigeupalizeibehdrde die totale oder
teilweise Einstellung der Bauarbeiten und lasssalibefolgen; wenn es die Umstande
erfordern, kann sie ein Benltzungsverbot fiir wigigntlich erstellte Bauten und Anlagen
erlassen.

2 Diese Verfiigungen sind unverziiglich vollstreckbad eine Beschwerde gegen sie haf
keine aufschiebende Wirkung.

Art. 52 BauG Wiederherstellung des rechtméassigen Zustandes egdlisierung

1 wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder ibw&ichung zu einer erteilten
Baubewilligung ausgefiihrt oder werden bei der Ansfilg eines bewilligten Vorhabens
Vorschriften verletzt, so setzt die zustandige Bdndiode dem Grundeigentimer eine
angemessene Frist zur Abgabe einer Stellungnahmderuausgefiihrten Bauarbeiten.
Neu (51 Abs.2-4 BauG)

2 Ist eine Legalisierung der Baute nicht von vorefrerausgeschlossen, so gewéhrt dig
Behorde zur Legalisierung der ausgefiihrten Arbediae angemessene Frist zur Eingabe
eines Baugesuchs. Wird innert der gewéhrten Feist &esuch eingereicht, so erlasst die
Behorde eine Verfiigung zur Wiederherstellung deshtredssigen Zustands, mit
Maoglichkeit der Hinterlegung eines Baugesuchs ineigrer Frist von 30 Tagen.

Neu (51 Abs.2-4 BauG)

% st eine Legalisierung der Baute von vornhereisgaschlossen, so erlasst die Behorde
eine Verfligung zur Wiederherstelltung des rechtigéssZustands. Diese Verfligung
muss die genaue Bezeichnung der Massnahmen, di¢ezbeifihrung des rechtmassigen
Zustandes zu treffen sind, die Frist, innert welcltie verfigten Massnahmen
auszufihren sind, die Androhung der Ersatzvornahwom Amtes wegen im
Unterlassungsfall sowie die Rechtsmittelbelehrungha&ten. Eine Beschwerde hat
aufschiebende WirkungNeu (51 Abs.2-4 BauG)

4 Nach Ablauf von zehn Jahren, seitdem die Rechtaykieit erkennbar war, kann die
Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes enlangt werden, wenn zwingende
offentliche Interessen es erfordern. Die absolutrjahrung betragt 30 Jahre nach
Beendigung der Bauarbeitddeu (51 Abs.5 BauG)

Art. 52 Storungen der 6ffentlichen Ordnung

! Landschaft, Umwelt, Siedlungen, Sicherheit und uBdheit von Personen sowie
erhebliche Sachwerte durfen nicht durch unvollemdemangelhaft unterhaltene,
beschadigte oder vorschriftswidrig betriebene Bautend Anlagen beeintrachtigt
werden.

Art. 53 BauG Storung der 6ffentlichen Ordnuig@ BauG

1Die Landschaft, die Umwelt, das Ortsbild, die Sitteit und Gesundheit von Personen
sowie erhebliche Sachwerte dirfen nicht durch Uamdete, mangelhaft unterhaltene,
beschéadigte oder vorschriftswidrig betriebene Bauted Anlagen beeintrachtigt werden.
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2 Wer die offentliche Ordnung in der genannten Weissrt, ist von der
Baupolizeibehdrde zur Behebung der Stérung inmegemessener Frist aufzufordern. Ist
der Storer unbekannt, so ist die Aufforderung an Beentimer des Grundstiickes zu
richten, von welchem die Stérung ausgeht.

2 Wer die offentliche Ordnung in der genannten Weistrt, ist von der
Baupolizeibehdrde zur Behebung der Storung inmegemessener Frist aufzufordern. Ist
der Storer unbekannt, so ist die Aufforderung an Hegentimer des Grundstlickes zu
richten, von welchem die Stérung ausgeht.

Art. 54 BauG Beseitigung nicht mehr genutzter oder nicht mehriddeener Bauten
Neuer Art. 52bis BauG

1 Wenn eine Baute nicht mehr genutzt oder nicht nbefrieben wird und insbesondere
aus Grinden des Landschaftsschutzes, der Raumklimge des Umweltschutzes, der
Gesundheit oder der Sicherheit ein Uberwiegendésnttithes Interesse an ihrer

Beseitigung besteht, kann die zustindige Baupbkdgirde vom Eigentimer,

Baurechtsnehmer oder jeder anderen Person, didatischaft iber die Baute hat oder
hatte, verlangen, dass sie zur Deckung der Kodierdi€ Beseitigung der Baute, die
vollstandige Wiederherstellung des urspringlichestands sowie fir die Kosten einer
allfélligen  Ersatzvornahme  eine  Sicherstellung  in ngemessener  Form

(Personalsicherheiten oder Realsicherheiten, ar@lenerheiten) leistet.

2 Bevor die Behorde die Sicherstellung anordnegztssie eine angemessene Frist zur,
Stellungnahme betreffend die Art, den Umfang urel Mbdalititen der Sicherstellung.

Die Hohe der Sicherstellung wird insbesondere uBeriucksichtigung der Art, des

Aufwands und der Besonderheiten der auszufiihreAdegiten festgelegt. Die Behorde

und der Adressat der Anordnung kénnen sich aufBaidingungen der Sicherstellung

einigen, so dass diese nicht verfligt werden muss.

% Sind die Voraussetzungen von Abs. 1 erfiillt, sdtet zustandige Baupolizeibehérde
eine angemessene Frist fur die Beseitigung dereBant die Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustands, unter Androhung der Evsatahme.

4 Entscheide betreffend die Sicherstellungen sovgeBeseitigung der Baute und die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes édm@uch gefallt werden, wenn dies
in der Baubewilligung nicht vorgesehen ist.

® Die Verausserung oder die Teilung einer Liegendchaf welche eine Massnahme

gemass vorliegendem Artikel vorgesehen ist, ist filerdie Massnahme zustandigen
Behorde zur Genehmigung vorzulegen. Die zustanBijgrde lasst die Tatsache, dass
die Liegenschaft mit einer Massnahme geméss veriggm Artikel belastet ist, als

Anmerkung in das Grundbuch eintragen.

Art. 53 Ersatzvornahme

! Verfiigungen nach Artikel 50-52, die sofort vokstkbar oder rechtskréftig sind, setzt
die zustandige Baupolizeibehérde zwangsweise dustiald feststeht, dass der
Pflichtige trotz Androhung der Ersatzvornahme derfifgung nicht nachkommt.

2 Besteht unmittelbare und ernstliche Gefahr fls®een oder erhebliche Sachwerte, sg
handelt die Behdrde ohne weiteres Verfahren.

% Die Kosten der Ersatzvornahme sind vom Pflichtigentragen. Das durchfilhrende
Gemeinwesen hat fiir Forderungen und Zinsen eintgieses Pfandrecht, das zu seiner

Glltigkeit keiner Eintragung in das Grundbuch bédar

Art. 55 BauG Ersatzvornahmé&3 BauG

L verfugungen nach den Artikeln des vorliegenden|giitdie sofort vollstreckbar oder

rechtskraftig sind, setzt die zusténdige Baupdiizbérde zwangsweise durch, sobald
feststeht, dass der Pflichtige trotz Androhung Besatzvornahme der Verfiigung nicht
nachkommt.

2 Besteht unmittelbare und ernste Gefahr fiir Persauer erhebliche Sachwerte, so
handelt die Behdrde ohne weiteres Verfahren.

% Die Kosten der Ersatzvornahme sind vom Pflichtigentragen. Das durchfilhrende
Gemeinwesen verflgt flir Forderungen und Zinsen i@ergesetzliches Pfandrecht,
vorrangig vor allen anderen auf dem Grundstiicketedn Pfandrechte, das zur
Glltigkeit keiner Eintragung in das Grundbuch bédar
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4 Vernachlassigt eine Baupolizeibehérde ihre Pfiohso hat an ihrer Stelle der Staatsrat
die erforderlichen Massnahmen zu verfiigen. Die Geaechaftet gegentiber dem Staat
fur die Kosten.

4Vernachlassigt eine Baupolizeibehorde ihre Pflishe® hat an ihrer Stelle der Staatsrat
die erforderlichen Massnahmen zu verfligen. Die Gemaechaftet gegenliiber dem Staat
fur die Kosten.

Art. 541 Straftatbestande und Strafandrohungen

! Mit einer Busse von 1'000 bis 100'000 Franken wioth der zustindigen Behérde

bestraft:

a) wer als Verantwortlicher (insbesondere als EigeetiitGesuchsteller ,
Projektverantwortlicher, Bauherr, Architekt, Ingemi, Bauleiter, Bauunternehmer)
Bauarbeiten ausfihrt oder ausfiihren lasst, ohrigeisitze einer Baubewilligung zu
sein oder dessen Baubewilligung noch nicht rechfsgrgeworden ist, der
zustandigen Behorde den Baubeginn und die BeenglidenBauarbeiten nicht
anzeigt, die Bedingungen und Auflagen der ertei@aabewilligung nicht einhalt,
eine Baubewilligung aufgrund ungenauer Angaben toagin ohne Wohn- oder
Betriebsbewilligung eine Baute oder Anlage bewoliatmietet oder benutzt,
baupolizeilichen Anordnungen nicht nachkommt, Him igegenliber ergangen sind;

b) wer eine in diesem Gesetz auferlegten Verpflichtuict erfillt;

c) wer in irgendeiner anderen Weise gegen die Bestimgen dieses Gesetzes oder
dessen Ausfiihrungsbestimmungen verstosst.

2 In schweren Fallen, insbesondere bei Ausfiihrung Bauten und Anlagen trotz

rechtskraftigem Bauabschlag, bei Verletzung ders¥lariften aus Habgier oder im

Wiederholungsfall kann die Busse bis auf 200'00énken erhéht werden. Ausserdem

sind widerrechtliche Gewinne gemass Artikel 58 8ebweizerischen Strafgesetzbuches|

einzuziehen.

3 Dariiber hinaus wird eine Busse von mindesten®@@danken gegeniiber demjenigen

ausgesprochen, der Bauarbeiten weiterfihrt odeteBaund Anlagen weiterhin benutzt,

obwohl ihm eine Baueinstellung oder ein Benutzuegsot zugestellt wurde.

4 Im Falle der Nichtbefolgung der Wiederherstellurgfiigung nach Ablauf der

gewahrten Frist, werden von der zustéandigen Behdndter Ansetzung einer neuen

Frist, jeweils hohere Bussen ausgesprochen undstiesige, als der widerrechtliche

Zustand fortbesteht.

% In leichten Fallen kann die in Absatz 1 vorgesehosse reduziert werden.

®strengere Strafbestimmungen anderer Gesetze urdrifage bleiben vorbehalten.

Art. 56 BauG Straftatbestande und StrafandrohungérBauG

1 Mit einer Busse von 1'000 bis 100'000 Franken wioth der zustandigen Behorde
bestraft:

a) wer als Verantwortlicher (insbesondere als Eigemiiim Gesuchsteller,
Projektverantwortlicher, Bauherr, Architekt, Ingeun, Bauleiter,
Bauunternehmer) Bauarbeiten ausfihrt oder ausfukisst, ohne im Besitze
einer Baubewilligung zu sein oder dessen Baubeguiiy noch nicht
rechtskraftig geworden ist, der zustdndigen Behdtde Baubeginn und die
Beendigung der Bauarbeiten nicht anzeigt, die Brdigen und Auflagen der
erteilten Baubewilligung nicht einhdlt, eine Bauldbgung aufgrund ungenauer
Angaben beantragt, ohne Wohn- oder Nutzungsbewsiltigeine Baute oder
Anlage bewohnt, vermietet oder benutzt, baupolein Anordnungen nicht
nachkommt, die ihm gegenuber ergangen sind;

b) wer einer ihm von diesem Gesetz auferlegten Vetpiling nicht nachkommt;

¢) wer in irgendeiner anderen Weise gegen die Bestimyem dieses Gesetzes oder
dessen Ausfiihrungsbestimmungen verstdsst.

In leichten Fallen kann die Busse ermassigt werden.

2 In schweren Fallen, insbesondere bei Ausfilhrung Bauten und Anlagen trotz
rechtskraftigem Bauabschlag, bei Verletzung ders¥loriften aus Habgier oder im
Wiederholungsfall, kann die Busse bis auf 200'0&énken erhdht werden. Ausserdem
sind widerrechtliche Gewinne gemdass den Bestimnunges Schweizerischen
Strafgesetzbuches einzuziehen.

3 Dartiber hinaus wird eine Busse von mindesten®)@0anken gegentiber demjenigen
ausgesprochen, der Bauarbeiten weiterfihrt odeteBaund Anlagen weiterhin benutzt,
obwohl ihm eine Baueinstellung oder ein Benitzuegset zugestellt wurde.

4 Wird einer Wiederherstellungsverfiigung nicht irineder gewéhrten Frist
nachgekommen, so spricht die zustdndige Behdrde Bimsse aus. Beschliesst die
Behorde, eine weitere Frist zu gewahren, so erkiilft die Busse mit jeder weiteren
gewahrten Frist.

® Strengere Strafbestimmungen anderer Gesetze wgidrRente bleiben vorbehalten.

Art. 55 Verjahrung

! Die widerhandlungen verjahren in drei JahrenEgiennbarkeit. Die Bussen verjahren
in der gleichen Frist seit Rechtskraft der Busse.

2 Die Verfolgungsverjaghrung wird durch jede Untelmungshandlung, die
Vollstreckungsverjéahrung durch jede Vollstreckurayeiiung unterbrochen.

% Die absolute Verjahrung tritt nach sechs Jahren leéi kumulativ ausgesprochenen
Bussen nach zehn Jahren.

Art. 57 BauG VerjahrungNeu (55 BauG)

Die Zuwiderhandlungen verjahren nach 7 Jahren.
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Art. 56 Verschiedene Bestimmungen Art. 58 BauG Verschiedene Bestimmungeéleu (56 BauG)

! |st die strafbare Handlung unter der Fithrung eiméstischen Person, einer Kollektiv- 1 Bussen bis zu 5000 Franken sind nach der SchwarewWigerhandlung und des
oder Kommanditgesellschaft begangen worden, semaferen Organe solidarisch fiir Verschuldens zu bemessen; andere Strafzumessundsgniiissen nicht bericksichtigt
die Busse, fiir die konfiszierbaren Gewinne, Gehiihmed Kosten. Im Strafverfahren werden.

stehen ihr die Rechte einer Partei zu.
2 Wird eine Widerhandlung bei der Geschaftsfiihruingrguristischen Person, Kollektiv-
2 Staat und Gemeinden kénnen im Strafverfahren iPegtete ausiiben. Sie sind befugt, oder Kommanditgesellschaft, Einzelfrma oder Peesgesamtheit ohne
auch hinsichtlich des Strafmasses zu appellieren. Rechtspersonlichkeit oder sonst in Ausubung geHidiéEr oder dienstlicher
Verrichtungen fir einen Dritten begangen, so kaienB&horde diese zur Bezahlung der
% Das Strafverfahren ist durch die kantonale Spgesitzgebung geregelt. Busse verurteilen und deren widerrechtlichen Gewinaiehen.

3 Staat und Gemeinden kénnen im Strafverfahren Pectee ausiiben. Sie sind befugt,
auch hinsichtlich des Strafmasses zu appellieren.

*1m Ubrigen ist das Strafverfahren durch die kaaterStrafgesetzgebung geregelt.

Art. 57 Aufhebung von Erlassen Art. 62 BauG Aufhebung von Erlassedeu (57 BauG)

1 Alle diesem Gesetz widersprechenden Vorschrifterl snit seinem Inkrafttreten
aufgehoben.

2 Der Beschluss uber die Erhaltung der Bausubstasgeshalb der Bauzonen vom 22.
Dezember 1993 ist aufgehoben.

1 Alle diesem Gesetz widersprechenden Vorschrifteml snit seinem Inkrafttreten

aufgehoben.

2 Insbesondere sind aufgehoben:

a) das Gesetz vom 19. Mai 1924 betreffend das Bauwesen

b) die Artikel 41, 42 und 43 des Gesetzes vom 23.alab®87 zur Ausfihrung des
Bundesgesetzes liber die Raumplanung vom 22. Jéfj 19

c) das Dekret vom 31. Januar 1992 iber das Baubewvilligverfahren
(Baubewilligungsdekret);

d) die Artikel 11, 12 und 13 des Gesetzes vom 18. Niber 1977 zum Schutz gegen
Feuer und Naturelemente sowie die Artikel 42, 43,46 und 46 des
Vollziehungsreglementes vom 4. Oktober 1978 zune@esm 18. November 1977
zum Schutz gegen Feuer und Naturelemente;

e) die Artikel 52 und 53 des Gesetzes vom 21. NovertiB66 Uber die Bergwerke und
Steinbriiche.

Art. 57bis? Abanderung geltenden Rechts Art. 63 BauG Abanderung geltenden Reciisu

! Das Reglement betreffend die Strassensignalisatimh-reklamen wird folgendermassen
geandert:

Ab dem Inkrafttreten des vorliegenden Gesetzesavewde folgt abgeéndert:
a) Gesetz Uber die Gewerbepolizei vom 8. Februar 2007:

Art. 28 Abs. 1

! Die Einsprachen gegen ein Gesuch betreffend eBpalsalon oder eine ahnliche

Einrichtung kénnen bei der zustandigen Behorde riralb von 30 Tagen ab

Veroffentlichung im Amtsblatt eingereicht werden.

b) Gesetz Uiber die Beherbergung, die Bewirtung undkdeinhandel mit alkoholischen
Getrénken vom 8. April 2004:

Art. 30 Abs. 4

4 Einsprachen gegen ein Gesuch kdnnen bei der Eidtethorde innerhalb von 30

Tagen ab Veroffentlichung im Amtsblatt eingereialgrden.

Art. 8 Zustandige Behdrden
1 Aussererts—ist Fir das Aufstellen von Reklametafetler Ankiindigungen auf
offentlichen Verkehrsadern und innerhalb 30 Metewn deren Rand ist eine schriftliche

Bewilligung erforderlich. Diese wird durch-die—zéistligekantonale-Behérdefur-das

Baaweserden Gemelnderanach Anhorung der Kommlssmn far Strassen&gnﬂﬂlsa

erteilt. Fur solche Elnrlchtungen ist keine zusatzllche Baehnlllgung erforderlich.
2 Ausserhalb der Zone von 30 Metern sind die Bestingen der Gemeindereglemente,
und das kantonale Bauredmd das Bundesrechdnwendbar.
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c) Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesgesetzes Uberadim@anung vom 23. Januar
1987:

Art. 34 Abs. 4

4 Im Falle einer teilweisen Anderung des Zonennujsptans und des Baureglements

sowie fir die Sondernutzungsplane werden die Frifie die 6ffentliche Auflage und

die Einsprachen auf 20 Tage herabgesetzt.

d) Enteignungsgesetz vom 8. Mai 2008:

Art. 25 Abs. 4

4 Die Frist fiir die 6ffentliche Auflage und die Eprache wird auf 20 Tage herabgesetzt,

wenn der Antrag auf vorzeitige Besitznahme nachadbtler in Artikel 21 vorgesehen
Frist erfolgt.

e) Strassengesetz vom 3. September 1965:

Art. 44

In dringenden Fallen kdnnen die in diesem Gesetgesehenen Fristen auf 20 Tage
herabgesetzt werden, sofern die betroffenen Eigestivorgangig hiertiber informiert
werden.

f) Gesetz Uber den Wasserbau vom 15. Méarz 2007:

Art. 41 Abs. 5

® Die Frist der offentlichen Auflage betragt 20 Tage

Ausserorts ist die fir das Bauwesen zusténdige kaaie Behdrde zu konsultieren.

4 Die Kantonspolizei ist zustandig zur Ertellung vzmtllch begrenzten BeW|II|gunge
. enBh Uber

(Plakate, Spruchbander usw-
die-Plakatreklamen.

2 Das Gesetz iiber den Wald und die Naturgefahren ManSeptember 2011 wird wie fol
geandertAufhebung Art. 19 Abs. 1 Ziff. 3 Bst. | BauV
Art. 43 Schutzmassnahmen
! Die Einwohnergemeinden oder die betroffenen Dritglanen und ergreifen i
Zusammenarbeit mit der Dienststelle die geeignet®8ohutzmassnahmen z
Gefahrenverminderung. Die  Schutzmassnahmen sind rechtsverbindlich
Ausfuhrungsprojekten festzulegen.
2 Die Ausfilhrungsprojekte werden vom Staatsrat genéfjimDas Verfahren richtet

sich nach der kantonalen Gesetzgebung Uber den Wessu zur Genehmigung vor

Ausfuhrungsprojekten.

% Die Dienststelle kann, soweit notwendig, die etéolichen Massnahmen anordnen.
% Das Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vonN@8ember 1998 wird wie folgt
geandertAufhebung Art. 18 BauG

Art. 9 Klassierung

4 Das Klassierungsdossier prazisiert die Griinde die kantonale oder kommunale

Bedeutung der Inventarobjekte, sowie die voraufigiblen finanzielle Auswirkungen

der KlassierungVon der 6ffentlichen Auflage des Dossiers bis zuethtskraftigen

Klassierungsentscheid darf an dem Zustand des askierenden Objektes keinerlei

Veranderung vorgenommen werden.

Art. 12 Klassierte Objekte

4 Die Gemeinden regeln den Schutz der Objekte koaieruBedeutung geméss der

Spezialgesetzgebung, insbesondere der Bau- undgReumgsgesetzgebukgnnen

die besonders schutzwiirdigen Objekte in ihren Zonatzungsplanen oder

Inventaren bezeichnen. In Ermangelung entscheidea son Fall zu Fall innerhalb

der Bauzone.

° Die Gemeinden beachten die Spezialgesetzgebunsheisondere jene iiber die

Raumplanung.
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Art. 58 Vollzug

! Der Staatsrat erlasst die zum Vollzug des Gesetasgendigen Vorschriften, welche
dem Grossen Rat zur Genehmigung zu unterbreiten sin

2 Gegenstand der Bauverordnung sind insbesondere:

a) die Ausnltzungsziffer und ihre Berechnungsart;

b) das Verfahren Uber die Inventarisierung besonadmgtsenswerter Objekte;

c¢) das Baubeuwilligungsverfahren und die Baupolizei;

d) die Begriffsbestimmungen sowie Vorschriften (bee dderechnungsweise und
Berechnungsart.

Art. 64 BauG Vollzug 58 BauG

! Der Staatsrat erlasst die zum Vollzug des Geseiaeendigen Vorschriften.
2 Die Bauverordnung regelt insbesondere:
a) die Anwendung der baurechtlichen Vorschriften imzgifall;

b) das Baubewilligungsverfahren, insbesondere das &afp, die beizubringenden
Unterlagen, die vorlaufige Priifung, die Eroffnureg &ntscheide;

c) die Organisation, Zusammensetzung und die Aufgaldem Kantonalen
Baukommission sowie des Kantonalen Bausekretariates

d) die Baupolizei;

e) die Giiltigkeit, die Dauer und die Verldngerung &aubewilligung sowie der
Baubeginn.
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Art. 59 Anpassung von Vorschriften

! Die materiellen Vorschriften der Gemeinden und idastons sind, soweit noétig, innert

finf Jahren seit Inkrafttreten dieses Gesetzespasaen. Das sind solche Anderungen
die nach Art und Inhalt durch das eidgendssische kantonale Recht zwingend

vorgeschrieben sind.

2 Die redaktionellen Anpassungen bilden Gegenstaritese Beschlusses des
Gemeinderates und unterliegen der Genehmigung dignctStaatsrat.

% Die redaktionellen Anpassungen sind innert drbiela seit Inkrafttreten des Gesetzes

vorzunehmen und missen insbesondere umfassen:

a) das Ersetzen von Begriffen des bisherigen Rechtshdilie entsprechenden Begriffe
des neuen Rechts;

b) das Ersetzen durch Verweisungen auf das neue Recht;

c) das ersatzlose Streichen von Bestimmungen, diengeien Recht widersprechen.

Art. 65 BauG Anpassung der Vorschriften und Ubergangsbestimmunge
Neu (59 BauG)

! Das vorliegende Gesetz ist ab seinem Inkrafttraremendbar. Samtliche nach seinem
Inkrafttreten geféllten Entscheide sind darauf zuiitzen. Die folgenden
Sonderbestimmungen sind anwendbar, bis die neugnnaen Bestimmungen innerhalb
der im vorliegenden Artikel vorgegebenen Frist idRBeingefligt worden sind.

a) Die Ausnutzungsziffer nach altem Recht wird mitrifitreten des vorliegenden
Gesetzes durch die GFZ ersetzt. Eine Tabelle imaAglzur Verordnung gibt fur
die bisherigen Werte der Ausnltzungsziffer die preishenden GFZ-Werte an.
Die Einfuhrung der neuen Bauziffer soll keinesfalls einer Verringerung des
Baupotenzials fuhren.

b) Bis die kantonalen Bestimmungen im BZR eingefigtrdea sind, werden die
Gesamtbauhdhe und die Fassadenhdhe nach altemiiReebinet.

2 Die kommunalen Reglemente sind innert funf Jalatednkrafttreten des vorliegenden
Gesetzes anzupassen.

3In einer Ubergangszeit von fiinf Jahren kann der @ederat mittels Beschliissen rein
redaktionelle nichtmaterielle Anpassungen, wietdieninologischen Neuerungen und die
veranderten Verweise auf das neue Recht sowie idevdit auf die derogatorische Kraft
der neuen kantonalen Gesetzgebung, festlegen.

Art. 60 Inkrafttreten

! Das vorliegende Gesetz untersteht dem fakultat@esetzesreferendum.
2 Der Staatsrat bestimmt den Zeitpunkt des Inketktis dieses Gesetzes.

So angenommen in zweiter Lesung im Grossen Ragitan, am 8. Februar 1996.

Art. 66 Inkrafttreten60 BauG

! Dieses Gesetz unterliegt dem fakultativen Refarend

2 Der Staatsrat legt den Zeitpunkt seines Inkraéitre fest.
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Bauverordnung

Kuinftige Bauverordnung / Kiinftiges Baugesetz

Art. 1 Gegenstand - Zweck

! Die Bauverordnung (nachstehend Verordnung) entliéltAusfiihrungsbestimmungen
zum Baugesetz, soweit daflir nicht besondere Geseatnel dazugehorige
Ausfiihrungsbestimmungen bestehen.

2 Die Verordnung bezweckt die Durchsetzung des B#mseund die Wahrung der
offentlichen Ordnung im Bauwesen fiir das ganze #t@sgebiet.

3 Das Gesetz iber das Verwaltungsverfahren und dievaftungsrechtspflege findet
Anwendung, sofern die Verordnung keine besondeestiBmungen enthalt.

Art. 1 BauV Zweck und GeltungsbereidhBauV

! Die Bauverordnung (nachstehend: Verordnung) entliél Ausfiihrungsbestimmungen
zum Baugesetz, soweit daflir nicht besondere Geseatnel dazugehorige
Ausfuhrungsbestimmungen bestehen.

2 Die Verordnung bezweckt die Durchsetzung des Bduiseund die Wahrung der
offentlichen Ordnung im Bauwesen flr das ganze &@sgebiet.

Art. 2 Vorbehalt zu Gunsten des Gemeinderechts

! Die Gemeinden erlassen im Rahmen des (bergeordnBechts ergénzende
Bestimmungen zum Baugesetz und zur vorliegendeorilieung.

2 Sie konnen abweichende Vorschriften erlassen, wesndas Baugesetz und die
Verordnung ausdrucklich vorsehen.

Art. 3 BauG Kommunale Reglementierumgeu

Die kommunalen Bau- und Zonenreglemente (BZR) legéamtliche erforderlichen
Vollzugsbestimmungen, insbesondere betreffend débéGdedimensionen (Absténde,
Hoéhe, Geschosse), die Bauziffern (Typen und Wems] die Bauweise fest, unter
Einhaltung der Bestimmungen des Uubergeordnetenokalen, interkantonalen und
eidgendssischen Rechts, insbesondere, sofern bBsusic die Definition materieller
Vorschriften handelt.

Art. 3 Gemeindebehdrde

! Gemeindebehérde im Sinne des Baugesetzes undederviung ist der Gemeinderat.

2 Zur Erfullung ihrer Aufgaben kdnnen sich die Gemaein nach den Bestimmungen des
Gesetzes Uber die Gemeindeordnung zusammenschliesse

Art. 2 BauV Gemeindebehdrde BauV und Neu

! Die Gemeindebehérde im Sinne des Baugesetzes endVdrordnung ist der
Gemeinderat.

2 zur Erfullung ihrer Aufgaben betreffend die Bauliégungsverfahren und die

Baupolizei kdnnen die Gemeinden nach den Bestimemngdes Gesetzes lber die
Gemeindeordnung zusammenarbeiten. Hierbei stelienGémeinden die notwendige
baurechtliche Fachkompetenz sicher, indem sie gagetialls interkommunale Bauamter
einrichten.

Art. 4 Glossar

! Das Glossar préazisiert die Grundbegriffe und déesBhnungsweisen.
2 Es ist vorliegender Verordnung beigeheftet.

3 Der Staatsrat filhrt es nach und ergénzt es, sdfesmotwendig ist.

Art. 3 BauV Glossard BauV (angepasst)

Der Staatsrat prazisiert die Grundbegriffe und Beneingsweisen in einem Glossar im
Anhang zu dieser Verordnung. Bei Bedarf fiihrt eesds nach und erganzt es. Zu
leichteren Verstandlichkeit der Bauvorschriften tkam ihm auch Skizzen anfiigen, unte
Vorbehalt jener, die im Anhang zur Interkantonal&fereinbarung dber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) aufgefiihincsi




Art. 52 Ausniitzungsziffer

! Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszader Bruttogeschossflache (die
gesamte anrechenbare Bruttogeschossflache) untlagelflache (beanspruchte Flache
des Baugrundstiickes).

anrechenbare Bruttogeschossflache
AZ =

anrechenbare Landflache

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die rBarder unmittelbar dem Wohnen
oder dem Gewerbe dienenden oder hierfir verwendbateer- und unterirdischen
Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und \Ylagdchnitte. Fir Gebaude der
Hotellerie sind die Raume, die nicht den gewerlgiciGrundtatigkeiten der Hotellerie
dienen (insbesondere Raume fir Sport, Gesundheit\ailness sowie Kongressséle und
Raume fur kulturelle Angebote), bei der Berechnurder anrechenbaren
Bruttogeschossflache nicht zu beriicksichtigen.

3 Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flad&revon der Baueingabe erfassten
baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke odendtiickteile in der Bauzone.

4 Die Gemeinden kénnen in ihren Baureglementen roestn, dass Landflachen, die fir
offentliche Nutzungen abgetreten werden, fur dieeBenung der Ausnitzungsziffer als
anrechenbare Landflachen miteinbezogen werden kdnD& enteignete Flache darf
nicht mehr als 20% der Uberbaubaren Landflache acisem.

5 Die Gemeinden koénnen in ihren Baureglementen rtbewtn, dass fiir

Sondernutzungsplane (Quartier- und Detailnutzuggsg)l zufolge der durch eine
Gesamtlésung entstehenden Vorteile ein angemesgamiitzungszuschlag gewahrt
wird.

Art. 6 Energiesparmassnahme

Die Gemeinden koénnen in ihren Baureglementen flile dBerechnung der
Ausnutzungsziffer abweichende Bedingungen vorselsefern in den Bauvorhaben
namentlich aufgezeigt wird, dass der Heizungseaeegbrauch unter den von den
zustandigen eidgendssischen und kantonalen Riighmtlliegt.

Art. 18 BauG Nutzungszifferr8.2-8.5 IVHB

! Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaldes Summe aller Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF.nimme aller Geschossflachen
besteht aus den Haupt- und Nebennutzflachen, deheNes-, Konstruktions- und
Funktionsflachen. Nicht angerechnet werden Flactieren lichte H6he unter einem vom
Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.

2 Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis darechenbaren Gebaudeflache (aGbH
zur anrechenbaren Grundstlcksflache. Als anrechenBabdudeflache gilt die Flache
innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

® Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis desu®lumens iiber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grickd$lache. Als Bauvolumen
Uber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen Bagkorpers in seinen
Aussenmassen.

4 Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis dewechenbaren Griinflache (aGrF) zu
anrechenbaren Grundstiicksflache. Als anrechenbai@nfl&che gelten natirliche
und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstidiksnicht versiegelt sind und die
nicht als Abstellflachen dienen.

Art. 19 BauG FestlegundNeu

! Die Gemeinden legen fiir jede ihrer Bauzonen die datl den Héchstwert der
Nutzungsziffern fest.

2 Sie kénnen fir bestimmte Gebietsabschnitte aufFeistiegung einer Nutzungsziffer
verzichten, missen dann aber detaillierte Vorgemiferlassen, um eine koharente
Ortsplanung sicherzustellen und das Ausmass dereBadzung hinreichend zu
bestimmen.

3 Mit dem Ziel einer verdichteten Bauweise kénnea Giemeinden fiir Neubauten in
jeder ihrer Bauzonen eine minimale Nutzungsziffest§etzen. Vorbehalten bleiben die
Sonderbestimmungen der Raumplanung, sofern diederearnBegrenzungen fiir das
Ausmass der Bodennutzung vorsehen

Art. 21 BauG Zuschlage, Ubertragungen und kommunales Register
Neu (5 Abs.4-5 BauV und 6 BauV)

! Der Staatsrat legt fest, in welchen Fallen einchieay auf die Nutzungsziffern gewahrt
werden kann, insbesondere bei SondernutzungsptiereGebaude mit einem besonders
tiefen Heizenergieverbrauch.




2 Weder die kommunalen Reglemente noch andere kaletd®pezialgesetzgebungen
dirfen Regeln betreffend Nutzungszuschlage odeAdaserachtlassen von Flachen ode
Volumen festlegen.

3 Die Gemeinde fiihrt ein Register mit einem Verzeishder beanspruchten Landflachen
in der Bauzone und einem Verzeichnis der Nutzunggtdgungen in der Bauzone.
Dieses Register ist nétigenfalls durch einen Simaplan zu ergénzen. Es ist offentlich
und jahrlich der fur die Raumplanung zustandigemdw@alen Dienststelle vorzulegen.

Art. 12 BauV Nutzungsziffern — Zuschlage und Ubertragung

! Die Gemeinden kénnen in ihren BZR bestimmen, fissSondernutzungsplane, deren
Gesamtldsung Vorteile bieten, ein angemessener hlagcauf die anwendbare
Nutzungsziffer gewahrt wirch Abs. 5 BauV (angepasst)

2 Fur ein Bauvorhaben, dessen Heizenergieverbrantér ulen von den zusténdigen
eidgendssischen und kantonalen Behédrden festgeisefgbrmen liegt, kann dem
Gesuchsteller ein Zuschlag gemass der kantonalergiegesetzgebung gewahrt werden|
Befindet sich das Bauvorhaben im Bereich eines Sondzungsplan, fir den ein
Zuschlag gilt, so wird der weitere Zuschlag auf d@rundlage der erhdhten
Nutzungsziffer des Sondernutzungsplans berechrighuV (angepasst)

3 Fiir bestimmte Flachen der Bauzone darf die Geradéimihrem BZR fiir Geb&ude mit
Geschéftslokalen, die der Bildung einer Strassemfobenen und im Erdgeschoss auf
Strassenniveau errichtet werden, einen angemessénschlag auf die anwendbare
Nutzungsziffer festlegereu

4 Auf Antrag des enteigneten Grundeigentiimers konreemlflachen, die fir 6ffentliche
Nutzungen abgetreten werden, zur anrechenbarend&tigksflache hinzugerechnet
werden. Dabei darf die enteignete Flache nicht malsr 20% der anrechenbaren
Grundstuicksflache ausmachénibs.4 BauV (angepasst)

Art. 13 BauV Energiesparmassnahmiieu

Bei Neu- oder Anbauten sowie neuen Aussenwandeendeicke aus Grunden einer
energieeffizienten Warmedammung gegen das Ausseamkiilas Mass von 35 cm
Uberschreitet, wird fiir die Berechnung der Gesdtiad®enziffer, der Baumassenziffer
und der Uberbauungsziffer von der maximalen Dicken V35 cm ausgegangen,
vorausgesetzt der daraus resultierende Warmedurghkeeffizient (U-Wert) der
betreffenden Wand ist um 20 % besser als die Aefombgen der kantonalen
Energiegesetzgebung.




Art. 7 Nutzungsibertragung

! Die beteiligten Grundeigentiimer kénnen mit Dieasitbitsvertrag vereinbaren, dass die
noch nicht beanspruchte Ausnitzung eines Grundstéuok die Bauparzelle Ubertragen
wird. Die Ubertragung ist jedoch nur zulassig untemittelbar aneinander angrenzenden
Grundsttucken derselben Zone.

2 Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugemsler Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.

Art. 20 BauG Nutzungsibertragunt3 Abs. 3 BauG und 7 BauV

! Die beteiligten Grundeigentiimer kénnen mit Dieasitbitsvertrag vereinbaren, dass die
noch nicht beanspruchte Ausniitzung eines Baugriickist auf die Bauparzelle
Ubertragen wird.

=

2Die Ubertragung ist nur zulassig unter unmittedaeinander grenzenden Grundstiicke
derselben Zone und sofern die fragliche Zone dadunicht zweckentfremdet oder
entgegen ihrem Nutzungszweck bebaut wird. Die Whguing iiber eine hauptséichlich
der Feinerschliessung dienenden Strasse hinwagssahmsweise moglich.

% Die Dienstbarkeit ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Gruddb
einzutragen.

Art. 81 Register - Verzeichnis

Die Gemeinde fuhrt durch einen Registerhalter odieren Gemeinderat ernannten
Beauftragten:

1. Ein Register, welches enthalt:

a) das Verzeichnis der beanspruchten LandflachenriBdezone;

b) das Verzeichnis der Nutzungsubertragungen in dez®@ze.

Dieses Register ist regelméssig nachzufiihren utigemfalls durch einen Situationsplan
zu ergénzen. Es ist 6ffentlich und kann von jedetaréssierten eingesehen werden.

2. Ein Verzeichnis, welches alle durch den Gememtdeund die Kantonale
Baukommission erteilten Bewilligungen enthéalt (unt&ngabe der topographischen
Koordinaten, der Parzellen- und der Plannummer).

Art. 21 BauG Zuschlage, Ubertragungen und kommunales Register
Neu (5 Abs. 4-5 BauV und 6 BauV)

! Der Staatsrat legt fest, in welchen Féllen einchlay auf die Nutzungsziffern gewahrt
werden kann, insbesondere bei SondernutzungsptiereGebaude mit einem besonders
tiefen Heizenergieverbrauch.

2 Weder die kommunalen Reglemente noch andere kaletd®pezialgesetzgebungen
dirfen Regeln betreffend Nutzungszuschlage odeAdaserachtlassen von Flachen ode
Volumen festlegen.

3 Die Gemeinde fiihrt ein Register mit einem Verzeishder beanspruchten Landflachen
in der Bauzone und einem Verzeichnis der Nutzunggtdgungen in der Bauzone.
Dieses Register ist nétigenfalls durch einen Sibmaplan zu ergénzen. Es ist offentlich
und jahrlich der fur die Raumplanung zustandigemdwaalen Dienststelle vorzulegen.

Art. 9 Erschliessung im allgemeinen - Anforderungen

! Das Baugrundstiick muss erschlossen sein.

2 Die Erschliessungen miissen den Anforderungen eéset@es geniigen und technisc
sowie rechtlich sichergestellt sein.

3 Im einzelnen richten sich die Anforderungen an dieschliessung nach der
Spezialgesetzgebung des Bundes, des Kantons uzedeinde.

Art. 10 Sicherstellung

! Als sichergestellt gilt die Erschliessung, wenn
a) samtliche erforderlichen Anlagen vorhanden sindr égslewahr dafiir besteht, dass sig
spéatestens bei Fertigerstellung der Bauten und génlasoweit nétig bei Baubeginn,
vollendet sein werden;

b) die Anschliisse an das 6ffentliche Strassen- urtdihgsnetz bewilligt sind.

Art. 4 BauV Erschliessun§-10 BauV

! Das Baugrundstiick muss erschlossen sein. Die ligsshingen miissen den
gesetzlichen Anforderungen gentigen und technisefesechtlich sichergestellt sein. Im
Einzelnen richten sich die Anforderungen an die cHisssung nach der
Spezialgesetzgebung des Bundes, des Kantons uzkedezinde.

2 Als sichergestellt gilt die Erschliessung, wenn:

a) samtliche erforderlichen Anlagen vorhanden sind @wvahr dafiir besteht, dass sie
spatestens bei Fertigerstellung der Bauten undgénlasoweit nétig bei Baubeginn,
vollendet sein werden;

b) die Anschlisse an das o6ffentliche Strassen- unmihgsnetz bewilligt sind.




2 Bei Erschliessungsanlagen auf fremdem Boden gt Erschliessung ebenfalls als
sichergestellt, wenn fiir die Grundeigentiimer enaregin verbindlicher Plan besteht
oder das Recht zu ihrer Erstellung und Erhaltung Edeilung der Baubewilligung
vereinbart ist. Die benétigten Rechte miissen babBginn erworben sein.

Art. 11 Bestehende Erschliessung

Erschliessungsanlagen gelten als genugend, wenrduligh neue Bauvorhaben oder
Umbauten bedingte Mehrbelastung durch die besta&menBrschliessungsanlagen
aufgenommen werden kann.

3 Bei Erschliessungsanlagen auf fremdem Boden gt Etschliessung ebenfalls als
sichergestellt, wenn fiir die Grundeigentiimer enéregin verbindlicher Plan besteht
oder das Recht zu ihrer Erstellung und Erhaltung Edeilung der Baubewilligung
vereinbart ist. Die benétigten Rechte miissen babBginn erworben sein.

4 Erschliessungsanlagen gelten als geniigend, wenmuith neue Bauvorhaben odef
Umbauten bedingte Mehrbelastung durch die besta&menHrschliessungsanlagen
aufgenommen werden kann.

Art. 14 BauV Stiitzmauern und gestaltetes Terifsau

! Die Gemeinden legen fiir jede Nutzungszone der Bauzine maximale
Hohe fir Stitzmauern fest.

2 Die Gemeinden legen fiir jeden Sektor der Bauzamer Beriicksichtigung
der jeweiligen Gelandeform ein maximales Gefélledés gestaltete Terrain
fest.

Art. 15 BauV Lichte Héhe, Minimalflache, Belichtung und BelufgiReu

1 Die lichte Hohe darf nicht unter 2,4 m betrager. Béchgeschosse darf die
lichte H6he im Durchschnitt nicht unter 2,4 m bgéna.

Z|n Wohnraumen muss die Fensterfliche mindestensdgi%Zimmerflache
und nicht weniger als 1 frbetragen. In Nasszellen kann der Einbau einer
Beliiftung zugelassen werden.

Art. 122 Erlass - Publikation

! Die Gemeinden kénnen in Zusammenarbeit mit dertoketen Fachstellen die in
Artikel 18 des Baugesetzes vorgesehenen Inventstelen.

2 Die Inventare und dazugehdrigen Vorschriften werdeihrend 30 Tagen 6ffentlich
aufgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt durch Veritffehung im Amtsblatt und in der
Standortgemeinde gemass Ortsgebrauch.

Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998




3 Die Einsprachen sind begriindet und schriftlichemr80 Tagen nach Verdffentlichung
im Amtsblatt an den Gemeinderat zu richten. Zursgiache berechtigt sind Personer
gemass Artikel 40 des Baugesetzes.

Art. 13 Wirkung der 6ffentlichen Auflage

Vom Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Invergdnis zum Eintritt der Rechtskraft des
Genehmigungsentscheides darf am Zustand der irmtawvaufgefuhrten Objekte nichts
geandert werden.

Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998

Art. 14 Einspracheverfahren

! Das Einspracheverfahren umfasst eine Einsprachanetung.

2 Kommt keine Einigung zustande, entscheidet der éieerat tiber die Einsprachen,
sofern sie nicht privatrechtlicher Natur sind odiere Entschadigung zur Folge haben.

3 Er bereinigt notigenfalls die Inventare und diewgehérigen Vorschriften.

4 Die Einspracheentscheide des Gemeinderates kommart 30 Tagen seit ihrer
Eroffnung Gegenstand einer Beschwerde an den &tahiisien.

Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998

Art. 15 Genehmigung

! Der Gemeinderat tiberweist die Inventare und daxirigen Vorschriften zusammen
mit seinem Entscheid und den Einspracheakten deats®at zur Genehmigung. Er legt
den Akten einen erlauternden Bericht bei.

2Der Staatsrat priift sie auf ihre Rechtméssigkeiturid auf Ubereinstimmung mit dem
kantonalen Richtplan.

Gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998

Art. 16 Veroffentlichung - Wirkung

! Nach Eintritt der Rechtskraft werden die vom Stemt genehmigten Inventare im
kantonalen Amtsblatt verdffentlicht. Sie werden diesem Zeitpunkt behdrde- und
grundeigentiimerverbindlich.

2 Die Inventare kénnen bei der betreffenden Gemedmigesehen werden.

Gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998

Art. 17 Andere Inventare

! Die aufgrund besonderer Gesetzgebung des BundedasnKantons erstellten Inventare
bleiben vorbehalten.

2 Objekte, deren Schutz noch nicht geregelt ist,nkiinim Baubewilligungsverfahren
besonderen Nebenbestimmungen unterstellt werden.

Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998




Art. 18! Vernehmlassung bei den kantonalen Dienststellen

! Bildet ein Bauvorhaben Gegenstand eines InvemtassBundes oder des Kantons, sq
Uberweist die Gemeinde die Bauakten an das kamtoBalsekretariat, welches die
kantonalen Dienststellen konsultiert.

2 Im Bereich archéologischer Fundstellen sind alleau®rhaben, die
Bodenveranderungen bewirken oder spéatere Grabungerunmdglichen, jener
Dienststelle zur Stellungnahme zu unterbreiten, cheel mit der archéologischen
Forschung beauftragt ist.

Gesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 13. Nember 1998

Art. 191 Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

1 Alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter d@estimmungen der bau-und
planungsrechtlich relevanten Gesetzgebung fallerdér Verordnung als «Bauten und
Anlagen» zusammengefasst), erfordern eine Bauliguil).
Dieses Erfordernis gilt fiir folgende Bauvorhaben:

1. Die Erstellung, den Wiederaufbau, die Anderunogiie die Vergrosserung von

Gebauden, Geb&udeteilen und ihren Anbauten;

2. Den totalen oder teilweisen Abbruch besteheBdeten und Anlagen;

3. Die Erstellung und Erweiterung von anderen Bauted Anlagen, wie von:

a) Lager- und Verteilungsanlagen fir Treib- und Schstigfe sowie der
Gasversorgung (Tankanlagen, Behélter, Silos unglelehen);
Heizungseinrichtungen oder solche der Energievgusay (Sonnenkollektoren,
Warmepumpen, usw.), Tirmen und freistehenden Kamiasten, Antennen,
Parabolantennen, Transformatorenanlagen sowieufhaith- und
Freiluftniederspannungsschaltanlagen;
¢) Privatstrassen und anderen Kunstbauten, ZufaHrR@mpen, Leitungen;
innerhalb der Bauzonen die Mauern, einschliessl@hStitz- und Futtermauern
und Umzaunungen, gemass der in den kommunalen glanrenten festgesetzten
Hohe oder gemass einer anderen gesetzlich vorgelsehen Hohe, in jedem Fall
aber jene Mauern und Umzaunungen, deren Hohe i@sdvldss von 1,50 m
hinausragen, vorbehéltlich des Forstrechts;
ausserhalb der Bauzonen alle Mauern, geschlosseaélhungen (Pfahlzaune,
Hecken, etc.), verschiebbaren Umzaunungen, weldleelénge von 5 m oder
eine Héhe von 1,50 m oder eine andere gesetzligfegohriebene Ubersteigen;
das Forstrecht bleibt in jedem Fall vorbehalten;

f) Anlagen fir die Beseitigung der Abwasser und ddwri€hts, Jauchegruben und
Biogasanlagen;

Hafen- und Landeanlagen und Hafendammen, Bootsaedtiellen, Schiffsbojen,
Anlagen fur die Ausiibung des Bade- und Wassersports

h) Treibhausern, landwirtschaftlichen und industriel&ilos;

i) Ablagerungs- und Abstellplatzen unter freiem Himnmalmentlich fir

b)

d)

e)

9)

Art. 16 BauV Bewilligungspflichtige Bauvorhabet® BauV (angepasst)

! Eine Baubewilligung ist insbesondere erforderfiih

1.

2.
3.

a)

b)

<)

d)

e)
f)

9)
h)

die Erstellung, den Wiederaufbau, die Anderung eodie Vergrosserung von

Gebauden, Gebaudeteilen und ihren Anbauten;

den totalen oder teilweisen Abbruch bestehendeteBaund Anlagen;

andere Bauten und Anlagen und ihre Anderung wie:
Lager- und Verteilungsanlagen fur Treib- und Schstaffe sowie der
Gasversorgung (Tankanlagen, Behdlter, Silos unglelehen);
Heizungseinrichtungen oder solche der Energievgwsay (insbesondere
Warmepumpen), - vorbehalten bleiben die Regelunpetreffend die
Solaranlagen - Ofen und Fabrikkamine, Masten, Amgan und
Parabolantennen;
Privatstrassen und anderen private Kunstbautenahzigh, Rampen und
Leitungen;
innerhalb der Bauzonen die Mauern, einschliesslidér Stitz- und
Futtermauern und Umzaunungen, gemass der in den muoaien
Baureglementen festgesetzten Hohe oder gemass amd@ren gesetzlich
vorgeschriebenen Hoéhe, in jedem Fall aber jene kauad Umz&aunungen,
deren Hohe Uber das Mass von 1,50 m hinausragen;
Anlagen fir die Behandlung und Beseitigung von Asses und Abfall,
Misthéfe, Jauchegruben und Biogasanlagen;
Hafen- und Landeanlagen und Hafenddmme, Bootsaedtieiten,
Schiffsbojen, Anlagen fir die Austibung des Badel \Wassersports;
Treibh&user, landwirtschaftliche und industrieli®S
Ablagerungs- und Abstellplatze unter freiem Himmelamentlich fr
gewerblichen und industriellen Abfall, ausgedieltaschinen und Fahrzeuge
sowie die dauerhafte Lagerung von Materialien, ®aimaterialien, Eisen,
Kistendepots und dergleichen;
Sportanlagen und Anlagen fur die Erzeugung kurmlic Schnees,
Campingplatze, Platze fiir das Aufstellen von Wohgemaund Wohnmobilen
sowie Schwimmbaéder;




k)

gewerbliche und industrielle Erzeugnisse, Maschimahausgediente Fahrzeuge
sowie die dauerhafte Lagerung von Materialien, Bae@materialien, Eisen,
Harassendepots und dergleichen;

Sportanlagen und Anlagen fir die Erzeugung kimshcSchnees,
Campingpléatzen, Platzen fur das Aufstellen von &eihnwagen und
Schwimmbassins;

I) Schutzbauten gegen Naturgefahren;

m) die Beseitigung der nattirlichen Pflanzendecke &ir Bau oder die Korrektur von

Skipisten, ausgenommen die Behebung einzelnectbtikgrenzter
Gefahrenstellen auf einer Flache von héchstens®usserhalb geschitzter
Gebiete;

n) Reklameeinrichtungen;
0) Hecken und Pflanzungen am Strassenrand gemasstiesaehgesetz.

2 Ferner ist eine Baubewilligung erforderlich fiir:
a) das Aufstellen von mobilen Wohnwagen, Zelten undjlé&chen ausserhalb eines

b)

c)

bewilligten Campingplatzes;

innerhalb der Bauzonen Terrainveranderungen (Aluffigien und Abgrabungen)
gemass der in den kommunalen Baureglementen vdrgese Hohe,
beziehungsweise Tiefe, jedenfalls aber Verandemrga mehr als 1,50m;
ausserhalb der Bauzonen, unter Vorbehalt von Babbst, Terrainveranderungen
(Auffullungen und Abgrabungen) die eine Flache 868 m2 und/oder eine Héhe
bzw. eine Tiefe von 1,50 m Ubersteigen;

d) das Anlegen von Materialentnahmestellen (Steintgiiotd Kiesgruben) und ihren

e)

Nebenanlagen;

alle Ubrigen bedeutenden Arbeiten, welche dazutangend, die
Oberflachengestaltung, die Bodennutzung oder dadddahnaftshild (durch
Beseitigung von Baumgruppen, Gehélz, Gebliischechdtstellen von
Entwasserungsanlagen und von Quellfassungen, @afeaiffung von Ski-,
Schlitten- und Bobpisten, durch Errichtung von Ayda fiir den Automobilsport,
Karting, Motocross, Trial usw.) merklich zu veréande

3 Vorbehalten bleiben die strengeren Vorschrifterr flie in Inventaren naher
bezeichneten besonders schutzwiirdigen Objekte.

k)

die Beseitigung der natiirlichen Pflanzendecke &ir Bau oder die Korrektur
von Skipisten, ausgenommen die Behebung einzelmiiché begrenzter
Gefahrenstellen auf einer Flache von héchstensi808usserhalb geschiitzter
Gebiete;

Hecken und Pflanzungen am Strassenrand gemésstiesaehgesetz.

2Ferner bedarf es auch einer Baubewilligung fiir:

a)

b)

<)

d)

das Aufstellen von Wohnwagen, Zelten und dergleiclaesserhalb eines
bewilligten Campingplatzes;

innerhalb der Bauzonen Terrainveranderungen (Auffiglen und

Abgrabungen) gemass der in den kommunalen Baureglem vorgesehenen
Héhe, beziehungsweise Tiefe, jedenfalls aber Vexdmiyen von mehr als
1,50 m;

das Anlegen von Materialentnahmestellen (Steinkeriiohd Kiesgruben) und
ihren Nebenanlagen;

alle (Obrigen bedeutenden Arbeiten, welche dazu tangesind, die

Oberflachengestaltung, die Bodennutzung oder dasddchaftsbild (durch
Beseitigung von Baumgruppen, Gehélz, Gebiischenchdirstellen von

Entwasserungsanlagen und von Quellfassungen, dsctlaffung von Ski-,

Schlitten- und Bobpisten, durch Errichtung von Aaa fir den

Automobilsport, Karting, Motocross, Trial usw.) rkich zu verandern.

3 Vorbehalten bleiben die strengeren Vorschrifterr flie in Inventaren naher
bezeichneten besonders schutzwiirdigen Objekte.




Art. 20! Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

Unter Vorbehalt strengerer kommunaler Bestimmunediirfen nach der Verordnung

keiner Bewilligung:

1. gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden urdgén;

2. bauliche Anderungen im Innern von Geb&uden Wibebehalt von Art. 21, Abs. 2 lit.

b;

3. innerhalb der Bauzonen im ortsiblichen Rahmerr odntsprechend anderen

kommunalen Vorschriften:

a) private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mindestaaf zwei Seiten offene,
ungedeckte Gartenplatze, Gartencheminées, Sandkdstd Planschbecken fir
Kinder, Fahrradunterstande, Werkzeugtruhen, Staltel Gehege fiir einzelne
Kleintiere;

b) private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestahvie Wege, Brunnen, Teiche,
kunstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, Z&tiidl Futtermauern bis 1.50 m Hohe
oder bis einer anderen gesetzlich vorgeschriebEibbe;

c) Fahrnisbauten wie Festhitten, Zirkuszelte, Triblmed Materialdepots bis zu einer
Dauer von drei Monaten;

d) Automaten sowie kleine Behalter, wie Kompostbehalted ahnliches bis zu 3 m3
Inhalt.

4. Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie ®&lktunnels und &hnliche

Einrichtungen bis zu einer Dauer von sechs Monaten.

Art. 17BauV Bewilligungsfreie Bauten und Anlage® BauV

Unter Vorbehalt strengerer kommunaler Bestimmuriggiirfen keiner Bewilligung:

1. gewohnliche Unterhaltsarbeiten an GebauderAmtalgen;

2. bauliche Anderungen im Innern von Gebaudenrivoebehalt von Art. 18, Abs.
2 Bst. b;

3. innerhalb der Bauzonen im ortsiiblichen Rahmder centsprechend anderen

kommunalen Vorschriften:

a) private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie minaestauf zwei Seiten offene,
ungedeckte Gartenplatze, Gartencheminées, Sandkastd Planschbecken fir
Kinder, Fahrradunterstande, Werkzeugtruhen, Staiel Gehege fiir einzelne
Kleintiere;

b) private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgesi@ifivie Wege, Brunnen, Teiche,
kiinstlerische Plastiken, ferner Einfriedungen, &tiitnd Futtermauern bis 1.50 m
Hoéhe oder bis einer anderen gesetzlich vorgesamabHOhe;

c) Fahrnisbauten wie Festhitten, Zirkuszelte, Triblmed Materialdepots bis zu einer
Dauer von drei Monaten;

d) Automaten sowie kleine Behélter, wie Kompostbehalted ahnliches, bis zu 3°m
Inhalt.

4. Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie aftiktunnels und &hnliche

Einrichtungen bis zu einer Dauer von sechs Monaten.

Art. 21 Anderung

! Einer Baubewilligung bedarf jede wesentliche Anufey der in Artikel 19 genannten

Bauten und Anlagen.

2 Als wesentliche Anderung gilt insbesondere:

a) die dussere Umgestaltung, wie die Anderung vonaeiass Anderungen der
Fassadenfarbe sowie die Verwendung neuer MaterinBeRenovationsbauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten undgem, wenn diese fiir die
Einhaltung der Zonenvorschriften, Abstandsvorstémiund die Baulinienabsténde
relevant ist oder zu einer wesentlichen Mehrbetagtler Erschliessungsanlagen
fuhrt;

c) die Anderung an Geb&auden oder Gebaudeteilen, alésikit oder inventarisiert sind.

Art. 18 BauV Anderung21 BauV

! Einer Baubewilligung bedarf jede wesentliche Anufey einer Baute oder Anlage.

2 Als wesentliche Anderung gilt insbesondere:

a) die aussere Umgestaltung, wie die Anderung von &e@ss Anderungen der
Fassadenfarbe sowie die Verwendung neuer MaterinBeRenovationsarbeiten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten undagem, wenn diese fiir die
Einhaltung der Zonenvorschriften, Abstandsvorsttmifund die Baulinienabstande
relevant ist oder zu einer wesentlichen Mehrbetastder Erschliessungsanlagen
fuhrt;

c) die Anderung an Gebauden oder Geb&udeteilen)akisi&rt oder inventarisiert sind

Art. 221 Zustandigkeit des Bundes

! Keiner Baubewilligung nach dieser Verordnung béstiiBauten und Anlagen, die nach
der eidgendssischen Gesetzgebung ganz oder teilwaibt der kantonalen Bauhoheit
unterliegen.

Art. 34 BauG Ausnahme von der Bewilligungspflicht

! Keiner Baubewilligung bediirfen Bauten und Anlagdie nach der eidgenéssischen
Gesetzgebung der kantonalen Bauhoheit ganz odbveise entzogen sind. Der
kantonalen Hoheit entzogen sind insbesondere Bagtaffend die Landesverteidigung,
die Bahnanlagen, die Nationalstrassen, die Schitffa die Luftfahrt, die
Rohrleitungsanlagen zur Gasversorgung, die Atongamla sowie die Seil- und
Standseilbahnanlageh2 BauV




%Das trifft insbesondere zu fiir:

a) Bauten und Anlagen, die der Landesverteidigungedi€iviG);

b) Bauten und Anlagen, die ganz oder liberwiegend dainmiBetrieb dienen (EBG);

¢) Nationalstrassen, einschliesslich ihren Nebenanlagie Tankstellen und Raststétten
(NSG);

d) Bauten und Anlagen fur die Schifffahrt (BschG);

e) Bauten und Anlagen des Luftverkehrs (LFG);

f) Leitungsbauten der Konzessionarinnen von Fernmidstén (FMG) sowie die
elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen (EIG);

g) Rohrleitungsanlagen zur Beforderung flissiger g@eformiger Gas- oder
Brennstoffe (RLG);

h) Atomanlagen, namentlich von Kernkraftwerken (AtG);

i) Seilbahnanlagen die eine Bundeskonzession bendtigen

3 Sieht das Bundesrecht die Anhorung des KantonsdemdGemeinden vor, hat das
kantonale Bausekretariat die Stellungnahmen der é@®lan und der interessierten
Dienst- und Fachstellen des Kantons einzuholen.

Art. 23! Zustandigkeit des Kantons gemass Spezialgesetzgebu

! Keiner Bewilligung nach dieser Verordnung bediirlRauten und Anlagen, deren
Bewilligung nach der Spezialgesetzgebung Gegens&ines besonderen Verfahrens
bildet, sofern dieses die o6ffentliche Auflage dé&ane und die Einsprachemdglichkeit
vorsieht.

2 Das trifft insbesondere zu fir:

a) die in Strassenplanen nach dem Strassengesetznggtea Strassen, Wege, Platze
und zugehdrigen Nebenanlagen;

b) die Leitungen der Wasser- und EnergieversorgumgAbivasserleitungen sowie die
industriellen Leitungen und ihre Nebenanlagen (Resee, Pumpstationen, Stau- und
Ausgleichsbecken, usw.);

c) die im Verfahren nach dem Bodenverbesserungsgesegesehenen Massnahmen;

d) Bauten und Anlagen, die im Plangenehmigungsvenfahaeh dem kantonalen
Gesetz Uber die Nutzbarmachung der Wasserkréftdligewerden;

e) die in den Planen nach der Gesetzgebung lUiber dis&ffaufe festgesetzten
wasserbaulichen Bauten und Anlagen;

f) die nicht bundesrechtlich konzessionierten Luftedihen mit Personenbeférderung
und die Skilifte;

g) die im Verfahren nach der Fuss- und Wandergesetrgeborgesehenen Bauten und
Anlagen.

2 Keiner Bewilligung bediirfen Bauten, deren BewilliguGegenstand eines besonderen
kantonalrechtlichen Verfahrens bilden, insbesondéie offentlichen Strassen, die
Strukturverbesserungsprojekte, die Wasserbaupmjettie Skilifte, die Projekte zur

Wasserkraftnutzung, die Bauwerke fir Wege des €itearkehrs sowie die Schutzbauten
gegen Naturgefahret8 BauV
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Art. 19 BauV  Solaranlageieu

YIn  Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der Bunessggebung uber die
Raumplanung bedirfen auf Schragdachern gentigeegpassie Solaranlagen in Bau- und
in Landwirtschaftszonen keiner Baubewilligung. Dasmmunale Recht kann in klar
umschriebenen Typen von Schutzzonen (z.B. fir Bgymm von kommunaler
Bedeutung) eine Baubewilligungspflicht vorsehefinsonsten kann das kommunale
Recht, unter Beachtung des Bundesrechts, auchi€@eadder Gebiete bestimmen, in
denen konkrete Bestimmungen gelten, welche dascEien von Solaranlagen regeln,
sowie die Bedingungen, unter welchen diese voBdabewilligungspflicht befreit sind.
2In den Bau- und Landwirtschaftszonen sind geniigemgepasste Solaranlagen auf
Flachdachern von der Baubewilligungspflicht ausgemen. Das kommunale Recht kann
aber eine Bewilligungspflicht vorsehen. Solarantagelten als auf einem Flachdach
geniigend angepasst, wenn sie die folgenden Votausgen erfiillen:

a) maximale Hohe Uber der Briistung: 50 cm;

b) Mindestriicksprung zum Dachrand (ohne Vordach):rB0 ¢

¢) maximale Hohe Uber der Bristung bei Mindestriickepri20 cm; und dann bei

einer Neigung von 30°: bis 50 cm;

d) Kollektorfelder in parallel zu einander liegendetofdnung;

e) reflexionsarme Ausfiihrung nach dem aktuellen Stimdrechnik.

%In den Industrie-, Handwerks- und Gewerbezonen sjadiigend an die Fassade
angepasste Solaranlagen bewilligungsfrei. Das kamateu Recht kann aber eine
Bewilligungspflicht vorsehen. Solaranlagen geltels geniigend an eine Fassade
angepasst, wenn sie die folgenden Bedingungeresrful

f)  kompakte zusammenh&ngenden Flache, rechteckige Form

g) parallel zur Fassade verlaufende Kollektorfelder;

h) rechtwinkliger Abstand von der Fassadenverkleiduagimal 20 cm;

i)  keine Auskragung der Fassade in der Frontansicht;

) minimale Flache von 1003m0der mindestens 30 % der Fassadenflache;

k) reflexionsarme Ausfuihrung nach dem aktuellen Stemdrechnik.

“Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmalern vamtdaler oder nationaler Bedeutung
bedirfen stets einer Baubewilligung. Sie durfenctsml Denkméler nicht wesentlich
beeintrachtigen.

®Bewilligungsfreie Vorhaben sind vor Baubeginn dér Baubewilligungen zusténdigen
Behorde zu melden. Die Meldung hat spatestens §6 Tar Baubeginn zu erfolgen.

®Das fiir das Bauwesen zustandige Departement legén Richtlinie fest, welche Plane
und weitere Unterlagen in welcher Anzahl ExemplatenMeldung beizulegen sind. Die
Unterlagen haben die Informationen zu enthaltergrdes bedarf, um zu prifen, ob alle
Voraussetzungen fir die Befreiung von der Bewitligspflicht gegeben sind.
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Art. 24! Recht auf Baubewilligung

! Bauten und Anlagen sind zu bewilligen, wenn sie:

a) den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften ugd meich anderen Gesetzen im
Baubeuwilligungsverfahren zu priifenden Vorschriféerisprechen;

b) die offentliche Ordnung nicht geféahrden;

c) den Anforderungen im Bereich des Schutzes gegeNatigrgefahren erfillen;

d) in &sthetischer Hinsicht befriedigen und

e) das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréachtigen

2 Der Wiederaufbau, der Umbau und die Anderung besiger Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzone im Sinne der Artikel 19 2hdder vorliegenden Verordnung
durfen nur bewilligt werden, wenn diese unter Eltlray des bei der Ausfiihrung der
Bauarbeiten anwendbaren Baubewilligungsverfahresiel# worden sind.

Art. 25 Kantonale Baukommission - Aufgaben

! Die kantonale Baukommission hat die Aufgabe, Bawted Anlagen, deren Beurteilung
nach Massgabe von Artikel 2 des Baugesetzes indhsténdigkeit fallt, zu bewilligen
oder zu verweigern.

2 |m Rahmen dieser Zustandigkeit iibt sie die Bampblidurch das kantonale
Bausekretariat aus.

3 Sje arbeitet mit den kantonalen Dienststellen dad vom Staatsrat ernannten ode
anerkannten Kommissionen zusammen.

Art. 2 BauG
()

% Die Kantonale Baukommission (KBK) ist zustandig Bauvorhaben ausserhalb der,
Bauzonen, insbesondere in

a) Landwirtschaftszonen,

b) Schutzzonen,

¢) Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzone,

d) Gebiete mit traditioneller Streubauweise;

e) Maiensasszonen und Zonen mit landschaftspragendetei

f)  Ubrigen Zonen fiir Sport und Erholung,

g) Waldarealen,

h) {brigen Nutzungszonen.
% Die KBK ist zustandig fir Bauvorhaben, bei denédch sdie Gemeinde in einem
Interessenskonflikt befindet, insbesondere, weik seinen Vorteill aus einer
Baubewilligung ziehen wirde, weil sie Gesuchstellest oder weil sie Eigentimerin des
zu bebauenden Grundsticks ist oder durch ein amdérgliches Recht am Bauvorhaben
beteiligt ist.

Zustandigkeiterz BauG

Art. 49BauG Zustandigkeiten und Oberaufsicht

! Die Baupolizei ist Aufgabe der zustandigen BauliEwingsbehérde.

2 Der Staatsrat Ubt die Oberaufsicht iiber die Bamgiolaus. Fiir ihn handelt das
zusténdige Departement.

% Die Organe der Baupolizei treffen im Rahmen iffrestandigkeit alle Massnahmen, die
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der gestétaufierlassenen Vorschriften und
Verfiigungen erforderlich sind.
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Art. 26 Zusammensetzung und Organisation

! Die kantonale Baukommission besteht aus siebegliktiern, namlich aus:

- vier Vertretern der kantonalen Dienststellen, diedar Raumplanung, dem Hochbau,
dem Landschaftsschutz und den Rechtsfragen desinziggtn Departements
beauftragt sind;

- drei Mitgliedern, die aus den drei Kantonsteilend ausserhalb der kantonalen
Verwaltung zu wahlen sind.

2 Die Vertreter der kantonalen Dienststellen konsieh ausnahmsweise vertreten lassen.

3 Die Mitglieder der kantonalen Baukommission, itvégtdent und ihr Vizepréasident
werden vom Staatsrat fir die Dauer einer Verwakpegode ernannt. lhr Mandat kann
erneuert werden.

“ Die kantonale Baukommission verhandelt giiltig, welie Mehrheit ihrer Mitglieder
anwesend ist. Sie kann einzelne Untersuchungshagetiu ihren Mitglieder, einer
Dienststelle des mit dem Bauwesen beauftragten fpants oder dem Bausekretariat
anvertrauen.

Art. 27 Statut

! Die kantonale Baukommission ist ein unabhangigaga@ Verwaltungsméassig
untersteht sie dem mit dem Bauwesen beauftragtparement.

2 Der Staatsrat setzt die Entschadigung der Mitgliéeist.

Art. 20 BauV Kantonale Baukommissiozb-26 BauV (angepasst)

! Die Kantonale Baukommission (KBK) besteht aus sédtgliedern, namlich aus
- drei Mitgliedern, die aus den drei Kantonsteilerd wausserhalb der kantonalen
Verwaltung zu wahlen sind und von denen das eisePdasidium und die beiden
anderen das Vize-Prasidium tbernehmen;
- drei Vertretern der fUr die Raumplanung, fir dencltau und fur juristische
Fragen zustandigen kantonalen Dienststellen, diew@rtreten lassen kénnen.

2 Die KBK ist ein unabhangiges Organ und ist adniatsy dem fiir das Bauwesen
zustandigen Departement angegliedert. lhre Mitgliedlerden vom Staatsrat fur die
Dauer einer Verwaltungsperiode ernannt. Ihr Makdain erneuert werden. Der Staatsra
setzt die Entschadigung der Mitglieder fest.

% Die KBK verhandelt giltig, wenn vier Mitglieder wesend sind. Félle von
untergeordneter Wichtigkeit, wie die Verlangerunimee Baubewilligung oder die
Erteilung einer Wohnbewilligung, kann der Présideder in dessen Abwesenheit einer
der Vize-Prasidenten allein entscheiden. Die KBKrkainzelne Untersuchungsaufgaber
an eines ihrer Mitglieder, an eine Dienststelle diés das Bauwesen zusténdigen
Departements oder an das Bausekretariat delegieren.

4 Auf Antrag der Gemeinde erstellt die KBK eine arektonische Vormeinung und stellt
diese innert 30 Tagen ab Erhalt eines ausreicheDdssiers zu.

[

Art. 28! Bausekretariat - Aufgaben

! Das kantonale Bausekretariat hat namentlich falgekufgaben:

a) Auf der Grundlage einer Vorprufung der ihm von @emeinden Ubermittelten
Baugesuche holt es die Vormeinungen und Entsclugidkantonalen interessierten
Dienststellen ein und teilt den Gemeinden innerf&@en ab Erhaltung eines
vollstéandigen Dossiers die Stellungnahmen diesgafg mit;

Es hat in Fallen der Bewilligungszustandigkeit Besdes die Stellungnahmen der
Gemeinden und der kantonalen Dienststellen eineahahd Gbermittelt diese der
zustandigen Behorde;

c) Es bereitet die Bauakten vor, die eine kantonalghBwilligung erfordern und fuhrt
das Sekretariat der kantonalen Baukommission;

Es erfillt die im 4. Kapitel dieser Verordnung vesghenen Aufgaben der
Baupolizei.

b)

d)

Art. 21 BauV Kantonales Bausekretariat (KBS} BauV

! Das Kantonale Bausekretariat hat namentlich falgehufgaben:

a) es holt die Vormeinungen und Entscheide der zugiéndantonalen Organe ein
und teilt den Gemeinden innert 30 Tagen ab Erhiaisevollstandigen Dossiers
die Stellungnahmen der angehdrten Organe mit;

b) es hat in Fallen der Bewilligungszustandigkeit @emdes die Stellungnahmen

der Gemeinden und der kantonalen Dienststellenukolen und an die
zustandige Behoérde weiterzuleiten;

c) es bereitet die Bauakten vor, die eine kantonalebBwailligung erfordern und
fuhrt das Sekretariat der KBK;

d) es erfillt die ihm zugewiesenen Aufgaben der Baagnl
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2 Die Gemeinden und die kantonalen Fachstellen kil Dienststelle, die von jenem
Departement bezeichnet wird, welches mit dem Baeweleauftragt ist, und das
kantonale Bausekretariat in Baubewilligungs- unduf@dizeisachen zur Mitwirkung
anhalten oder zu Rate ziehen.

® Das kantonale Bausekretariat iibermittelt dem kwalem statistischen Amt periodisch
eine Kopie der Baubewilligungsgesuche sowie derdem kommunalen und kantonalen
Baubewilligungsbehdrden getroffenen Entscheide ifBailligungen und Bauabschléage).

%2 Die Gemeinden und die kantonalen Fachstellen kmdichilfe und Beratung von der

vom fir das Bauwesen zustdndigen Departement lhemgen Dienststelle und vom
Kantonalen Bausekretariat anfordern.

% Das Kantonale Bausekretariat Uibermittelt dem kesaten statistischen Amt periodisch
eine Kopie der Baubewilligungsgesuche sowie der dem kommunalen Bauamtern und
der KBK getroffenen Entscheide (Baubewilligungen Bauabschlége).

Art. 291 Kommission fiir Architektur

! Die Kommission fiir Architektur ist ein Konsultatisorgan. Sie erstellt, auf Gesuch hin
den Gemeinden, der kantonalen Baukommission, detokalen Dienststellen und dem
Staatsrat Vormeinungen. Sie ubermittelt diese inr&@ Tagen ab Erhalt eines
geniigenden Dossiers.

2 Sje setzt sich aus sieben Mitgliedern und dreaitsuten zusammen, welche de
Staatsrat aus den drei Kantonsteilen ernennt. Ingei sind die Artikel 26 Absatz 3 und
Artikel 27 sinngeméass anwendbar.

Art. 20 BauV Kantonale Baukommission
(--)

4 Auf Antrag der Gemeinde erstellt die KBK eine arektonische Vormeinung und stellt
diese innert 30 Tagen ab Erhalt eines ausreicheDdssiers zu.

Art. 30 Gesuch um Auskunft

1 Auf der Grundlage summarischer Bauakten kann edsuéh um Auskunft bei der
zustandigen Behorde eingereicht werden, welcheschlifss gibt tiber die Bebaubarkeit]
eines bestimmten Grundstiickes.

2 Das Gesuch um Auskunft gilt nicht als Baugesucte @teilte Auskunft bindet die
zustandige Behorde nicht und ist nicht beschweltdgfa

Art. 36 BauG Gesuch um AuskunfiO BauV

1 Auf der Grundlage summarischer Bauakten kann esu€h um Auskunft tber die
Bebaubarkeit eines Grundstiickes bei der zustandighiirde eingereicht werden.

2 Das Gesuch um Auskunft gilt nicht als Baugesucie &teilte Auskunft bindet die
zustandige Behorde nicht und ist nicht beschwehdgfa

Art. 22 BauV Gesuch um Auskunft und Gesuch um Vorentscheid

! Dem Gesuch um Auskunft oder Vorentscheid sind lahéerlagen beizulegen, die zur
Beurteilung der gestellten Fragen im Hinblick aurf bestimmtes Bauprojekt oder eines
Teiles davon nétig sind.

2 Wenn die zustandige Behorde fir die Erteilung eeskunft oder eines Vorentscheids
noch weitere Unterlagen benétigt, so kann sie die$erdern30-50 BauV

Art. 31 Baugesuch - Form

! Das Gesuch fiir eine Baubewilligung ist der Gemedirthérde in Form eines im Format
A4 geordneten Baudossiers einzureichen.

Art. 23 BauV Baugesuch — For®l BauV

! Das Gesuch fiir eine Baubewilligung ist der zustjerd Behorde in Form eines im
Format A4 geordneten Baudossiers einzureichen. fdaglas Bauwesen zustandige
Departement kann Baugesuche in elektronischer Ferarbeiten, welche im weiteren
Verfahren wie herkdbmmliche Baugesuche behandeldever

14



2 Es ist das amtliche, bei den Gemeinden zu bezith&esuchsformular zu verwenden,
Es muss ordnungsgemass ausgefillt und vom Gesllehstger seinem Vertreter, vom
Projektverfasser und vom Grundeigentiimer unterneicbein.

3 Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen in fiinBadusfiihrung beizulegen:

a) der Situationsplan;

b) die Plane und die besondere Unterlagen des Bakpesje

c) ein topographischer Kartenabschnitt im Massst261000 mit Angabe des geplanten
Standortes durch ein rotes Kreuz;

d) ein glltiger Grundbuch- oder Katasterauszug mitakregder Dienstbarkeiten und
offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungenresoélieser fiir die Bewilligung
notwendig ist.

4 Die Plane sind zu datieren und vom Gesuchstelilar seinem Vertreter und vom
Projektverfasser zu unterzeichnen.

5 Beim Wiederaufbau, beim Umbau und bei der Anderbegtehender Bauten und
Anlagen ist eine Kopie der friiher erteilten Bewilingen dem Dossier beizufiigen.

5 Bei unbedeutenden Bauvorhaben und Anlagen kann diestandige
Baubewilligungsbehdrde von den Regeln der Bauemgdiweichen. Das Verfahren in
Bezug auf die Installation von Sonnenenergiekotleki auf bestehenden Bauten ung
Anlagen innerhalb der Bauzonen wird durch die Andverg von Artikel 21 Absatz 4 des
Energiegesetzes vereinfacht.

2 Es ist das amtliche, bei den Gemeinden zu bezigh&esuchsformular zu verwenden,
Es muss ordnungsgemass ausgefillt und vom Gesliehstder einem Vertreter, vom
Projektverfasser und vom Grundeigentimer unterneichkein.

3 Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen in fiinBadusfiihrung beizulegen:
a) der Situationsplan;
b) die projektspezifischen Plane und Unterlagen;
c) ein topographischer Kartenabschnitt im Massstal251000, auf welchem der
Projektstandort mit einem roten Kreuz eingezeiclistet
d) ein giltiger Grundbuch- oder Katasterauszug, sodeforderlich mit Angabe der
Dienstbarkeiten und 6ffentlichrechtlichen Eigentbeschrankungen;

4 Beim Wiederaufbau, beim Umbau und bei der Anderbegtehender Bauten oder
Anlagen sind Kopien der friher erteilten Bewilliggam beizulegen.

® Bei unbedeutenden Bauvorhaldlemn die zustandige Baubewilligungsbehdrde von de
formalen Vorschriften fir das Baugesuch abweictizas Verfahren fur die Installation
von Sonnenenergiekollektoren bleibt vorbehalten.

Art. 24 BauV Planverfasser — Qualifikatiadeu

1 Mit Ausnahme von unbedeutenden Bauvorhaben miidigerBaupléne von einem
qualifizierten Architekten oder Ingenieur erstaltirden sein.

2 Als qualifiziert gilt ein Architekt oder Ingeniemnit dem Bachelor- oder Masterabschluss
insbesondere einer Eidg. Technischen Hochschuler &achhochschule oder einer als
gleichwertig einzustufenden Schule sowie Personiefkimrag im Register A und B des
REG.

Art. 32% Inhalt

1 Im Baugesuch sind zu bezeichnen:

a) Name und Adresse des Grundeigentiimers oder ded@gentiimer, des
Gesuchstellers oder seines Vertreters sowie dgskirerfassers;

b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, ihrer lbédrdan Flache, ihrer Koordinaten

und die Nutzungszone;

Art. 25 BauV Baugesuch — Inha2 BauV

! Im Baugesuch sind zu bezeichnen:
a) Name und Adresse des Grundeigentimers oder derd@gemtiimer, des
Gesuchstellers oder seines Vertreters sowie dgsk®rerfassers;
b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, ihrer Ubdyévan Flache, ihren
Koordinaten und der Nutzungszone;
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c) die genaue Zweckbestimmung des Bauvorhabens;

d) die Hauptdimensionen der Bauten und Anlagen, itoesituktionsart, die

Baumaterialien, Art der Farbe der Fassaden un@8eeéachung sowie die Art der

Energieversorgung;

fur die der Offentlichkeit zugéanglichen Bauten dautechnischen Massnahmen, die

den Zugang und die Benutzung korperlich behindemerélterer Personen

ermdglichen;

bei Campingplatzen, deren flaichenmassige Ausdehmimdnzahl Platze, die fur die

betrieblichen Bauten vorgesehenen Flachen, die \rszaitarer Anlagen sowie die

Einzelheiten der ausseren Gestaltung;

g) bei Gewerbe- und Industriebauten die voraussidtgli€ahl der darin beschaftigten
Personen;

h) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grosse degesehenen Tierhaltung;

i) die Zufahrt von der nachsten offentlichen Strassa Baugrundstiick und die Art ihrer
rechtlichen Sicherung im Falle der Inanspruchnafreraden Bodens;

k) die Ausniitzungsziffer und die Uberbauungsziffemmeiese in den baurechtlichen
Vorschriften verlangt sind; die Berechnung ist athprufbarer Form beizulegen;

I) die statistischen Angaben (Art der Bauten, AnzabhWungen: 1, 2, 3...Zimmer, der
Anteil von Biiro-, Gewerbe- und Handwerksflache®imadratmeter, SIA-Volumen,
usw.);

m) die Baukosten jedoch ohne Kosten fiir Projektierlwagderwerb, Erschliessung und
Bauzins (BKP 2);

n) die Larmempfindlichkeitsstufe und die eventuelldretschreitungen der
Immissionsgrenzwerte (LSV).

2 |m Baugesuch ist ausserdem anzugeben, ob das Maem ein besonders

schiitzenswiirdiges Objekt nach einem Inventar (@tBauG) oder der Nutzungsplanung

betrifft.

e)

f)

c) die genaue Zweckbestimmung des Bauvorhabens;

d) die Hauptdimensionen der Bauten und Anlagen, ihenskuktionsart, die
Baumaterialien, Art der Farbe der Fassaden un@déachung sowie die Art der
Energieversorgung;

e) fur die der Offentlichkeit zugénglichen Bauten Bi&utechnischen Massnahmen,
die korperlich behinderten und alteren Personenziggang und die Beniitzung
ermoglichen;

f)  bei Campingplatzen, deren flachenméssige AusdehnidiagAnzahl Stellplatze
die fiir die Betriebsgebaude vorgesehenen Flacherrzahl sanitarer Anlagen
sowie die Einzelheiten der ausseren Gestaltung;

g) bei Gewerbe- und Industriebauten die voraussittglicahl der Arbeitsplatze;

h) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grosse degesehenen Tierhaltung;

i) die Zufahrt von der nachsten 6ffentlichen Strassa Baugrundstiick und die Art
ihrer rechtlichen Sicherung im Falle der Inanspnatime fremden Bodens;

die anwendbaren Nutzungsziffern, wenn diese in dinilichen Vorschriften
geregelt sind; die Berechnung ist in nachprifbBoem beizulegen;

die statistischen Angaben (Art der Bauten, AnzaldhWingen: 1-, 2-, 3-, ...-
Zimmer, der Anteil von Biiro-, Gewerbe- und Handveéidchen in Quadratmeter,
SIA-Volumen, usw.)

I) die Baukosten, ausschliesslich der Kosten fiir Rtejeing,
Erschliessung und Bauzins (BKP 2);

die Larmempfindlichkeitsstufe und die eventuellenbetschreitungen der
Immissionsgrenzwerte (gem. LSV).

Landerwerb,

m)

2 |m Baugesuch ist ausserdem anzugeben, ob das Bairem ein in einem Inventar oder
der Nutzungsplanung besonders schutzwiirdiges Olbgkifft.

Art. 33! Situationsplan - Form

! Der Situationsplan ist im vermessenen Kantonsgehié einer von einem amtlichen
Geometer unterzeichneten Kopie des Grundbuchplames erstellen. Wo die

Grundbuchvermessung noch fehlt, ist er auf einem Registerhalter unterzeichneten
Abschnitt des Katasterplanes zu erstellen.

2 Tragt der Projektverfasser im Situationsplan diemArtikel 34 verlangten Angaben
selber ein, so hat er diese durch die Verwendumgy diesonderen Farbe deutlich von de
vom amtlichen Geometer oder vom Registerhalter Hesigten Eintragungen zu
unterscheiden.

® Das zustandige Gemeindeorgan bestatigt auf dem Bia Richtigkeit und die
Vollstandigkeit der baupolizeilichen Eintragungenndu im nicht vermessenen

h

Kantonsgebiet die Richtigkeit des gesamten Sitnapitanes.

Art. 26 BauV Situationsplan — For3 BauV

! Der Situationsplan ist im vermessenen Kantonsgehigt einer von einem im

eidgendssischen Register eingetragenen Geometeerzeithneten Kopie des
Grundbuchplanes zu erstellen. Wo die Grundbuchv&suregy noch fehlt, ist er auf einem
vom Registerhalter unterzeichneten Abschnitt daadtarplanes zu erstellen.

2 Tragt der Projektverfasser im Situationsplan @igangten Angaben selber ein, so hat ¢
diese durch die Verwendung einer besonderen Fagh#lich von den vom amtlichen
Geometer oder vom Registerhalter bescheinigtendgjnhgen zu unterscheiden.

3 Das zustéandige Gemeindeorgan bestatigt auf dem Bia Richtigkeit und die
Vollstandigkeit der baupolizeilichen Eintragungenndu im nicht vermessenen
Kantonsgebiet die Richtigkeit des gesamten Sitnafitanes.
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Art. 34 Inhalt

Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss tber:

a) Grenzen und Nummern der Bauparzelle und der Naphtmgllen, die Namen ihrer
Eigentiimer, die auf diesen Parzellen bereits vatbaan oder bewilligten Bauten und
Anlagen, die Koordinaten, die Flache des Baugriirudsts und die
Ausnutzungsziffer;

b) die Nutzungszone, in welcher das Baugrundstiick; lieg

¢) den Massstab und die Nordrichtung sowie die Strass®d Lokalnamen;

d) die in rechtskraftigen Planen festgelegten Bautinie

e) die offentlichen Verkehrswege mit Richtungsangalie pestehenden und die
projektierten Zufahrten sowie die Abstellplatze Kliotorfahrzeuge;

f) die rechtskraftigen oder anerkannten Waldgrenzen;

g) die Wasserlaufe, die Kanéle und die Hochspannuitgstgen;

h) die bestehenden Bauten schraffiert oder in graadye; die projektierten Bauten und
die Umbauten in roter Farbe sowie den Abbruch veb&aden in gelber Farbe;

i) die Abstande von den 6ffentlichen Strassen, denzérebenachbarter Grundstiicke
und Gebaude, den Waldgrenzen, den Gewassern urtdoddispannungsleitungen;

k) einen ausserhalb des Bauplatzes liegenden, jedottioKierbaren Fixpunkt zur
Festlegung der Hohenquoten;

I) die Baulanderschliessung gemass Art. 19 RPG;

m) den Standort der nédchsten Hydranten;

n) den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen;

o) die auf der Bauparzelle und den Nachbarparzellenavalenen besonders
schutzwiirdigen Objekte.

Art. 27 BauV Situationsplan — Inhak4 BauV

Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss Uber:

a) Grenzen und Nummern der Bauparzelle und der Naphbegllen, die Namen
ihrer Eigentimer, die auf diesen Parzellen beredtisierten Bauten und Anlagen,
die Koordinaten, die Flache des Baugrundstickes el anwendbaren
Nutzungsziffern;

b) die Nutzungszone, in welcher das Baugrundstiick lieg

c) den Massstab des Planes und die Nordrichtung saliée Strassen- und
Lokalnamen;

d) die festgelegten Baulinien gemass den in Kraftestdbn Planen;

e) die offentlichen Verkehrswege mit Richtungsangatiie, bestehenden und die
projektierten Zufahrten sowie die Parkplatze flintttahrzeuge;

f) die in Kraft stehenden oder anerkannten Waldgrenzen

g) die Gewasser, die Kanéle und die Hochspannungsiggty

h) die bestehenden Bauten schraffiert oder in graaeoe; die projektierten Bauten
und die Umbauten in roter Farbe sowie den Abbrumh @eb&uden oder Teilen
derselben in gelber Farbe;

i) die Abstande von den offentlichen Strassen,
Grundstiicke und Gebaude, den Waldgrenzen,
Hochspannungsleitungen;

j)  ein durch den amtlichen Geometer zu bestimmendesgeshalb des Bauplatzes
liegenden, jedoch im Terrain kontrollierbaren Fimku zur Festlegung der
Hohenkoten;

k) die Baulanderschliessung gemass Art. 19 RPG;

I) den Standort der nachsten Hydranten;

m) den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen;

n) die auf der Bauparzelle und den Nachbarparzellehamslenen schutzwirdigen
Objekte.

dennZere benachbarter
den Gewmdsund den

Art. 35 Projektplane - Inhalt

! Die Projektplane sind nach den Regeln der Baukimstlassstab 1:50 oder 1:100 zu
erstellen, zu datieren und vom Gesuchsteller odeinem Vertreter und vom
Projektverfasser zu unterzeichnen. Fir wichtige vBdwaben kann die zusténdige
Baubewilligungsbehorde Bauplane im Massstab 1:20 ©:500 gestatten. Sie enthalter
alle zum Verstandnis des Bauvorhabens und fur dimtriglle der Einhaltung der
Bauvorschriften nétigen Unterlagen, namentlich:

a) die Grundrisse samtlicher Geschosse mit Angabéldeptdimensionen, der
Zweckbestimmung der R&ume, der Liftungs-, Energie- Rauchabzugsanlagen, der
hauptséachlichen Materialien sowie der tbrigen Aafag

b) die zum Verstandnis des Bauvorhabens nétigen Setmit Angabe der lichten

Geschosshéhen, die Angabe des natiirlich gewachsedetes fertigen Bodens, die

Art. 28 BauV  Projektplan&5 BauV

! Die Projektplane sind nach den Regeln der KunstMassstab 1:50 oder 1:100 zu
erstellen, zu datieren und vom Gesuchsteller odeinem Vertreter und vom
Projektverfasser zu unterzeichnen. Fur umfangreiBhevorhaben kann die zustandige
Baubewilligungsbehérde Bauplane im Massstab 1:20 :500 gestatten. Sie enthalter
alle zum Verstandnis des Bauvorhabens und fur dimtiglle der Einhaltung der
Bauvorschriften nétigen Unterlagen, namentlich:

a) die Grundrisse samtlicher Ebenen mit Angabe der ptifimensionen, der
Zweckbestimmung der Raume, der Luftungs-, Enengiel Rauchabzugsanlagen,
der hauptsachlichen Materialien sowie der Ubrigatagen;

b) die Schnitte mit der Angabe den zweckdienlichen @igsionen, die Angabe des
natiirich gewachsenen und des gestalteten Terralies, Angabe des im
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Angabe des im Situationsplan eingetragenen Fixmgniétreffend die Hohe. Die
Lage der Schnitte ist im Situationsplan oder imgésthossgrundriss einzutragen;
c) samtliche Fassadenplane mit Markierung der Hohergagvie mit Angabe des
natirlichen oder fertigen Bodens nach Beendigun@dearbeiten;
d) die Umgebungsgestaltung mit Angabe der Erdversanigén, der Béschungen, der
Stltzmauern, der festen Einfriedungen, der Platpedufahrten unter Vorbehalt von
Artikel 20.

2 Bei Umbauten miissen in den Planen die bestehdBelaudeteile in grauer Farbe, die
abzubrechenden Gebaudeteile in gelber Farbe undedigorojektierten Gebaudeteile in
roter Farbe angegeben werden. Den Planen ist éidéssier beizulegen.

3 Bei geschlossener Bauweise sind Anfang und Endlaehbargebaude hinreichend auf
den Bauplénen anzugeben. Den Plénen ist ein Fatieddeizulegen.

Situationsplan eingetragenen Fixpunktes betreffeiel Hohe. Die Lage der
Schnitte ist im Situationsplan oder im Erdgeschassgiss einzutragen;

c) samtliche Fassadenplane mit der Angabe der Hawgntkedwie mit Angabe des
nattrlichen oder gestalteten Terrains nach Beendigier Bauarbeiten;

d) die Umgebungsgestaltung mit Angabe der Erdversanigén, der Bdschungen,
der Stutzmauern, der festen Einfriedungen, dee®kitd Zugéange.

2 Bei Umbauten missen in den Planen die bestehddelaudeteile in grauer Farbe, die
abzubrechenden Gebaudeteile in gelber Farbe undedigorojektierten Gebaudeteile in
roter Farbe angegeben werden. Den Planen ist éiéssier beizulegen.

% Bei geschlossener Bauweise ist der Anfang der biagebaude (ber eine hinreichends
Lange hinweg im Grundriss und in den Fassaden enfBhuplanen anzugeben. Den
Pléanen ist ein Fotodossier beizulegen.

Art. 36 Besondere Unterlagen

! Dem Baugesuch sind beizulegen:

a) bei Materialentnahme- und Ablagerungsstellen, dééeshenmassige Ausdehnung,
die Auffiillhéhen und Abbautiefen, die Langs- unde@arofile, die Art des
abzutragenden oder zu lagernden Materials, dieeRiénWiederaufforstung oder der
Wiederinstandstellung der Ausbeutungsstelle;

b) fur industrielle, gewerbliche und Hotelbauten, dii® den zustéandigen kantonalen und
eidgendssischen Behorden verlangten weiteren ldgemiund Angaben;

c) bei Bauten und Umbauten von industriellen oder gelighen Hallen oder Geb&uden
mit einer Hohe gleich oder héher als zwei Geschibse dem Erdgeschoss: die
Ubertragung der erdbebensicheren Elemente aufldiiee PDen Planen ist das
ordnungsgemass ausgefiillte kantonale Formular beliter Erdbebensicherheit
von Bauwerken beizulegen;

d) alle fur die Behandlung des Baugesuches aus det &¢c Energie- und
Umweltschutzgesetzgebung notwendigen Unterlagen.

Art. 29 BauV Besondere Unterlagedt BauV (angepasst)

! Dem Baugesuch sind beizulegen:

a) bei Materialentnahmestellen und Deponien: derech8amassige Ausdehnung,
die Abbautiefen und Auffiillhéhen , die Langs- unde@orofile, die Art des
abzutragenden oder zu lagernden Materials, dieeRlan Wiederaufforstung oder
der Wiederinstandstellung;

b) bei Industrie-, Gewerbe- und Hotelleriebauten: dien den zustéandigen
kantonalen und eidgendssischen Behdrden verlangténterlagen und
Informationen;

c) bei Bauten und Umbauten industrieller oder gewelleli Betriebshallen, oder bei
Gebauden mit zwei oder mehr Geschossen Uber dengeéfigoss: die
Ubertragung der erdbebensichernden Elemente awfldiee. Den Planen ist das
ordnungsgemass ausgefiillte kantonale Formular bekigger Erdbebensicherheit
von Bauwerken beizulegen.

d) die fur die energie- und umweltrechtliche Prifueg @augesuchs erforderlichen
Unterlagen.

e) bei Abbruch oder Umbau eines vor 1991 errichteteebdades: eine
Asbestdiagnose fiir den von den Bauarbeiten bet@ffeGebaudeteil sowie
gegebenenfalls ein je nach Menge, Fundort und FlasnAsbests beizulegender
Sanierungsplan; das fiir das Bauwesen zustandigarf@egent kann Richtlinien
zur Erstellung von Asbestdiagnosen herausgeben.

2 Vorausgesetzt, der Gesuchsteller macht mit deng@&aiwch darauf aufmerksam, kénnen
die besonderen Unterlagen noch bis zu 60 Tage aercbffentlichen Auflage beigebracht
werden. In jedem Fall wird das Verfahren sistiant Les werden keine Vormeinungen
eingeholt, solange die besonderen Unterlagen nigHiegen. Werden die besonderen
Unterlagen nicht fristgerecht eingereicht, kann diestéandige Behorde das Gesuch
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2 Bei grosseren Bauvorhaben oder bei besonderseheiférhaltnissen (Einkaufszentren,
Industrieanlagen, Campingplatzen, usw.) oder beuvBghaben, die Naturgefahren
ausgesetzt sind, kann die zustandige Baubehordererdunterlagen oder Auskinfte
verlangen, wie insbesondere zuséatzliche ExemplareUshterlagen, Angaben Uber das
Bauprogramm, die Sicherheitsvorkehrungen und Gamant-otomontagen, Modelle,
topographische Aufnahmen sowie alle anderen im dkeatén Richtplan verlangten
Angaben.

8 Erfordert das Bauvorhaben die Ausarbeitung eimamltvertraglichkeitspriifung, priift
die Gemeinde vor der offentlichen Auflage, ob dieordhtersuchung gemass
Umweltschutzrecht durchgefiihrt worden ist.

4 Erfordert das Bauvorhaben die Erstellung einer IZitiutzanlage, so miissen die
entsprechenden Plane von der zustéandigen Behérdgaubeginn genehmigt sein.

abschreiben.

® Bei umfangreichen oder besonders komplexen Bauberha(Einkaufszentren,
Industrieanlagen, Campingplatzen, usw.), oder bauvBrhaben, die Naturgefahren
ausgesetzt sind, kann die zustandige Baubehérdererdinterlagen oder Informationen
verlangen, insbesondere: zusétzliche Exemplare Weerlagen, Angaben Uber das
Bauprogramm, die Sicherheitsvorkehrungen und Gamant-otomontagen, Modelle,
topographische Aufnahmen sowie alle anderen im dkeaién Richtplan verlangten
Angaben.

4 Erfordert das Bauvorhaben die Ausarbeitung eimamltvertraglichkeitsprifung, priift
die Gemeinde vor der offentlichen Auflage, ob dieordhtersuchung gemass
Umweltschutzrecht durchgefiihrt worden ist.

® Erfordert das Bauvorhaben die Erstellung einerilgtifiutzanlage, so miissen die
entsprechenden Pléne von der zustandigen Behdrdgaubeginn genehmigt sein.

Art. 371 Ausnahmen - Grundsatz

! Setzt die Bewilligung des Bauvorhabens die Emgjlainer Ausnahme voraus, so ist in
der Baueingabe ausdriicklich darum nachzusuchenAlssahmebegehren ist sodann z
begrinden.

2 Vorbehalten bleiben zusétzliche Vorschriften derefggesetzgebung oder der
kommunalen Reglemente.

Art. 38 BauG Baugesucl35 LC

! Der Gesuchsteller leitet das Verfahren mit demg@auch bei der zustandigen Behérde
ein. Das Baugesuch gilt zugleich als Gesuch furndigeren Bewilligungen, welche fiir
das Bauvorhaben erforderlich sind.

2 Das Baugesuch muss alle Angaben und Unterlagéralen, die fir die Priifung des
Baugesuches und der weiteren Bewilligungsgesuctveendlig sind.

% Erfordert das Bauvorhaben Ausnahmen, so ist demg&ach das begriindete
Ausnahmegesuch beizufligen.

Art. 38 Profilierung

! Die zustandige Behérde kann zur Kenntlichmachuerd dge und der dusseren Umrisse
der geplanten Bauten und Anlagen das Aufstellen Raofilen verlangen. Die Profile

haben namentlich in den Gebaudeecken die Hohe desaBen (Schnittpunkt mit
Oberkant Dachsparren) und die Neigung der Dachijriiei Flachdachern die Hohe der
Dachbriistungen anzugeben.

2 |iegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachersiwar die Profile nach Ablauf der

Einsprachefrist zu entfernen, es sei denn, digindgje Behorde verfige etwas anderes.
3 |Ist ein Bauvorhaben im Zeitpunkt seiner Bekanntmag nicht vorschriftsgeméass
profiliert oder weichen die gestellten Profile wettieh von den Bauplanen ab, so ist dig
Bekanntmachung nach Behebung des Mangels untertzamge einer neuerlichen
Einsprachefrist zu wiederholen.

Art. 33 BauV Profilierung38 BauV

! Die zustandige Behérde kann zur Kenntlichmachund dge und der dusseren Umrisse
der geplanten Bauten und Anlagen das Aufstellen Rosfilen verlangen. Die Profile

haben namentlich in den Gebaudeecken die Hohe desaBen (Schnittpunkt mit
Oberkante Dachlinie) und die Neigung der Dachlinieei Flachdachern die Héhe der
Dachbriistungen anzugeben.

2 |iegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachersiar die Profile nach Ablauf der

Einsprachefrist zu entfernen, es sei denn, dig¢indige Behorde verflige etwas anderes.
3 Ist ein Bauvorhaben zum Zeitpunkt seiner Bekanohmag nicht vorschriftsgeméss
profiliert oder weichen die erstellten Profile weigh von den Bauplénen ab, so ist dig
Bekanntmachung nach Behebung des Mangels untertzimge einer neuerlichen
Einsprachefrist zu wiederholen.
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Art. 39 Formelle Priifung

! Nach Erhalt der Baueingabe priift die Gemeindelighéderen Richtigkeit und
Vollstandigkeit. Spatestens innert zehn Tagen weig vorschriftswidrige und
unvollstandige Baueingaben an den Gesuchstellersaiieen Vertreter zur Verbesserung
zurtck.

2 Die zustandige Behorde kann zur Verbesserung uedsdlistandigung eine Frist
ansetzen mit der ausdrucklichen Androhung, dassNiehntbeachtung der Frist das
Gesuch abgeschrieben wird. Der Abschreibungseritsébewie ein Bauentscheid zu
eroffnen.

Art. 30 BauV Formelle Prifun@9 BauV

1 Nach Erhalt des Baugesuchs priift die zustandigeoie deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit. Spatestens innert 10 Tagen weis sorschriftswidrige und
unvollstandige Baugesuche an den Gesuchstellersmileen Vertreter zur Verbesserung
zurlick.

2 Die zustandige Behorde kann zur Verbesserung ued/oUstandigung eine Frist
ansetzen mit der ausdrucklichen Androhung, dassNiehitbeachtung der Frist das
Gesuch abgeschrieben wird. Der Abschreibungseritsibe wie ein Bauentscheid zu
eroffnen.

Art. 40! Offenkundige materielle Mangel

! Ist ohne weiteres erkennbar, dass ein Bauvorhaiaem den offentlichrechtlichen

Vorschriften nicht oder nur mit Ausnahmen, welclee @esuchsteller oder sein Vertrete
nicht beantragt hat, bewilligt werden kann, so mdtwh die Gemeindebehdérde spéatesten
innert 30 Tagen schriftlich auf diesen Mangel aufmam.

2 Das Bewilligungsverfahren wird weitergefilhrt, weler Gesuchsteller oder sein
Vertreter der Gemeindebehdrde innert 30 Tagen ithitter beharre auf seiner
Baueingabe. Andernfalls gilt das Gesuch als zurémtigen.

[y

Art. 31 BauV Offenkundige materielle M&dngéD BauV

1 |st ohne weiteres erkennbar, dass ein Bauvorhabaoh den offentlichen

Bauvorschriften nicht oder nur mit einer Ausnahmeslche nicht beantragt wurde,
bewilligt werden kann, so macht die Gemeindebehdtele Gesuchsteller oder seinen
Vertreter spatestens innert 30 Tagen schriftlidhdasen Mangel aufmerksam.

2 Das Bewilligungsverfahren wird weitergefiihrt, wemler Gesuchsteller oder sein
Vertreter der zustandigen Behorde innert 30 Tagiteity) er halte an seinem Baugesuch
fest. Andernfalls gilt das Gesuch als zuriickgezogen

Art. 32 BauV Dossiers in kantonaler Zustéandigkeit

! Die KBK lasst der Gemeinde ein Exemplar des Bailtigungsgesuchs und der
zugehorigen Unterlagen zukommen, damit das Doskish die interessierten Personery
konsultiert werden kann.

2 Spatestens 30 Tage nach Beendigung der dffentlighilage hat der Gemeinderat das
Dossier mit seiner Vormeinung der KBK zu retourerer

Art. 41* Priifung von Amtes wegen

Nach Abschluss der Einsprachefrist bzw. der Einggwerhandlung prift die Gemeinde
von Amtes wegen, ob das Baugesuch den offentlibiieleen Vorschriften entspricht.
Sie kann uberdies Sachverstandige beiziehen odgar sGutachten und andere
Massnahmen verlangen. Die Kosten werden im Bauegitsgeregelt.

Art. 34 BauV Prifung von Amtes wegefil BauV

Nach Ablauf der Einsprachefrist bzw. Abschluss &émigungsverhandlung prift die
zustandige Behorde von Amtes wegen, ob das Baugedan o&ffentlichrechtlichen
Vorschriften entspricht. Sie kann Uberdies Sach&rtige beiziehen oder sogar
Gutachten und andere Massnahmen verlangen.
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Art. 42 ! Vernehmlassung der kantonalen Dienststellen

! Entspricht das Bauvorhaben den BauvorschriftemerdéAnwendung der Gemeinde
obliegt, so kann sie das Gesuch in finffacher Atigieng dem kantonalen Bausekretariat
Ubermitteln, welches das Bauvorhaben den zustamdigatonalen Dienststellen zur
Vormeinung unterbreitet.

2 Baugesuche betreffend Bauprojekte, die sich igeschiedenen Gebieten befinden, dig
durch Naturgefahren bedroht werden, miissen denotalein Bausekretariat unterbreitet]
werden, welches die Fachstellen anhort

3 Die begriindeten Vormeinungen der kantonalen Dsezin, welche sich auf die
zwingende Anwendung von spezialgesetzlichen Voifsehr beziehen, missen die
gesetzlichen Bestimmungen, auf welche sie sickzestiienthalten.

4 Im Vernehmlassungsfall teilt das kantonale Baustekiat innert 30 Tagen nach Erhalt
der vollstandigen Bauakten dem Gemeinderat dasbBigeder Stellungnahmen der
kantonalen Dienststellen mit. Muss diese Frist awingenden Griinden verlangert
werden, sind die Beteiligten unter Angabe der Geliwdn dieser Fristverlangerung
schriftlich zu benachrichtigen.

Art. 35 BauV Anhérung der kantonalen Organe durch die Gemeid@eBauV (angepasst

1 Entspricht das Bauvorhaben den BauvorschriftemerdéAnwendung der Gemeinde
obliegt, so kann sie das Gesuch in fiinffacher Atigieng dem Kantonalen
Bausekretariat Ubermitteln, welches das Bauvorhablen zustéandigen kantonalen
Dienststellen zur Vormeinung unterbreitet.

2 Baugesuche fiir Projekte, welche der Anhérung eikamtonalen Fachdienstelle
bedurfen, insbesondere, weil sie sich in einer N@afahrenzone befinden oder die
Umwelt beeintrachtigen, sind dem Kantonalen Bawtakiat zu Giberweisen, welches sig
den zustandigen Stellen zur Stellungnahme weitetlei

% Die begriindeten Vormeinungen der kantonalen Dseziin, welche sich auf die
Anwendung von zwingenden spezialgesetzlichen Voifteh beziehen, missen die
gesetzlichen Bestimmungen, auf welche sie siclzestiitenthalten.

*Im Vernehmlassungsfall teilt das Kantonale Bausigkiat innert 30 Tagen nach Erhalt
der volistandigen Bauakten dem Gemeinderat dasbBigeder Stellungnahmen der
kantonalen Dienststellen mit. Muss diese Frist awsngenden Griinden verlangert
werden, sind die Beteiligten unter Angabe der Gelindn dieser Fristverlangerung
schriftlich zu benachrichtigen.

Art. 43 Spezialbewilligungen

Die anderen erforderlichen Bewilligungen, namehtiiene betreffend die Gesetzgebund

auf dem Gebiete des Strassenrechts, der Beherlgerden Gaststatten und des Handels

mit alkoholischen Getranken, der Handelspolizei ded Arbeitsrechts, sind gleichzeitig
bei den hieflir zustandigen Behérden einzuholen.

Art. 44 Baubewilligung oder Bauabschlag

! Sind die in Artikel 16 des Baugesetzes und ink&iti24 der Verordnung genannten
Voraussetzungen erfillt, gegebenenfalls nach Késmthme der Stellungnahme der|
kantonalen Organe oder Dienststellen, erteilt dan&nderat die Baubewilligung.

2 Er kann die Baubewilligung an Bedingungen und agéin kniipfen.

3 Der Gemeinderat hat die Baubewilligung zu verweigevenn das Bauvorhaben den
gesetzlichen und reglementarischen Bestimmungenfteslichen Rechts widerspricht.

Art. 36 BauV Baubewilligung oder Bauabschldg BauV

1 Unter Einhaltung des Koordinationsprinzips und makriifung der allfalligen
Vormeinungen der zustédndigen kantonalen Dienststellerlasst die fur die
Baubewilligung zustandige Behdorde ihren Entscheidsammen mit den allfalligen
Sonderbewilligungen.

%Die zustandig Behorde hat die Baubewilligung zuweggern, wenn das Bauvorhaben
den gesetzlichen und reglementarischen Bestimmundes Offentlichen Rechts
widerspricht.
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Art. 45 Bauentscheid

! Der Bauentscheid besteht aus der

Rechtsmittelbelehrung.

2 Die Begriindung enthalt:

a) die Grunde fur die Bedingungen und Auflagen derldgsvilligung;

b) die Griinde fiir den Bauabschlag;

c¢) die Stellungnahme zu den Einsprachen.

% Das Dispositiv enthalt:

a) die Erteilung oder Verweigerung der nachgesuchtesnAhmebewilligungen;

b) die Erteilung oder Verweigerung der Baubewilligung;

c) die Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung;

d) den Vorbehalt, dass vorgangig allenfalls andereilBgungen rechtskraftig werden
mussen;

e) im Fall der Teilbaubewilligung oder eines Vorentsicles die Gegenstande, die noch
einer zusétzlichen Bewilligung bedurfen;

f) den Vorbehalt der Rechte Dritter und des Beschwecti¢s;

g) den Hinweis auf eine allfallige Rechtsverwahrung;

h) die Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung;

i) den Entscheid lber die Kosten und Gebuihren.

“ Die Rechtsmittelbelehrung enthélt:

a) den Hinweis auf Frist, Form und Instanz der Bauhescde;

b) den Hinweis darauf, dass im Falle der Gewahrungudfschiebenden Wirkung von
der Baubewilligung erst Gebrauch gemacht werdemn kaenn:
1. das Beschwerdeverfahren beendet ist;
2. die zustandige Behorde den vorzeitigen Baubeginh Wag und Gefahr des
Baugesuchstellers hin gestattet hat (Art. 55).

¢) den Hinweis darauf, dass der Inhaber einer Baubewrilg fiir den vollstandigen oder
teilweisen Abbruch eines Gebaudes von dieser Bguily erst Gebrauch machen
kann, wenn sie rechtskraftig geworden ist.

Begriindung, deispositiv. und der

Art. 37 BauV Bauentscheid5 BauV

1 Der Bauentscheid besteht aus der
Rechtsmittelbelehrung.
2 Die Begriindung enthalt:
a) die Griinde fir die Bedingungen und Auflagen dertiavilligung;
b) die Griinde fir den Bauabschlag;
c) die Stellungnahme zu den Einsprachen.
% Das Dispositiv enthalt:
a) die Erteilung oder Verweigerung der nachgesuchtegsnAhmebewilligungen;
b) die Erteilung oder Verweigerung der Baubewilligung;
c) die Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung;
d) den Vorbehalt, des vorgangigen Inkrafttretens lttifanderer Bewilligungen ;
e) im Fall der Teilbaubewilligung oder eines Vorentsicles die Elemente, die noch
einer zusatzlichen Bewilligung bedurfen;
f)  den Vorbehalt der Rechte Dritter und des Beschweati¢s;
g) den Hinweis auf eine allféllige Rechtsverwahrung;
h) die Giltigkeitsdauer der Baubewilligung;
i) die Kosten und Gebiihren fir den Entscheid.
“ Die Rechtsmittelbelehrung enthalt:
a) den Hinweis auf Frist, Form und Instanz der Baubwescde;
b) den Hinweis darauf, dass im Falle der Gewé&hrungadé&chiebenden Wirkung
von der Baubewilligung nicht Gebrauch gemacht weddenn,:
1. bevor das Beschwerdeverfahren beendet ist;
2. bevor die zustandige Behorde den vorzeitigen Banbhegestattet hat;
3. aufWag und Gefahr des Gesuchstellers hin.
¢) den Hinweis darauf, dass der Inhaber einer Baubewilg fiir den
vollstéandigen oder teilweisen Abbruch eines Gebgudm dieser Bewilligung
erst Gebrauch machen kann, wenn sie rechtskraftigiglen ist.

Begriindung, deispos$itiv. und der

Art. 46* Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone - ProjekiBeieeinde

! Fur Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone sowie fiiv@haben, bei denen die
Gemeinde Gesuchstellerin oder zu mindestens 30eRtrd2artei ist, ist eine kantonale
Bewilligung erforderlich, die von der kantonalenuBammission erteilt wird.

2 Bauvorhaben, die eine kantonale Bewilligung erdond leitet der Gemeinderat nach
Durchfiihrung der offentlichen Planauflage mit seiMormeinung an das kantonale
Bausekretariat weiter. Sdmtliche Aktensticke swah der zustandigen Behdrde mit
einem Sichtvermerk versehen, in fiunffacher Auderig zu Ubermitteln. Allfallige
Einsprachen sind beizulegen.

Art. 2 BauG Zustandigkeiter2 BauG

()

® Die KBK ist zustandig fiir Bauvorhaben, bei dendch sdie Gemeinde in einem
Interessenskonflikt  befindet, insbesondere, weik seinen Vorteil aus einer
Baubewilligung ziehen wirde, weil sie Gesuchstellest oder weil sie Eigentimerin des
zu bebauenden Grundsticks ist oder durch ein amdérgliches Recht am Bauvorhaben
beteiligt ist.
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Ant. 47 Prifung des Gesuches durch das KBS

! Das kantonale Bausekretariat (KBS) priift das Bsugfe und konsultiert die betroffenen
kantonalen Dienststellen.

2 Nach Abschluss des Vernehmlassungsverfahrens bueitet das kantonale
Bausekretariat die Bauakten samt den Stellungnattteekonsultierten Dienststellen der
kantonalen Baukommission zur Entscheidung.

Art. 20 BauV Kantonale Baukommissiarb-26 BauV (angepasst)
()

S Die KBK verhandelt giiltig, wenn vier Mitglieder wmsend sind. Falle von
untergeordneter Wichtigkeit, wie die Verlangerunigee Baubewilligung oder die
Erteilung einer Wohnbewilligung, kann der Présideder in dessen Abwesenheit einer
der Vize-Prasidenten allein entscheiden. Die KBKrkainzelne Untersuchungsaufgabe
an eines ihrer Mitglieder, an eine Dienststelle diés das Bauwesen zusténdigen
Departements oder an das Bausekretariat delegieren.

Art. 48 Bauentscheid der KBK

! Die kantonale Baukommission priift nach Massgabe Atikel 2 und 31 des
Baugesetzes, ob das Bauvorhaben mit dem Zwecledeiligen Zone vereinbar ist, den
Bauvorschriften der Gemeinde und den anderen arbveeed gesetzlichen
Bestimmungen entspricht, oder ob die Voraussetzurigle das Bauen ausserhalb der
Bauzone (Art. 24ff. RPG) erflllt sind.

2 Die Artikel 43 bis 45 sind sinngeméss anwendbar.

Art. 49 Frist

Die Stellungnahme der Gemeinde wird von der Geneeimtert 30 Tagen nach der
Veroffentlichung des Gesuches der KBK lbermittelt er Entscheid der KBK wird

innert zwei Monaten seit der Ubermittlung der véiisligen Bauakten an das kantonale

Bausekretariat eréffnet.

Art. 32 BauV Dossiers in kantonaler Zusténdigkeit

! Die KBK lasst der Gemeinde ein Exemplar des Bailbigungsgesuchs und der
zugehdrigen Unterlagen zukommen, damit das Dodsiseh die interessierten Personer)
konsultiert werden kann.

2 gpatestens 30 Tage nach Beendigung der offentlidiélage hat der Gemeinderat das
Dossier mit seiner Vormeinung der KBK zu retourarer

Art. 38 BauV Eréffnung51 BauV
()

8 Der Entscheid der KBK wird spatestens drei Monatch Einreichung eines
vollstandigen Dossiers beim Kantonalen Bausekagtand spatestens innert 30 Tagen a
Entscheidfallung dem Gesuchsteller zugestellt.

[=]

Art. 50°

1 Zur Abklarung wichtiger Bau- und Nutzungsfragen nka die zustandige
Baubewilligungsbehdrde um einen Vorentscheid ertswehden.

Art. 37 BauG Gesuch um Vorentscheidt BauG und 50 BauV

1 zur Abklarung wichtiger Bau- und Nutzungsfragen nka die zustandige
Baubewilligungsbehdrde um einen Vorentscheid etsueiiden. Dem Gesuch sind alle
zu dessen Beurteilung notwendigen Unterlagen ez
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2 Dem Gesuch sind alle Unterlagen beizulegen, dieBeurteilung der gestellten Fragen
im Hinblick auf ein bestimmtes Bauprojekt oder siff@iles davon nétig sind.

3 Der im ordentlichen Baubewilligungsverfahren estase Vorentscheid ist fiir Dritte und
die Baubewilligungsbehdrden verbindlich. Er stelite gultige Baubewilligung fur die
behandelten Gegensténde dar, sofern er immer robitiskraftig ist und die Verhaltnisse
sich nicht verandert haben. Auf die noch nicht Ipeleiten Gegenstande entfaltet diese
Entscheid seine Wirkungen erst im Rahmen des riggiidinen
Baubeuwilligungsverfahrens; er prajudiziert keinehnibehandelten Aspekte.

4

2 Anwendbar ist dasselbe Verfahren wie bei einengBsuch.

3 Der Vorentscheid ist fur Dritte und die Baubewjlingsbehérden verbindlich. Er stellt
eine glltige Baubewilligung fiir die behandelten Randar, sofern er immer noch in
Kraft ist und sich die Verhdltnisse nicht verdndeben. Seine Wirkung entfaltet er erst
im Rahmen des nachtraglichen Baubewilligungsveefagwr

4 Ein Vorentscheid hat dieselbe Giiltigkeitsdauereifie Baubewilligung.

Fir Teile oder Aspekte des Bauprojektes, die nicBegenstand des
Vorentscheidsverfahrens bilden, bleibt das ordemtli Baubewilligungsverfahren
vorbehalten.
Art. 511 Art. 38 BauV Eré6ffnung51 BauV

! Der Entscheid der Gemeinde wird dem Gesuchstelttar seinem Vertreter, den
Einsprechern und dem kantonalen Bausekretariaiftichreréffnet. Der Baubewilligung
werden ein Exemplar des Baugesuchsformulars sawigxmplar der vom Gemeinderat
genehmigten Plane beigelegt.

2 Fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone stellkaligonale Baukommission ihren
Entscheid dem Gesuchsteller oder seinem Vertre@r,Gemeinde, den konsultierten
kantonalen Dienststellen sowie den EinsprechernDem der Gemeinde eréffneten
Entscheid wird ein Exemplar der genehmigten Plaigebegt.

3 Die Entscheide werden innert 30 Tagen ab Entsiikidg dem Gesuchsteller oder
seinem Vertreter, sowie den Einsprechern von denéBale beziehungsweise der KBK
zugestellt.

! Der Entscheid des Gemeinderates wird dem Gesliehsteler seinem Vertreter, den
Einsprechern und dem Kantonalen Bausekretariat ifichr erdffnet. Der dem

Kantonalen Bausekretariat erdffneten Baubewilligungird ein Exemplar des
Baugesuchsformulars sowie ein Exemplar der vom Geteet genehmigten Plane
beigelegt.

2 Die KBK eroffnet ihren Entscheid dem Gesuchstelbgler seinem Vertreter, der
Gemeinde, den konsultierten kantonalen Dienststalt@vie den Einsprechern. Dem de
Gemeinde erdffneten Entscheid wird ein Exemplarggeiehmigten Plane beigelegt.

3 Der Entscheid der KBK wird spétestens drei Monatch Einreichung eines
vollstandigen Dossiers beim Kantonalen Bausekagtand spatestens innert 30 Tagen a
Entscheidfallung dem Gesuchsteller zugestellt.

Art. 52 ! Sachliche und persénliche Geltung

! Die Baubewilligung berechtigt zur Ausfilhrung desvilligten Bauvorhabens.

2 Die Baubewiligung gilt fir den Gesuchsteller unden Eigentiimer des

Baugrundstiickes. Die Inhaber einer Baubewilligudgren Erteilung vom Nachweis

besonderer Voraussetzungen oder vom Vorliegen pezi&lbewilligungen abhangig ist,

kénnen von dieser nur Gebrauch machen, wenn sie d®raussetzungen ebenfalls|
erfillen und in Besitze der nétigen Spezialbewiitigen sind.

3 Der Nachweis der Erfiillung besonderer Voraussefznmwird namentlich verlangt fiir:

a) Bauten und Anlagen in der Landwirtschafts-, in déasiensdss-, Erhaltungs- und
Weilerzone;

b) Bauten und Anlagen gemass Artikel 24 ff. RPG untikal 31 des Baugesetzes.

Art. 39 BauV  Sachliche und personliche GeltusigyBauV

! Die Baubewilligung berechtigt zur Ausfiihrung desvilligten Bauvorhabens.

2 Die Baubewiligung gilt fir den Gesuchsteller unden Eigentimer des
Baugrundstiickes. Die Inhaber einer Baubewilligudgren Erteilung vom Nachweis
besonderer Voraussetzungen oder vom Vorliegen pezi&lbewilligungen abhangig ist,
kénnen von dieser nur Gebrauch machen, wenn ske diraussetzungen ebenfalls
erfullen und im Besitz der nétigen Spezialbewiltigen sind.

3 Der Nachweis der Erfiillung besonderer Voraussezomvird namentlich verlangt fir:

a) Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone unanideren Zonen ausserhalby
der Bauzone;
b) Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone, fiir heelceine

[=]

Ausnahmebeuwilligung vorliegt.
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4 Ob diese besonderen Voraussetzungen durch di@edntener Baubewilligung erfiillt
werden, entscheidet die zustdndige Bewilligungstishoderen Verfiigung wie ein
Bauentscheid anfechtbar ist.

4 Ob diese besonderen Voraussetzungen durch digdntener Baubewilligung erfiillt
werden, entscheidet die zustdndige Bewilligungstihdderen Verfliigung wie ein
Bauentscheid anfechtbar ist.

Art. 52bis* Anschlag der Bestatigung der Baubewilligung

! Der Inhaber einer Baubewilligung hat ab Beginn uméhrend der Dauer der
Bauarbeiten am Eingang der Baustelle an einemightbgsren Ort eine Bescheinigung
der Baubewilligung anzuschlagen.

2 Diese Bescheinigung enthalt die Dossiernummer, Bamen des Inhabers der
Baubewilligung, die Parzellennummer oder die Oisbehnung, die Umschreibung des
Bauvorhabens, das Datum ihrer Ausstellung und didtigieitsdauer. lhr Inhalt ist
identisch mit der ersten Seite der Baubewilligung.

Art. 40 BauV  Anschlag der Bescheinigung der Baubewillig@#pis BauV

! Der Inhaber einer Baubewilligung hat ab Beginn uméhrend der Dauer der
Bauarbeiten am Eingang der Baustelle an einemightbgsren Ort eine Bescheinigung
der Baubewilligung anzuschlagen.

2 Diese Bescheinigung enthélt die Dossiernummer, Nemen des Inhabers der
Baubewilligung, die Parzellennummer oder die Orshghnung, den Gegenstand de
Bewilligung, das Datum ihrer Ausstellung und die Gultigkeitsgtaulhr Inhalt ist
identisch mit der ersten Seite der Baubewilligung.

Art. 53! Zeitliche Geltung

! Die Baubewilligung erlischt, wenn innerhalb voreiddahren seit ihrer rechtskraftigen
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens niiggonnen wird. Bei Gebauden gilt
der Bau als begonnen, wenn die Bodenplatte oddfutidamentskonsolen erstellt sind.

2 Der Fristenlauf beginnt nicht oder wird gehemmenw die Baubewilligung aus
rechtlichen Grinden nicht ausgenitzt werden karthder Inhaber der Baubewilligung
die zumutbaren Schritte zur Beseitigung der Ausfiigshindernisse unternimmt.

% Nichtbegonnene Bauvorhaben, die im Rahmen einea®giberbauung in Form einer
einzigen Baubewilligung genehmigt wurden, missechnablauf von finf Jahren seit
Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung ernééfentlich aufgelegt werden.

“ Die zustandige Baubewilligungsbehorde kann diguBgsdauer einer Bewilligung aus
berechtigten Griinden um hochstens zwei Jahre ygnién Die Verlangerung ist

ausgeschlossen, wenn sich die massgebenden reehtlider tatsdchlichen Verhéltnisse
seit dem Bauentscheid verandert haben.

Art. 41 BauV  Zeitliche Geltung3 BauV

! Die Baubewilligung erlischt, wenn innerhalb von eidrJahren seit ihres

Rechtskraftseintritts mit der Ausfihrung des Babtadens nicht begonnen wird. Der Bau
gilt als begonnen, sobald wesentliche Arbeiten Igtfeind, insbesondere wenn die
Erdarbeiten abgeschlossen sind oder wenn ein féir Rtajekt erforderlicher Aushub
stattgefunden hat. Bei Geb&uden gilt der Bau adérjeFall als begonnen, wenn die
Fundamentskonsolen oder die Bodenplatte erstatlt si

2 Die Frist beginnt nicht zu laufen oder wird gehetmvenn von der Baubewilligung aus
rechtlichen Grinden kein Gebrauch gemacht werdenn kand der Inhaber der
Baubewilligung prompt die notwendigen Schritte zuBeseitigung der

Ausfuhrungshindernisse unternimmt.

3 Fur eine Gesamtiiberbauung, welche mittels eifeinalen Baubewilligung genehmigt
wurde gilt die Bewilligung fur finf Jahre; es gemlgvenn mit dem Bau eines der
Gebaude begonnen wurde.

4 Die zustandige Baubewilligungsbehérde kann diguBgkdauer einer Bewilligung aus
hinreichenden Griinden um hdéchstens zwei Jahre ngenlé. Die Verlangerung ist
ausgeschlossen, wenn sich die im Zeitpunkt des rstieeides massgebenden
tatséchlichen oder rechtlichen Verhaltnisse veséritaben.

Art. 54 Baubeginn

Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden, wenn:
a) keine Einsprachen vorliegen, unmittelbar nach Zustg der Baubewilligung, sofern
die allenfalls beizubringenden Sonderbewilligungerhtskréftig vorliegen;

Art. 42 BauV  Baubeginrb4 BauV

Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden, wenn:
a) keine Einsprachen vorliegen, unmittelbar nach Zustg der Baubewilligung,
sofern die allenfalls beizubringenden Sonderbeyuitigen rechtskraftig sind;
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b) Einsprachen vorliegen:

1. innert der Frist von zehn Tagen nach Er6ffndeg Baubewilligung, sofern die
aufschiebende Wirkung nicht von Amtes wegen angesirdder kein Gesuch um
Gewahrung der aufschiebenden Wirkung gestellt wurde
im Falle der Anordnung der aufschiebenden Widk nach rechtskréaftiger
Erledigung der von Amtes wegen oder auf Gesuclahgeordneten
aufschiebenden Wirkung.

b) Einsprachen vorliegen:

1. innert der Frist von 10 Tagen nach Eréffnung deut@avilligung, sofern die
aufschiebende Wirkung nicht von Amtes wegen angemrcbder kein
Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden Wirkungliestirde;

2. im Falle der Anordnung der aufschiebenden Wirkumagh rechtskréftiger

Aufhebung der von Amtes wegen oder auf Gesuch Hmgeardneten
aufschiebenden Wirkung.

Art. 55 Vorzeitiger Baubeginn

! Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einspracherundrsind keine 6ffentlichen
Interessen betroffen, so kann die zustéandige Behgedloch auf Wag und Gefahr des
Gesuchstellers, den Baubeginn schon nach AblauEideprachefrist gestatten.

2 Ein vorzeitiger Baubeginn ist jedoch ausgeschinssenn das Bauvorhaben:
a) ausserhalb der Bauzone liegt oder besondere Bgwillien erfordert;
b) ein geschiitztes Baudenkmal oder Ortshild verandert.

Art. 43 BauV  Vorzeitiger Baubeging5 BauV

Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachenumdr sind keine o6ffentlichen
Interessen betroffen, so kann die zustéandige Behdadh Ablauf der Einsprachefrist, auf
Wag und Gefahr des Gesuchstellers, den vorzeiigeeginn gestatten.

Art. 56 Beendigung der Bauarbeiten

! Die Bauarbeiten sind, wichtige Griinde ausgenomméng Unterbruch bis zu ihrer
Beendigung fortzufiihren.

2 Wenn die Arbeiten ohne zwingende Griinde eingediiiben, kann die zustandige
Baubewilligungsbehdorde die Vollendung der Arbeiteime annehmbare Anpassung ode
gegebenenfalls den Abbruch der begonnenen Baute \Widderherstellung des
rechtmassigen Zustandes verlangen.

v

Art. 44 BauV  Beendigung der Bauarbeitéfi BauV

! Die Bauarbeiten sind, wenn keine hinreichenden @Gelirentgegenstehen, ohne
Unterbruch bis zu ihrer Beendigung fortzufiihren.

2 Wenn die Arbeiten ohne hinreichende Griinde eiefjesterden, hat die zusténdige
Baubewilligungsbehoérde die Beendigung der Arbeiténe annehmbare Anpassung ode
gegebenenfalls den Abbruch der begonnenen Bauten Wigéderherstellung des

rechtmassigen Zustandes zu verlangen.

v

Art. 571 Projektanderungen ohne Planauflage

! Eine Projektanderung im Sinne dieser Bestimmuegf vor, wenn das Bauvorhaben in
seinen Hauptmerkmalen gleich bleibt.

2 Die Hauptmerkmale eines Bauvorhabens sind diehlessung, der Standort, das
Volumen, die Geschosszahl, die Geschosseinteildig,Zweckbestimmung und die
aussere Gestaltung. Wird eines dieser Hauptmerkmedieblich geandert, so ist das
Bauprojekt in seinen Hauptmerkmalen nicht mehr chleiind die Anderung muss
Gegenstand eines neuen Baugesuches bilden.

% Die Baubewilligungsbehérde kann nach Anhérung Beteiligten und der von der
Projektédnderung beriihrten Dritten das Verfahren eolerneute Veroffentlichung
fortsetzen beziehungsweise die Anderung des urgpctinbewilligten Projektes ohne
neues Baugesuchsverfahren gestatten, wenn offemtbicier wesentliche nachbarliche
Interessen nicht zusétzlich betroffen sind. DascBesrderecht bleibt vorbehalten.

Art. 45 BauV Projektédnderungen ohne PlanauflageBauV

! Eine Projektanderung im Sinne dieser Bestimmunhméglich, wenn das Bauvorhaben
in seinen Hauptmerkmalen gleich bleibt.

2 Die Hauptmerkmale eines Bauvorhabens sind diehliessung, der Standort, das
Volumen, die Geschosszahl, die Geschosseinteildig,Zweckbestimmung und die
aussere Gestaltung. Wird eines dieser Hauptmerkmdeblich geandert, so ist das
abgeénderte Bauvorhaben nicht mehr mit dem ursfictieg vergleichbar und bedarf
damit eines neuen Baugesuches.

3 Die Baubewilligungsbehérde kann nach Anhérung Beteiligten und der von der

Projekténderung berlhrten Dritten das Verfahreneolenneute offentliche Auflage

fortsetzen, beziehungsweise die Anderung des urgpch bewilligten Projektes

gestatten, sofern weder o6ffentliche noch wesemtlictachbarliche Interessen davon
beriihrt sind. Das Beschwerderecht bleibt vorbehalte
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4 Erfolgt die Projektanderung im Baubeschwerdeveeiahsind die zustandige Behérde,
die Gegenpartei und die von der Projektanderungihvem Dritten anzuhdren. Die
Beschwerdeinstanz kann die Sache zur Weiterbehagdlan die Vorinstanz
zurtickweisen.

5 Im Beschwerdeverfahren vor Kantonsgericht sindjeRténderungen ausgeschlossen|

Vorbehalten bleibt die Befugnis des Kantonsgericklie Sache zwecks Prifung der|
Projektéanderung an die Vorinstanz zuriickzuweisesr das Beschwerdeverfahren durch
Vergleich zu erledigen.

5 Die Anderung eines bewilligten Bauvorhabens voerogiahrend der Bauausfilhrung
kann nach Anhérung der Beteiligten ohne neues Baugfsverfahren gestattet werden
Erforderlich ist diesfalls eine ZusatzbewilligunDie Erteilung der Zusatzbewilligung
setzt voraus, dass das bewilligte Bau vorhabereinHhuptmerkmalen unveréndert bleibt
und dass keine 6ffentlichen oder wesentlichen retichen Interessen berthrt werden.

4 Erfolgt die Projektanderung im Baubeschwerdeveeiahsind die zustiandige Behérde,
die Gegenpartei und die von der Projektanderungiholn Dritten anzuhéren. Die
Beschwerdeinstanz kann die Sache zur Weiterbehagdlan die Vorinstanz
zurtickweisen.

® Im Beschwerdeverfahren vor Kantonsgericht sindigktanderungen ausgeschlossen|
Vorbehalten bleibt die Befugnis des Kantonsgericklie Sache zwecks Prufung der
Projektéanderung an die Vorinstanz zuriickzuweisesr dds Beschwerdeverfahren durch
Vergleich zu erledigen.

® Nach Anhérung der Beteiligten kann die Anderumesibewilligten Bauvorhabens vor
oder wahrend der Bauausfiihrung ohne neue offeatlidflage gestattet werden.
Erforderlich ist diesfalls eine ZusatzbewilligunDie Erteilung der Zusatzbewilligung

setzt voraus, dass das bewilligte Bauvorhaben inHbuptmerkmalen unverandert bleibt
und dass keine wesentlichen nachbarlichen Intaretmeon beriihrt werden.

Art. 58! Pflichten und Aufgaben

! Die Baupolizeibehérden haben dariiber zu wachess dei der Ausfilhrung von
Bauvorhaben die gesetzlichen Vorschriften und diedér Baubewilligung gestellten
Bedingungen und Auflagen eingehalten werden. Dandré&llieren sie insbesondere:
a) die Einhaltung der in der Baubewilligung enthalteedingungen und Auflagen, die
vor Baubeginn erfillt sein mussen;
b) bei Hochbauten und bei speziellen Tiefbauarbeitaihmem Aushub der Baugrube
1. das Schnurgerist und
2. der Nachweis des Vorhandenseins einer vermaisisteaulinie.
¢) wahrend den Bauarbeiten, die Beachtung
1. der H6hen und Hoéhenlagen
2. der genehmigten Pléane
3. der Sicherheitsvorschriften und der hygieniscBedingungen, insbesondere der
Arbeiterunterkiinfte;
4. der Pflicht, eine Beschmutzung der Fahrbahntdden Bauverkehr tunlichst zu
vermeiden beziehungsweise unverziglich zu beseitige
d) nach Vollendung der Bauarbeiten die EinhaltungReubewilligung und die mit ihr
verfiigten Bedingungen und Auflagen.

2 Sie veranlassen die Wiederherstellung des recktggisZustandes bei widerrechtlicher
Bauausfiihrung oder bei nachtraglicher Missachtumy Bauvorschriften, Bedingungen
und Auflagen. Sie bericksichtigen dabei die Grutmdsder Verhaltnisméassigkeit und des
Vertrauensschutzes.

Art. 46 BauV  Pflichten und AufgabeB8 BauV

! Die Baupolizeibehérden haben dafir zu sorgdass bei der Ausfilhrung von
Bauvorhaben die gesetzlichen Vorschriften und diedér Baubewilligung gestellten
Bedingungen und Auflagen eingehalten werden.
Dazu kénnen insbesondere kontrollieren:
a) die Einhaltung der in der Baubewilligung enthalteBedingungen und Auflagen,
die vor Baubeginn erfiillt sein missen;
b) bei Hochbauten und bei Tiefbauarbeiten nach denhdtusler Baugrube:
1. das Schnurgerist;
2. das Vorhandensein eines Fixpunkts zur Festlegungldleenkoten.
¢) wahrend den Bauarbeiten, die Einhaltung:

1. der Koten und Hohenlagen;

2. der genehmigten Plane;

3. der Sicherheitsvorschriften und der hygienischedifgingen, insbesondere
betreffend die Arbeiterunterkiinfte;

4. der Pflicht zur Sauberhaltung der vom Bauverkehmutmten o6ffentlichen
Strassen beziehungsweise zur sofortigen Beseitigdeg verursachten
Verschmutzung

d) nach Vollendung der Bauarbeiten die EinhaltungBlubewilligung und die mit
ihr verfugten Bedingungen und Auflagen.
2 gje verfiilgen die Wiederherstellung des rechtméesigustandes, wenn Bauarbeiter]
widerrechtlich ausgefuhrt oder Bauvorschriften, iBgdngen und Auflagen missachtet
worden sind. Sie bericksichtigen dabei die Grurzéséder Verhéaltnismassigkeit und des
Vertrauensschutzes.
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3 Sie sorgen fiir die Beseitigung von Stérungen dintlichen Ordnung, welche von
unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder so@strdnungswidrigen Bauten und
Anlagen ausgehen.

3 Sje sorgen fir die Beseitigung von Storungen dfantlichen Ordnung, welche von
unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen, ordnurdysyén oder nicht mehr bewohnten
oder nicht mehr genutzten Bauten und Anlagen agsgeh

Art. 58bis® Informationspflicht

! Die Gemeindevertreter und die kantonalen Beamtdie, vom Gemeinderat,
beziehungsweise vom Staatsrat, bezeichnet werded, \&rpflichtet, die Kantonale
Baukommission Uber alle Bauarbeiten an sich aualertier Bauzonen befindlichen
Objekten zu informieren, die:

a) ohne Baubewilligung,

b) oder in Nichteinhaltung der erteilten Bewilligung,

c¢) oder in Verletzung anderer Vorschriften ausgefiemtden.

2 Die kantonale Baukommission orientiert die intsiete Gemeinde und die betroffenen
kantonalen Dienstellen Uber die Weiterbehandlumgalgyegangenen Anzeigen.

Art. 50 BauG Aufgaben50 BauG
()

4 Die Gemeinde ist verpflichtet, die Kantonale Bamkaission {iber alle Bauarbeiten an
sich ausserhalb der Bauzonen befindlichen Objekten informieren, die ohne

Baubewilligung, in Nichteinhaltung der erteiltenvidligung oder in Verletzung anderer
Vorschriften ausgefiihrt werden. Die Interventiorstka der Gemeinden sind dem
Kanton in Rechnung zu stellen.

Art. 591 Wohn- und Betriebsbewilligung

! Bauten und Anlagen, die geméass den Baubewilligunged den an sie gekniipften
Bedingungen und Auflagen ausgefiihrt worden sindedinicht vor Erteilung der Wohn-
und Betriebsbewilligung bewohnt oder benutzt werden

2 Diese Bewilligung wird vom der zustandigen Behorlé Gesuch des Eigentiimers
erteilt.

Art. 47 BauV  Wohn- und Nutzungsbewilligurg® BauV

! Bauten und Anlagen, die geméass den Baubewilligunged den an sie gekniipften
Bedingungen und Auflagen ausgefiihrt worden sindedinicht vor Erteilung der Wohn-
oder der Nutzungsbewilligung bewohnt oder benutztten.

2 Vor der Ingebrauchnahme hat der Eigentiimer ditimdige Behérde um Erteilung der
Wohn- und Nutzungsbewilligung zu ersuchen.

Art. 60 Aufsichtsbehérde

! Vernachlassigen die Baupolizeibehorden ihre bargitithen Pflichten oder sind sie
nicht in der Lage, diesen nachzukommen, und sindurda Offentliche Interessen
gefahrdet, so hat an ihrer Stelle der Staatsrat Aldsichtsbehtérde Uber das
Baubewilligungsverfahren und die Baupolizei die ostterlichen Massnahmen zu
verfligen.

2 Der Staatsrat setzt diesfalls den saumigen Behoelee angemessene Frist zuf
Erflllung ihrer gesetzlichen Pflichten.

3 Es stehen ihm insbesondere folgende Befugnisse zu:

a) er entscheidet im Zweifelsfall, ob ein Bauvorhakerer Baubewilligung bedarf;
b) er erlasst nétigenfalls Baueinstellungsverfligunges sorgt fir deren Einhaltung;
c) er kann die Mitarbeit der Kantonspolizei verlangen.

Art. 48 BauV  Aufsichtsbeh6rd€0 BauV

vernachlassigen die fiir die Baupolizei zustandigehorden ihre Aufgaben oder sind
sie nicht in der Lage, diesen nachzukommen und damtlrch o6ffentliche Interessen
gefahrdet, so hat an ihrer Stelle der Staatsrat Aadsichtsbehdrde uUber das
Baubewilligungsverfahren und die Baupolizei die osderlichen Massnahmen zu
verfligen.

2 Der Staatsrat setzt diesfalls den saumigen Behteire angemessene Frist zur
Erfullung ihrer gesetzlichen Aufgaben.

3 Er hat namentlich die folgenden Befugnisse:
a) er entscheidet im Zweifelsfall, ob ein Bauvorhabkerer Baubewilligung bedarf;
b) er erlasst nétigenfalls Baueinstellungsverfiigungeah sorgt fiir deren Einhaltung;
c) erkann die Mitarbeit der Kantonspolizei verlangen.
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Art. 611 Beratung

Dem kantonalen Bausekretariat, in Zusammenarbeiderti Dienststelle, die von jenem
Departement bezeichnet wird, welches mit dem Baewdmauftragt ist, und allenfalls
anderer interessierten Dienststellen, obliegt déhaddlung der Baubewilligungs- und
Baupolizeisachen. Es nimmt namentlich Stellung zwagén der Bau- und
Ausnahmebewilligungspflicht, des Baubewilligungdabrens und der baupolizeilichen
Vorschriften.

Art. 49 BauV Beratung6l BauV

Dem Kantonalen Bausekretariat obliegt die Behargllgler Baubewilligungs- und
Baupolizeisachen, in Zusammenarbeit mit der Digelsts bezeichnet durch das mit dem
Bauwesen beauftragten Departement und gegebersenfatiderer betroffener
Dienststellen. Es nimmt namentlich Stellung zu Emg der Bau- und
Ausnahmebeuwilligungspflicht, des Baubewilligung$abrens und der baupolizeilichen
Vorschriften.

Art. 62 Gebiihren

! Die Gemeinden, die kantonale Baukommission und kistonale Bausekretariat
erheben fur die baupolizeilichen Verrichtungen uridr ihre Tatigkeit im
Baubeuwilligungsverfahren gesonderte Gebuhren.

2 Die durch den Staatsrat erhobenen Gebiihren sieihém Reglement des Staatsrate
festgelegt. Diese Geblhren kdnnen variieren zwisct@0 Franken im Minimum und

4'000 Franken im Maximum pro behandeltes Dossiet pro erteilte Baubewilligung,

wobei sich dieser Betrag bei komplexen Dossierse dinamentlich eine

Rodungsbewilligung oder eine Umweltvertraglichkgit§ung (UVP) erfordern, bis auf
15'000 Franken belaufen kann.

1°2)

Art. 59 BauG Geblihrerb2 BauV

1 Die Gemeinden, die Kantonale Baukommission und Klastonale Bausekretariat
erheben fur ihre Tétigkeit im Baubewilligungsveria gesonderte Geblihren.

2 Die von der KBK und vom KBS erhobenen Gebiihrerdeerdurch einen Beschluss des
Staatsrats festgelegt. Diese Gebiihren kénnen zsvis&¢B0 Franken im Minimum und
4'000 Franken im Maximum pro behandeltes Dossier piro erteilte Baubewilligung

betragen. Bei komplexen Dossiers, namentlich salctlie eine Rodungsbewilligung oder
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) beinhalten, kader Betrag auf bis zu 15'000
Franken erh6ht werden.

Art. 63 Kosten des Bewilligungsverfahrens und der Baupbliz

! Der Gesuchsteller oder sein Vertreter tragt diestio fiir die Erteilung oder die
Verweigerung der Baubewilligung. Diese setzen sicisammen aus den Gebihren
gemass den besonderen Geblhrentarifen und deneandeslagen, inshesondere fur
Reisespesen, technische Untersuchungen, ExperiaranenPost- und Telefongebiihren
sowie Insertionskosten.

2 Dem Einsprecher kénnen die amtlichen Kosten aderiwerden, die er durch
offensichtlich unbegrindete Einsprachen verurshaht

% Die Kosten betreffend die Baupolizei sind im Geséver das Verwaltungsverfahren
und die Verwaltungsrechtspflege geregelt.

Art. 60 BauG Kosten des Bewilligungsverfahrens und der BaupioideBauV

! Der Gesuchsteller oder sein Vertreter tragt diest&o fir die Erteilung oder die
Verweigerung der Baubewilligung. Diese setzen sitisammen aus den Gebiihren
gemass den besonderen Gebihrentarifen und deneandeslagen, insbesondere fir
Reisespesen, technische Untersuchungen, ExpertarinenPost- und Telefongebiihren
sowie Publikationskosten.

2 Dem Einsprecher kénnen die amtlichen Kosten zderiwerden, die er durch
offensichtlich unbegriindete Einsprachen verurshaht

3 Die Kosten betreffend die Baupolizei sind im Gesiéber das Verwaltungsverfahren
und die Verwaltungsrechtspflege geregelt.

Art. 64 Kostenvorschuss

Die Gemeindebehtérde und die kantonale Baukommisdionnen jederzeit vom
Gesuchsteller oder von seinem Vertreter und vonEiesprechern, unter Ansetzung einer
angemessenen Frist und mit dem Hinweis, dass irerldssungsfalle auf das Gesuch
respektive auf die Einsprache nicht eingetreten dwireinen angemessenen
Kostenvorschuss verlangen.

Art. 61 BauG Kostenvorschuss4 BauV

Die Gemeindebehérde und die Kantonale Baukommisdidnnen jederzeit vom
Gesuchsteller oder von seinem Vertreter und vonElesprechern, unter Ansetzung einet
angemessenen Frist und mit dem Hinweis, dass irerldssungsfalle auf das Gesuch
respektive auf die Einsprache nicht eingetreten dwireinen angemessenen
Kostenvorschuss verlangen.
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Art. 65 Ausfiihrungsbestimmungen

Der Staatsrat kann auf dem Reglementsweg weiterstilB®aungen (ber das
Baubeuwilligungsverfahren und die Baupolizei erlas€er kann die in den Artikeln 62 ff.
vorgesehenen Gebiihren der Teuerung anpassen.

Art. 66 Ubergangsbestimmungen

! Aufgrund bisherigen Rechts erteilte Baubewilliggengwverden durch das neue Rech
nicht beruhrt.

2 Beim Inkraftireten des Baugesetzes und der vatidgn Verordnung héngige
Verfahren, welche die Bewilligung von Bauvorhab&mupolizeilichen Massnahmen,
Strafverfahren oder Beschwerden zum Gegenstanchaleeden nach dem neuen Rech
zu Ende gefihrt.

t

Art. 50 BauV Ubergangsbestimmungen
Gesetzgebungetd BauV

und Anderungen von

! Die vorliegende Verordnung ist ab ihrem Inkrafereanwendbar, unter Vorbehalt der,
Bestimmungen Uber die Geschossflachenziffer, disa@¢hohen und die Fassaden
gleich wie beim Baugesetz. Nach ihrem Inkrafttre®@nd sémtliche Entscheide in
Anwendung der vorliegenden Verordnung zu treffeéngige Verfahren werden nach
altem Recht fortgefiihrt, ausser es erweise sicdg das neue Recht fir den Gesuchstelle
oder den Stérer das gunstigere sei.
2 personen, welche die Minimalqualifikationen fiir diearbeitung von Planen nicht
erfullen, erhalten eine Frist von finf Jahren dtrafttreten der vorliegenden Verordnung,
um die erforderlichen Kompetenzen oder Anerkennarayeerhalten.
3 Die Verordnung tber den Natur- und Heimatschutm\20. September 2000 wird w
folgt geandertAufhebung Art. 12 ff BauV
Art. 13-Behandlung-der-EinsprachBnarbeitung
1 D) K a on

=

[¢)

ff.

schitzenden Objekte von kommunaler Bedeutung mitr dachlich zusténdigen
Dienststelle zusammen.

von

Entwurf des Klassierungsentscheides wird wahrendT3yen offentlich aufgelegt. Dig
Auflage erfolgt durch Publikation im Amtsblatt.

3 Begriindete schriftliche Einsprachen sind innert dérist von 30 Tagen seit de
Publikation im Amtsblatt an den Gemeinderat zu rigm.

Art. 13 Behandlung der Einsprachen

! Das Einspracheverfahren beinhaltet eine Einsprasteehandlung.

2 Bei Ausbleiben einer Einigung, behandelt der Gemeérat die Einsprachen, soferr
sie nicht privatrechtlicher Natur sind und sie keinGewahrung einer Entschadigung
zum Inhalt haben.

3 Falls notwendig, passt der Gemeinderat den Klassigsentscheid an.

4 Die Entscheide des Gemeinderates betreffend diasgiache kdnnen innert 30
Tagen seit deren Eréffnung mittels Beschwerde beStaatsrat angefochten werden.

30



Art. 13*" Homologationsverfahren
! Der Gemeinderat iiberweist den Klassierungsentsdhswie das Einsprachedossiée
dem Staatsrat zur Homologation. Das Dossier musgeai erlauternden Bericht]
enthalten.

2 Der Staatsrat priift sie in Hinblick auf deren Gezenassigkeit und Ubereinstimmung
mit dem kantonalen Richtplan.
% Der Klassierungsentscheid bindet die Behérden udié Privatpersonen ab def
Publikation der rechtskraftigen Genehmigung durched Staatsrat im Amtsblatt.

=

Art. 19
1 Zur Sicherung des Schutzes von Objekten von konenuBedeutung verfiigen die
Gemeinden insbesondere (ber folgende RechtsniBgekichnung von Nutzungszonen,
Aufnahme von Vorschriften im Zonen- und Baureglénsawie Abschluss von
Vertragen oder Konventionen.
2 Die Inventare, Klassierungsentscheide und Unterattstellungen durch den Bund
und den Kanton in Anwendung von Spezialgesetzgetmmyleiben vorbehalten.
3 Objekte, dessen Schutz nicht geregelt ist, kanmsdmeleren Bedingungen inf
Baubewilligungsverfahren unterworfen werden.
4 Befindet sich ein Bauprojekt innerhalb eines Bunsieventars oder eines kantonalen
Inventars, muss die Vormeinung der mit dem Denkndlatz beauftragten
Dienststelle eingeholt werden.

° Alle Bauvorhaben innerhalb einer archaologischen oHAe, welche
Terrainveranderungen bewirken oder spatere Ausgralgen verunmaoglichen, miissen
der mit dem archéologischen Erbe beauftragten Digstslle zur Vormeinung
zugestellt werden.

Art. 67 Inkrafttreten

Die vorliegende Verordnung unterliegt der Genehmégules Grossen Rates und tritt
gleichzeitig mit dem Baugesetz in Kraft.

Art. 51 BauV Inkrafttreten67 BauV

Die vorliegende Verordnung tritt gleichzeitig mird Baugesetz in Kraft.
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Vorentwurf Gesetz
iiber den Beitritt zur Interkantonalen Vereinbarung iiber die
Harmonisierung der Baubegriffe 1VHB)

Der Grosse Rat des Kantons Wallis

eingesehen den Artikel 48 der Bundesverfassung;

eingesehen die Artikel 31 Absatz 1 Ziffer 2 und 38 Absatz 2 der Kantonsverfassung;
eingesehen den Artikel 41 des Gesetzes iiber die Organisation der Réte und die Beziehungen
zwischen den Gewalten;

eingesehen die von der Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz
beschlossene interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005;

auf Antrag des Staatsrates,

erlésst:

Art. 1 Beitritt
Der Kanton Wallis fritt der Interkantonalen Vereinbarung tliber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) bei.

Art. 2 Vollzug
Der Grosse Rat und der Staatsrat genehmigen die fiir den Vollzug der IVHB erforderlichen
Rechtserlasse. -

Art. 3 Inkrafttreten

' Das vorliegende Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.

2 Das Gesetz tritt zusammen mit der Anderung des Baugesetzes und der Bauverordnung in
Kraft. Der Staatsrat verdffentlicht das Gesetz und die Vereinbarung im Amtsblatt.



l A Interkantonales Organ diber die
I E Iarmonisierung der Baubegriffe
IOHB

Haus der Kantone
Speichergasse 6
3000 Bem 7

T +41 (6)31 320 16 90
F+41 (0)31 320 16 98
M info@bpuk ch

Interkantonale Vereinbarung
iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)!

vom 22. September 2005 (Stand am 26. November 2010)

Art. 1 Grundsatz

' Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe und Messweisen in threm
Planungs- und Baurecht. '

2 Die vereinbarten Baubegriffe und Messweisen werden in den Anhdneen aufoefithrt,
23

Art. 2 Pflichten der Kantone

! Die Kantone tibernehmen mit ihrem Beitritt vereinbarte Baubegriffe und Messweisen im
Rahmen ihrer verfassungsmissigen Zustiindigkeit.

2 Die Gesetzgebung darf nicht durch Baubegriffe und Messweisen ergiinzt werden, welche
den vereinheitlichten Regelungsgegenstinden widersprechen.

* Die Rantone passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2012 an. Kantone, welche nach 2010
beitreten, passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2015 an und bestimmen die Fristen fiir
deren Umsetzung in der Nutzungsplanung.?

Art. 8 " Interkantonales Organ

' Das Interkantonale Organ setzt sich zusammen aus den Mitgliedern der Schweizerischen
Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUR), deren Kantone an der
Vereinbarung beteiligt sind.

2 Jeder beteiligte Kanton hat eine Stimme,

# Das Interkantonale Organ ist beschlussfibig, wenn mindestens die Hilfte der beteiligten
Kantone vertreten ist. Fitr Beschliisse ist eine Dreiviertelmehrheit erforderlich.
Anderungen der Vereinbarung bediirfen der Zustimmung aller beteiligten Kantone,

Art. 4 Zustiindigkeiten des Interkantonalen Organs
' Das Interkantonale Organ vollzieht die Vereinbarung, indem es:

a. deren Anwendung regelt und die Durchfiibrung durch die Kantone kontrolliert;

" In Kraft seit 26. November 2010
2 Art. 2 Abs, 3 Fassung vom 26. November 2010

1 Ouline

v bpahocdihon b dietedis i p



b. seine Titigkeit mit dem Bund, den Kantonen und den Normenorganisationen
koordiniert, um unterschiedliche Baubegriffe und Messweisen im Planungs- und
Baurecht von Bund, Kantonen und Gemeinden zu vermeiden;

. Kontaktstelle fiir Bund, Gemeinden, Normen-, Fach- und Berufsorganisationen ist.
? Es ist tiberdies zustindig fiir:
die Anderungen der Vereinbarung;

a
b. die Erstreckung der Frist fiir die Anpassung der Gesetzgebung;

o

die Erarbeitung und Publikation von Erlduterungen;

d. den Erlass einer Geschiftsordnung.

Art. 5 Finanziemng

Die beteiligten Kantone tragen die Kosten des Interkantonalen Organs im Verhiltnis ihrer
Bevélkerungszahlen.

Art. 8 Beitritt

Dic Kantone treten der Vereinbarung bei, indem sie ihre Beitrittserklirung dem
Interkantonalen Organ tibergeben. Vor Inkrafttreten der Vereinbarung iibergeben sie diese
Erklirung der BPUK. '

Art, 7 Austritt

Die Kantone kéinnen auf das Ende eines Kalenderjahres austreten. Der Austritt ist sechs
Monate im Voraus dem Interkantonalen Organ schriftlich mitzuteilen.

Art. 8 Inkrafttreten

Diese Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kantone beigetreten sind.

Anhang 1: Begriffe und Messweisen
Anhang 2: Skizzen

Beschlossen vou der Schweizerische Bau-, Planungs- und Umvweltdircktoren-Konferenz (BPUR) am
22.09.2005 und dem Interkantonalen Organ iiber die Harmonisierung der Ba ubegriffe (IOHB) amn
26.11,2010,

Ontiee

wundiprhochdankordafeiblnisps



Anhang 1

Begriffe und Messweisen

1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natlirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infol-
ge friherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestelit werden, ist vom natirli-
chen Geléndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungs-
technischen Grlinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewil-
ligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebédude

2.1 Gebiude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die Zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebéude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse
nicht Oberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Di-
mensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

2.4  Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelan-
der und Bristungen, volistandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer ge-
legten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die hichstens bis zum zuldssigen Mass Uber das mass-
gebende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen. -

bpuk/baufivthkonkordat-anhang{l)230106_d{definitiv}
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3. Gebidudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfliche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die Aus-
sersten Punkte des Baukérpers (iber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbe-
deutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht berticksichtigt.

3.2  Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3  Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.

3.4  Vorspringende Geb#iudeteile

Vorspringende Geb&udeteile ragen htchstens bis zum zulassigen Mass (fir die Tiefe) liber
die Fassadenflucht hinaus und durfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zulassige
Mass (fur die Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen
Fassadenabschnitts, nicht tiberschreiten.

3.5  Riickspringende Gebiudeteile

Rickspringende Gebaudsteile sind gegentiber der Hauptfassade zurlickversetzt.

4. Langenbegriffe, Lingenmasse
4.1 Gebiudeldnge

Die Gebaudelange ist die léngere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
zierte Fassadenlinie umfasst.

4,2 Gebidudeabreite

Die Geb&udebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
zierte Fassadenlinie umfasst. -
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5. Hoéhenbegriffe, Hohenmasse
5.1 Gesamthdhe

Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dach-
konstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhd&he ist der grisste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

5.3 Kniestockhdhe

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbo-
dens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion. -

5.4  Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird.

6. Geschosse

6.1 Voligeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschos-
se.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hhe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl flir jeden Geb&udeteil bzw. fir jedes Gebaude se-
parat ermittelt.

6.2  Untergeschosse
Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen

in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis zum zul&ssigen Mass Uber die Fassadeniinie
hinausragt.
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhthen das zulissige Mass nicht tiber-
schreiten.

6.4  Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachd&chern aufgesetzie, zusatzliche Geschosse. Das Attikage-
schoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegentber dem darunter liegenden Ge-
schoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein.

7. Abstinde und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzel-
lengrenze. '

7.2 Gebiudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebaude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender
und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften
und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
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8. Nutzungsziffern
8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche

Zur anrechenbaren Grundstiicksfléche (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Grundstlicksflachen bzw. Grundstlicksteile.

Die Fiachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.
8.2  Geschossflichenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe aller Geschossflachen (GF)
zur anrechenbaren Grundsticksflache.

Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:

- Hauptnutzflachen HNF

- Nebennutzflichen NNF
- Verkehrsfiachen VF

- Konstruktionsflichen KF
- Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber vorge-
gebenen Mindestmass liegt.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossfldchen GFZ = XGF
anrechenbare Grundstucksflache aGSF

8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens (iber dem massgebenden
Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstlcksfidche.

Als Bauvolumen tiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukérpers in sei-
nen Aussenmassen. '

Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschliisse (beispiels-
weise Wande) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen iber massgebendem Tefrain BMZ= BVm
anrechenbare Grundsttcksflache aGSF
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8.4  Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhélinis der anrechenbaren Geb&udefléche (aGbF) zur
anrechenbaren Grundstiicksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebdudefidche Uz= aGbF
~anrechenbare Grundstlicksflache - ‘ aGSF

Als anrechenbare Gebéudeﬂébhe gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

8.5 Grinflachenziffer

Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhalinis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) zur anre-
chenbaren Grundstiicksfléche.

Als anrechenbare Grinflache geiten natilrliche und/oder bepflanzte Bedenflachen eines
Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

Grinflachenziffer = anrechenbare Grinflache GZ= aGrF
anrechenbare Grundstlicksflache aGSF




Anhang 2

Skizzen

Zu Ziffer 2: GEBAUDE
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der UNB

Anteil Giber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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Zu Ziffer 3: GEBAUDETEILE

Anbaute

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

unbedeutend
rickspringender
! Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinle
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Ebenes Geldnde: (Fassadenlinfe = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend rickspringender Gebdudeteil

e e e e

-’
-
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-
|| .
vorspringender Geb#udeteil
Genelgles Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinle
I | Fassadenflucht
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T .
ik
: 1 -7 1
Al E =] '
i E I :I T
K =
P === = = = —
i 4 b /"
e Ui i & 3

massgebendes Terrain

Figur 3.1 bis 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebiudes Teil des Gebdudes

>a >b
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Fassadenabschnitt

I e —
/ zugehdriger 1
/ Fassadenabschnitt

/ —-—zb =

vorspringender
Gebéudeteil

a  zulAssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb#udeteile
b zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebdudeteile
15, projizierte Fassadenlinie

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a  zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Geb#udeteile
b zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeleile

Figur 3.4 Vorspringende Gebdudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden GebAudeteilen
b zuldsslges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Geb&udetellen
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Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutend riickspringende Gebiudetelle
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Zu Ziffer 4: LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE
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Figur 4.1 und 4.2 Gebdudelidnge, Gebiudebreite
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Zu Ziffer 5: HOHENBEGRIFFE, HOHENMASS
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Figur 5.1 Gesamthéhe
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/ Oberkante Dachflache

Cherkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion |, ~
-~

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 5.3 Kniestockhéhe
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Lichte Hihe Geschesshdhe Lichte Hahe Geschosshéhe Lichte Héhe Geschosshdhe
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Figur 5.4 Lichte Héhe
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Zu Ziffer 6: GESCHOSSE
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Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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Figur 6.2 Untergeschosse
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Figur 6.3 Dachgeschosse
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Zu Ziffer 7: ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE
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Figur 7.1- 7.3 Abstdnde und Abstandsbereiche
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Figur 7.4 bebaubarer Bereich imd Baubereich
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Zu Ziffer 8: NUTZUNGSZIFFERN
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Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfifche '
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Figur 8.3 Baumassenziffer
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Figur 8.4 Anrechenbare Gebiudefiiche
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