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1. Einleitung

1.1. Begrussung

1.2. Beginn der Totalrevision
= Gesetz von 1996 (ca. 20 Jahre)
= Beitritt oder Nichtbeitritt zur IVHB

= Uberprifung der Organisation der kantonalen
Behorden und des Verfahrens (2010-2012)

= Motionen, Postulate, Interpellationen des Grossen
Rats // Geschéaftsprifungskommission des Grossen
Rats (Positiver Bericht von 2012)

= Wandel der Ziele der Raumentwicklung (Verdichtung)
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1. Einleitung

1.3. Ruckblende auf den Gesetzgebungsprozess
= Bis 2011

= Arbeitsgruppe «Organisation der kant. Behorden, Vorgehen und
Verfahren»

» Eingeschrankte Vernehmlassung der kant. Dienststellen und des
Verbandes Walliser Gemeinden

= Seit 2012

= Positiver Schlussbericht der Geschaftspriufungskommission von 2012,
unter Berlcksichtigung bereits getroffener Massnahmen (Organisation,
Transparenz des Dossiers, etc.)

= Anderung des RPG mit angepassten Zielen (Verdichtung)
= Zunahme der Beitritte zur IVHB

» Teilanderungen der Gesetzgebung (Ausnutzungsziffer 2013, Energie
2014, Sicherstellung im Falle nicht mehr genutzter Gebaude 2015) g
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1. Einleitung

1.3. Ruckblende auf den Gesetzgebungsprozess
= Seit 2014

= Vorentwurf der ausserparlamentarischen Kommission
» Vereinigung der Walliser Gemeinden (Prasidium)

Walliser Immobilienkammer

Walliser Industrie und Handelskammer

Bauen Wallis

Wallliser Gewerbeverband

Walliser Handwerkerverband

Wallliser Baumeisterverband

SIA-Wallis

Walliser Vereinigung der Gemeinde-Bauamter

Kantonale Baukommission

5 kantonale Dienststellen (DRE, DHDA, DIKA, Staatskanzlei, VRDVBU) g
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1. Einleitung

1.3. Ruckblende auf den Gesetzgebungsprozess

*= Provisorischer Vorgehensplan
= 1. September — 20. November 2015 : Vernehmlassung
= Dezember 2015 : Uberweisung durch StR an GR
= Marz-Juni 2016 : Session des GR (ev. Referendum)
= 1. Januar 2017 : Inkrafttreten

1.4. Im Vorentwurf befolgte Prinzipien
= Materielle Vorschriften : Ausweitung der kommunalen Freiheiten

= Formelle Vorschriften : Vereinfachung, Vorhaben kantonaler
Zustandigkeit

= Generell : Aktualisierung unter Berucksichtigung des RPG
(Zustandigkeiten / Ziele) und der Bedurfnisse der Wirtschaft

* é
*
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2. Rechtsetzungs- und Entscheidkompetenzen

2.1. Rechtsetzungskompetenzen

2.1.1. Aktuelle Situation
» Glossar : Staatsrat (Art. 4 Abs. 3 BauV)

» Verordnung : Erlass durch den Staatsrat und Genehmigung durch den
Grossen Rat (Art. 58 Abs. 1 BauG)

» (Gesetz : Erlass durch den Grossen Rat (Art. 60 BauG)

2.1.2. Vorentwurf
» Aufhebung der Genehmigung der BauV durch den Grossen Rat

2.1.3. Begriindung

» Eine Verordnung ist ein Rechtsetzungsakt der Exekutive, Ausnahmen
vorbehalten

» Die Grundsatze (Definitionen, etc.) sind im Gesetz geregelt
» Beschleunigung des Rechtsetzungsprozesses

» Schnelle Anpassung fur die Wirtschaft im Rahmen des Gesetzes g
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2. Rechtsetzungs- und Entscheidkompetenzen

2.2. Entscheidkompetenzen

2.2.1. Aktuelle Situation (2 BauG )

> Gemeinden

> Bauzonen (Wohnen, Zentrum, Gewerbe, Industrie,
Offentliche Bauten & Anlagen, Sport und Erholung in
Bauzonen und < 3 ha)

> Maiensasszone (vgl. 39 RPV)
> Weller- und Erhaltungszonen (vgl. 33 RPV)

> Kantonale Baukommission

> Ausserhalb der Bauzonen, insbesondere
. Landwirtschaftszone (16a RPG)
. Geschitzte Landwirtschaftszone (32 kRPG)
. Schutzzone (17 RPG)
. Zone fur Abbau und Deponien (26 kRPG)
= Ubrige Zonen fur Sport und Erholung
. Ausnahmen ausserhalb der Bauzonen (24ff RPG)

*
*
*
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2. Rechtsetzungs- und Entscheidkompetenzen

2.2. Entscheidkompetenzen

2.2.2. Problemstellungen

» Bundesrecht verlangt eine kantonale Behorde (25 Abs. 2 RPG) //
Maiensass- + Weiler- + Erhaltungszonen : gehoéren nicht zu den
Bauzonen.

» Dimensionierung der Bauzonen

» Subventionierung landwirtschaftlicher Vorhaben in der
Maiensasszone

» Madglichlichkeit gemass Gesetz Uber die Zweitwohnungen (Art. 39
Abs. 2 RPV = Ausnhahme)

2.2.3. Vorentwurf

» Rucknahme der Entscheidkompetenz durch den Kanton im Fall
von Vorhaben gelegen in
> Maiensasszone (vgl. 39 RPV)
> Weliler- und Erhaltungszone (vgl. 33 RPV) g

*
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2. Rechtsetzungs- und Entscheidkompetenzen

2.2. Entscheidkompetenzen

2.2.4. Problemstellung der kommunalen Dossiers

» Aktuelle Situation

» Projekte bei denen die Gemeinde Gesuchstellerin oder Part  ei ist
(30%) fallen in die Zustandigkeit der Kantonalen Bauko ~ mmission
KBK (2 Abs. 2 BauG; 46 BauV)

» Problemstellung

» Wenig konsequente Verwaltungspraxis

» Schwierigkeit einer Schatzung «30%>»

» Heikle Position der Gemeinden (Parteilichkeit / Zurick  haltung)
» Vorentwurf

» Eine Interessenkollision genigt

> Insbesondere falls der Gemeinde ein besondere Vorteil erwachst
(Gesuchstellerin, Eigenttimerin, Inhaber anderer dinglicher Rechte)

*
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3. Verfahren und Organisation

3.1. Verfahren fur Vorhaben in kantonaler Zustandigkeit

» Aktuelle Situation (Verfahrenseinleitung)

>

YV V V

Gesuch adressiert an die Gemeinde
Vorprufung durch die Gemeinde (39 f BauV)
Offentliche Auflage durch die Gemeinde

Ubermittlung an das Kantonale Bausekretariat (KBS) durch die
Gemeinde mit deren Vormeinung

» Problemstellungen

>

Die Gemeinden sind mit der Instruktion von Dossiers in kantonaler
Zustandigkeit belastet

» Vorentwurf

>
>
>

>

Gesuch adressiert an die KBK
Vorprufung durch die KBK (durch das KBS)

Offentliche Auflage durch die KBK (durch das KBS) und gleichzeitig
Ubermittlung eines Dossiers an die Gemeinde

Ricksendung des Dossiers an die KBK durch die Gemeinde inkl. deren
Vormeinung g

*
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3. Verfahren und Organisation

3.1. Verfahren fur Vorhaben in kantonaler Zustandigkeit
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3. Verfahren und Organisation

3.2. Kantonale Entscheidbehorde

» Aktuelle Situation (Verfahrenseinleitung)

» Kantonale Baukommission

» Unabhéangige Beho6rde, nur administrativ unterstellt

> Mit 7 Mitgliedern (3 Externe, 4 aus kantonalen Dienststellen)
» Problemstellungen

» KBK wird kritisiert (parlamentarische Interventionen)

» Grosser Rat hat Prifung von Alternativen verlangt

> Aber der Bericht der Geschaftspriufungskommission 2012 ist durch den
Grossen Rat genehmigt worden

> Vorentwurf
» Beibehaltung der KBK

» Aber mit Beschleunigung der Entscheidféllung (Prasidialentscheid ohne
Bestatigung in der Kommissionssitzung)

» KBK handelt als «Architekturkommission»
> KBK kann Richtlinien erlassen g

*y
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3. Verfahren und Organisation

3.2. Kantonale Entscheidbehdrden - Optionen

» Beibehaltung der KBK

» Vorteile: Unabhangigkeit, externe architektonische Begutachtung,
Entscheid einer Gruppe, Kontaktnahmen auf die Mitglieder verteilt

» Nachteile: Entscheidfallung 1 bis 2 Mal pro Woche / keine direkte und
detaillierte Kenntnisnahme des Dossiers

» Kantonales Bauamt (KBA) innerhalb der Verwaltung
» Vorteil: Tagliche Entscheidfallung und unmittelbare Kenntnis

» Nachteile: Hierarchische Unterstellung unter den StR,
Entscheidkompetenz einer Verwaltungsdienststelle, alleinige
Entscheidféllung, keine externe Begutachtung, externe Kontaktnahmen
erfolgen alleine durch den Amtschef

» Kantonales Amt und Strategiekommission (= Konsultation 2011)
» Dies ist eine Aufgabenteilung
» KBA fir gelaufige Dossiers
» Strategiekommission fir kommunale Dossiers
» Vor- und Nachteile vgl. oben ﬂ

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
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3. Verfahren und Organisation

3.2. Kantonale Entscheidbehorde

KBK Amt Amt u. KStr KBK+
Unabhangigkeit N ) Amt: - N
Entscheid Verwalt. KStr: +
Externe Begutacht. N ) Amt: - N
u. Architektur KStr: +
Entscheid nach N ) Amt: - N
Verhandlung KStr: +
Aufteilung far N ) Amt: - N
Kontakte KStr: +
Eegelrrpéjﬁ'lﬁkeltd' _ . Amt: + .
ntscheidfallung KStr: -
Unmittelbare A o
Kenntnisnahme - + _ +/-
KStr: -

‘i
*
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3. Verfahren und Organisation

3.3. Baugesuch und besondere Unterlagen

3.3.1. Planverfasser

» Aktuell : keine Anforderungen
» Problemstellung
» Bereinigung nicht-konformer Plane durch nicht qualifizierte Personen
» Mit Dossiers guter Qualitat konnte das Verfahren beschleunigt werden
» Vorentwurf

» Die Plane sind durch einen qualifizierten Architekten oder Ingenieur zu
erstellen, ausgenommen fur unbedeutende Bauvorhaben:

» Master oder Bachelor einer ETH, Universitat oder FH (keine HTS)

» Reg A (Master ETH, Uni, FH) oder Reg B (Bachelor FH), oder aber
einer Anerkennung (Erfahrung/Kompetenz)

» Reg C ungentigend (hohere technische Schule HTS)
» Dies entspricht der Praxis vieler anderer Kantone

|
* vg
*
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3. Verfahren und Organisation

3.3. Baugesuch und besondere Unterlagen

3.3.2. Einreichung besonderer Unterlagen
» Grundsatzlich, aktuell :immer zusammen mit dem Baugesuch
» Problemstellung

» Verursacht im Falle eines Gesuchsrickzuges unnétige Kosten
» Vorentwurf

» Die besonderen Unterlagen kénnen innert einer Frist von 60
Tagen nach der 6ffentlichen Auflage beigebracht werden (ebenso
die Information allfalliger Einsprecher)

3.3.3. Andere Neuerungen

» Asbestdiagnose : Dieses Dokument ist beizulegen

» Elektronische Gesuchseinreichung : Diese Moglichkeit ist erwahnt und wird
derzeit gepruft

|
* vﬂ
*
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4. Materielle Vorschriften

4.1. IVHB und neue materielle Vorschriften

4.1.1. IVHB

» Quelle: Reaktion der Kantone auf die eidgendssische
parlamentarische Initiative von 2004 betreffend den Erlass

eidgendssischer Vorschriften (Abstimmung des Nationalrats bis
Ende 2016)

Entwicklung: Verabschiedung IVHB 2005, Inkrafttreten 2010
Beitritte der Kantone:

= 15 Beitritte (AG, BE, BL, FR, GR, LU, NE, NW, OW, SH, SO,
SZ, TG, UR, ZG)

= 4 beabsichtigen nachstens beizutreten (GE, ZH, VD und AR)

= 4 widersetzen sich der Vereinbarung (BS, GL, SG und TI)
» Inhalt: 30 Definitionen (mit Skizzen)

A\

A\
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4. Materielle Vorschriften

4.1. IVHB und neue materielle Vorschriften

4.1.2. Abstande
» Berechnung : unverandert

» Festlegung durch die Gemeinden

»  BauG/BauV legte keine Minima mehr fest (3m und 1/3 der
Fassadenhohe)
» Im Grundsatz, flr jede Zone

»  Verzicht auf Abstandsvorschriftenfestsetzung maoglich ftr
Sektoren, wo andere Vorschriften gelten (Baulinien, einzig
VKF, etc.)

Ausnahmen moglich in Sondernutzungsplan
Geringe Anpassungen

> Def. «An- und Kleinbauten» (3m Hohe)

> Def. «Vorspriinge» angepasst an IVHB (ohne grossen
Einfluss) g

*
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4. Materielle Vorschriften

4.1. IVHB und neue materielle Vorschriften

4.1.3. HO6hen

»  Gesamthohe (1)
> Hochster Punkt : identisch

»  Tiefster Punkt : massgebendes / nattrliches Terrain
(nie gestaltet), aber Ausnahme maoglich mittels
Planungsmassnahme

»  Maximale Aushubhdhe (2)
»  HOochster Punkt : massgebendes / nattrliches Terrain
»  Tiefster Punkt : gestaltetes Terrain

Absolute Maximalhohe = (1)+(2)

Kumulierte Gesamthohe = Summe der gestaffelten
Baukorper

»  Festlegung durch die Gemeinden obligatorisch:
einzig fur (1) und (2) 4

Y VY
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4. Materielle Vorschriften

4.1. IVHB und neue materielle Vorschriften
4.1.3. H6hen _

o .
—— — _
———— Hauteur max.
Hauteur max. absolue HT absolue
HT = HT + HE ] ) =HT +HE
GH i
Absolute maximalhthe < -"““n.(_h HT Kumulierte
=GH + AH \ :E - e GH Gesamthche
5 ur =GH +AH
HE"E)MN_ GH
AH
THE ..
AH g, -
e — |
- Hauteur max. absolue
= HT + HE HT
GH
GH
Absolute maximalhdhe - .
=GH + AH T
Hauteur remblais
_ Aufschittungshohe ,
x_——=w. :
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4. Materielle Vorschriften

4.1. IVHB und neue materielle Vorschriften

4.1.4. Geschoss
> Definition : identisch

» Aber geringfligige Anpassung an die IVHB
» Untergeschoss: max. 1 m im Mittel hinausragend
»  Dachgeschoss: KniestockhOhe max. 1.5 m

»  Attikageschoss: 1 Fassade zurlckversetzt um
mind. 2.5 m

» Festsetzung durch die Gemeinde mdglich  (aber nicht
obligatorisch)




4. Materielle Vorschriften

4.1. IVHB und neue materielle Vorschriften

4.1.5. Nutzungsziffern
» Arten von Nutzungsziffern
1. Geschossflachenziffer

Geschossflachen / anrechenbare Grundsticksflache
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4. Materielle Vorschriften

4.1. IVHB und neue materielle Vorschriften

4.1.5. Nutzungsziffern

2. Baumassenziffer

Bauvolumen idber dem massgebenden Terrain / anrechenbare
Grundstlcksflache

3. Uberbauungsziffer

Anrechenbare Gebaudeflache / anrechenbare Grundstlicksflache
4. Grunflachenziffer

Anrechenbare Grinflache / anrechenbare Grundstlicksflache

» Festsetzung durch die Gemeinden

» Grundsatzlich fur jede Bauzone, Verzicht moglich
» Mindestnutzungsziffer moglich

» Diverses
» Zuschlage in BauV // Kommunales Register flihren ! :g

*y
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4. Materielle Vorschriften

4.2. Besitzstandsgarantie

» Wiederaufbau nunmehr madglich
» Das Kriterium der Verstarkung der Rechtswidrigkeit entfallt
(Ersetzung durch Interessenabwagung)
» Zu berucksichtigen sind
» Heimat- und Denkmalschutz
» Andere 0Offentliche Interessen
> Uberwiegende private Interessen (Nachbarn, etc.)
» Ausserhalb der Bauzone

» Wird ausschliesslich durch das Bundesrecht geregelt




4. Materielle Vorschriften

4.3. Beseitigungsanordnung

» Wie Bedingungen fur den Bauentscheid (47 Abs. 2
Vorentwurf-BauG )
» Spezifische Tatigkeit + deren Ende
» Bedingung
» Entfernung der Baute auf das Ende der Tatigkeit
» Sicherstellung der Kosten der Entfernung

» Im Allgemeinen, bei nicht mehr benutzten oder nicht mehr
betriebenen Gebauden (54 Vorentwurf-BauG )
» =neuer 52 bis BauG
» Zur Erinnerung: Tatigkeitsende, Uberwiegenden 6ffent liches

Interesse, Kostenausfallrisiko // Beseitigung oder
Kostensicherstellungsgarantie kdnnen verlangt werden g

*
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4. Materielle Vorschriften

4.4. Weitere materielle Anderungen

» Kontrolle d. Einhaltung d. Bauvorschriften (23 Vorentw urf-BauG)

> Gemeinde und Geometer kontrollieren im Falle von
Parzellenmutationen (Abstande, Nutzungsziffern, etc.)

» Einordnung, Erscheinungsbild und Umgebungsgestaltung

» Material und Farbenwahl: Sind der Baubehdrde zur Genehmi  gung
vorzulegen (25 Vorentwurf-BauG)

» Max. zulassigen Hohen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(26 Vorentwurf-BauG) sowie von Stutzmauern (14 Vorentwu  rf-
BauV): Legen die Gemeinden fest

» Technische Vorschriften (15 Vorentwurf-BauV)
» Lichte HOhe : mind. 2.4 m bei neuen Bauten
> Fensterflache : 10% der Zimmerflache, mind. 1 m 2
» Verwaltungsstrafrecht
» Straffahigkeit von Unternehmen
» Verjdhrung innert 7 Jahren seit Tatbegehung
» Vereinfachung der Abklarungen bei Bussen < 5’000 CHF 5

CANTON DU VALAIS
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5. Schlusswort
5.1. Hinweise

> Ubergangs- und Schlussbestimmungen
> Aufhebungen : Uberholter kantonaler Beschluss

» Abanderungen
» Zustandigkeit der Gemeinden fur die Strassenreklamen

» Zustandigkeit des Staatsrats zur Genehmigung kommunaler
Ausfuhrungsprojekte zum Schutz gegen Lawinen und Steinschlag

» Bauliches Kulturerbe : Geeignetes Verfahren im kantonalen Gesetz

> Ubergangsbestimmungen : 5 Jahre zur Anpassung des Bau-
und Zonenreglements (BZR)

» Aber: Unmittelbares Inkrafttreten, unter Vorbehalten
» Anpassungen und Hinweise im BZR mdglich

» Geschossflachenziffer (GFZ) mit Umrechnungs-Tabelle
(Baupotenzial soll auf keinen Fall verringert werden)

» HOhen erst mit Abanderung des BZR

|
*
*y
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5. Schlusswort
5.2. Fragen

» Hinwels zur Vernehmlassung
» Vernehmlassungsfrist bis 20. November 2015
» Stellungnahme per E-Malil oder Brief

» UND online-Fragebogen ausflllen

» Antworten auf Fragen




